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Der Immobilienmarkt erwacht zu neuem Leben
Steigende Nachfrage fuhrt zu steigenden Preisen und Verkaufszahlen

Nach den Rickgangen in den Jahren 2022 und 2023 zog der Immobilienmarkt im Jahr 2024 in Wuppertal
wieder an.

Es wurden 15 % mehr Kaufvertrage als im Vorjahr abgeschlossen, die Zahl stieg auf 3.029. Der Geldum-
satz hat sich gegenuiiber dem Vorjahr um 9 % auf 801 Mio. € erhoht.

Je nach Immobilientyp stiegen die Preise zwischen 2 und 10%.

Insgesamt sind rd. 12 % mehr Ein- und Zweifamilienhduser verkauft worden, als im Vorjahr. Der Umsatz
ist um 21 % auf rd. 219 Mio. € gestiegen.

Im Marktsegment der klassischen Reihenhauser wurden rd. 40 % mehr Kaufvertrage abgeschlossen, der
Gesamtumsatz stieg durch den Anstieg der Verkaufszahlen um insgesamt 40%.

Fir ein typisches Reihenmittelhaus mit 120 m? Wohnflache in guter Lage auf einem 250 m? gro3en Grund-
stlick wurde rd. 2.600 €/m? Wohnflache gezahit.

Der Umsatz fir Doppelhaushalften stieg um rd. 25 % bei 10% mehr Kaufvertragen.

Nachdem im Jahr 2023 keine Neubauten verkauft wurden, wurden im vergangenen Jahr 17 Neubau-
Doppelhaushélften und 20 neugebaute Reihenhauser veraufert.

Auch der Umsatz fir Eigentumswohnungen ist gestiegen. Insgesamt wurden rd. 25 % mehr Kaufvertrage
beurkundet. Auch der Umsatz ist um rd. 25 % gestiegen, namlich auf rd. 263 Mio. €.

Nur 29 neugebaute Wohnungen sind verkauft worden. Fir diese wurde im Durchschnitt ein Preis von
4.310 €/m? Wohnflache gezahlt, rd. 12 % mehr als im Vorjahr.

Fir altere Eigentumswohnungen wurde im Durchschnitt 1.750 €/m? Wohnflache gezahlt, diese Zahl liegt
um 5 % Uber dem Vorjahreswert.

Auch fir Mehrfamilienhauser als dem typischen Anlageobjekt ist der Umsatz wieder leicht um rd. 4% auf
rd. 166 Mio. € gestiegen. Die Ertragsfaktoren fir altere Mehrfamilienhduser blieben auf dem Vorjahresni-
veau und lagen bei dem 14,6-fachen des Jahresrohertrages.

Die Preise fur Einfamilienhaus-Baugrundstiicke haben sich nur in den besseren Lagen geandert, fur
Mehrfamilienhausgrundsticke blieben sie unverandert.

Der Anteil der zwangsversteigerten Immobilien liegt im Vergleich zu den Vorjahren auf einem weiterhin
niedrigen Niveau. Nach einem Héchststand im Jahr 2012 (295 Versteigerungen) kamen im vergangenen
Jahr nur noch 31 Immobilien unter den Hammer.

Interessierten Marktteilnehmern steht der ausflihrliche Grundstiicksmarktbericht 2025 kostenlos zum
Download unter www.boris.nrw.de zur Verfigung. Ebenso sind dort Bodenrichtwerte, ein Immobilienpreis-
kalkulator und weitere interessante Informationen zu finden. Mit Hilfe des Immobilien-Preis-Kalkulators
kann schnell, einfach und kostenlos das Preisniveau einer Immobilie tGberschlagig ermittelt werden.

Auf der Internetseite www.gars.nrw/wuppertal des Gutachterausschusses Wuppertal stehen noch weitere
Informationen bereit.
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Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte sind bundesgesetzlich durch das Baugesetzbuch vorgeschrie-
ben.

Der Gutachterausschuss ist als Behdrde des Landes NRW ein neutrales, von der Stadt Wuppertal als Behorde wei-
sungsunabhéangiges Kollegialgremium. Die Mitglieder des Gutachterausschusses werden von der Bezirksregierung
nach Anhorung der Gebietskdrperschaft bestellt. Sie sind Uberwiegend Sachverstéandige aus den Bereichen Archi-
tektur-, Bauingenieur-, Bank-, Vermessungs- und Maklerwesen sowie Sachversténdige fir den Immobilienmarkt. Die
Mitgliedschaft ist ehrenamtlich.

Die Anzahl der dem Gutachterausschuss Wuppertal angehérenden Gutachter betragt z. Z. 20.

Zur Vorbereitung und Durchfiihrung seiner Tatigkeiten stellt die Stadt Wuppertal eine Geschiftsstelle zur
Verfiigung, die fachlich der ausschlieBlichen Weisung des Gutachterausschusses bzw. seinem Vorsitzenden
untersteht und damit nicht mit der Verwaltung verbunden ist.

Der eigentliche Auftrag des Gutachterausschusses besteht darin, den Grundstiicksmarkt transparent zu
machen. Im Einzelnen geschieht dies durch

Ermittlung und Verdffentlichung von Bodenrichtwerten

Erstellung und Veréffentlichung von Grundstiicksmarktberichten
Erstattung von Gutachten uber den Verkehrswert von Grundstiicken
Erstellung von Mietlbersichten

Auskinfte an ,jedermann®

Um diese Aufgaben erfiillen zu kdnnen, besteht gem. § 195(1) Baugesetzbuch eine Ubersendungspflicht der
Notare. Das bedeutet, die bei den Notaren abgeschlossenen Kaufvertrage sind komplett, d. h. mit allen ent-
haltenen Daten und Namen in Kopie der Geschiftsstelle zu iibermitteln.




