Adresse/Erreichbarkeit
Allgemeine Informationen

Der Gutachterausschuss ist ein neutrales, von der jeweiligen Be-
hérde weisungsunabhangiges Kollegialgremium. Seine Sachver-
stdndigen und marktkundigen, ehrenamtlich tatigen Mitglieder
sind auf die Dauer von jeweils 5 Jahren von der Bezirksregierung
bestellt. Zur Vorbereitung und Durchfiihrung seiner Tatigkeiten
bedient sich der Gutachterausschuss einer Geschaftsstelle.

Der Gutachterausschuss

« erstellt Gutachten Uber den Verkehrswert von bebauten und
unbebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken

« erstellt Gutachten iber die Héhe der Entschadigung fir den
Rechtsverlust und fiir andere Vermdgensnachteile

« erstellt Gutachten iber Miet- und Pachtwerte

« fihrt als Basis seiner Tatigkeit eine Kaufpreissammlung und
wertet sie aus

« erteilt Auskiinfte und erstellt individuelle Auswertungen

 ermittelt jahrlich Bodenrichtwerte

 ermittelt die fir Wertermittlungen erforderlichen Daten
(Vergleichsfaktoren, Indexreihen, Umrechnungskoeffizienten,
Liegenschaftszinssatze u.a.)

+ verodffentlicht jahrlich einen Grundstiicksmarktbericht

* erstellt Mietspiegel

« flhrt Passantenfrequenzzahlungen durch

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Wuppertal

Geschiftsstelle:

Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal

Mo.-Fr.: 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung
Internet: http://gutachterausschuss.wuppertal.de
E-Mail: gutachterausschuss@stadt.wuppertal.de
Fax: 0202 / 563-8163

Erreichbarkeit:
Vorsitzender
Holger Wanzke, Zi. C-026 Tel.: 0202 / 563-5404

Geschaftsfiihrerin

Ricarda Baltz, Zi. C-003 Tel.: 0202 / 563-5982
Geschaftsstelle Tel.: 0202 / 563-5988
Stand: 09/2015

Grundstucksmarkt in Wuppertal
Grundstiicksmarkt in Wuppertal 1.Halbjahr 2015

Anzahl der Kauffille

Im ersten Halbjahr 2015 wurden insgesamt 1.538 Kauffalle in
der Geschaftsstelle registriert, die zwischen dem 01.01. und
30.06.2015 notariell beurkundet wurden und bis Ende Juli der
Geschéaftsstelle zugeleitet wurden. Im Vergleich zum 1. Halbjahr
2014 ist die Zahl der Kauffalle damit um 13% gefallen.
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Immobilientransaktionen
Die Immobilientransaktionen teilen sich in folgende Teilméarkte
auf:

1500

o

s2.7%

B Unbebaute Grundstlcke
B Bebaute Grundstibkcke [z.B. Ein- u, MehrfamilienhSuser, Gewerbeimmobilien)

Wohnungs- und Tellelgantum

Immobilien-Preis-Agent

Was ist lhre Immobilie wert?

ilien

Immol

Sie méchten eine Eigentums-
wohnung oder ein Einfamilien-
haus kaufen oder verkaufen?
Sie mussen fir eine Beleihung
den Wert lhres Reihenhauses einschatzen? Sie wissen nicht,
wie hoch das aktuelle Preisniveau fir derartige Objekte ist?

Unser kostenloses Angebot.
Ermitteln Sie mit Hilfe unseres Immobilien-Preis-Agenten auf
einfache Weise den ungefahren Wert Ihrer Immobilie in Wup-
pertal. Einige Angaben wie Baujahr, Wohnflache, Ausstattung
geniigen und schon nach wenigen Schritten erhalten Sie das
Preisniveau fur lhre Immobilie.

Unseren Immobilien-Preis-Agenten gibt es auch fiir
Ihr Smartphone. Probieren Sie es einfach mal aus.

Kaufpreisumsatz

Der Geldumsatz im 1. Halbjahr 2015 betrug 270 Mio.€.
Er ist gegeniber dem Vorjahr (281 Mio. €) leicht um 4%
gefallen.
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Der Gutachterausschuss
fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Wuppertal
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Halbjahresbericht 2015
fur die Stadt Wuppertal

gutachterausschuss.wuppertal.de



Die Bodenrichtwertkarte Grundstiucksmarkt des 1. Halbjahres 2015

finden Sie im Internet (

1.538 (1.769) Kauffdlle

Unbebaute Grundsticke
83 (122)

Screenshot BORISplus

http://www.borisplus.nrw.de

Am 05.01.2016 kommt die neue Version BORISplus 3.0!
http://gutachterausschuss.wuppertal.de

Screenshot Detailansicht

BORISplus.NRW Bodenrichtwerte-Detalls

Das Drucken der Bodenrichtwerte ist kostenpflichtig
und erfordert eine Registrierung!

=3 Ausdruck Bodenrichtwerl erzeugen

Lage und Wert

Gemeinde ‘Wuppertal
Ortstedl Elberfeld
Bodenrichtwertnurnmer 1437
Bodenrichtwert 280 €/m?
et . owoans
Bodenrichtwertkennung  zonal

reibende Merkmale

Basiskarte - Bezeichnung DGK

Entwicklungszustand Baureifes Land
Baitragszustand ebfrei nach BauGB
Nutzungsart W
Geschosszahl I-11
Flache 650-1000 m?

Die oben verlinkten drtlichen
Bamerkung Fachinformationen sind 2u

berlcksichtigen!

Agrarland (" Werdendes | [ Baureifes ) Arrondierungs-/
Bauland Land Sonstige Fléchen
10 (17) \ 1(5) ) U _45(60) ) 27 (40)
(" Wald ) Eauerwariungs? ( Ein-/ Zwei- )
land familienhausgr.
26 J \__1() J __32(44)
(" Ackerland ) (Rohbauland Y MFH )
Gronland Grundsticke
2@ ) -6 J 928
Begunstigtes Gewerbe-
Agrarland grundsticke

609

__4(@8

Die Anzahl der Verkaufe von unbebauten Grundstiicken ist im Vergleich

BORIS...

BORISplus.NRW ist das Bodenrichtwertinformationssystem der
Gutachterausschisse flir Grundstiickswerte in Nordrhein-West-

benden Merkmalen.

zum 1. Halbjahr des Vorjahres mit 83 gegeniiber 122 Kaufféallen um 32%
gesunken.

falen. Es enthalt alle Bodenrichtwerte in NRW mit ihren beschrei-

Die beschreibenden Merkmale kénnen kostenfrei (ohne Regis-
trierung) durch Beriihren des Bodenrichtwertes und Klicken mit
der linken Maustaste abgerufen werden. Es wird ein weiteres
Fenster gedffnet, das Details zum gewahlten Bodenrichtwert
enthalt. In diesem Fenster kann bei Bedarf ein kostenpflichtiger

Ausdruck erzeugt werden.

Im Januar 2016 wird die neue Version BORISplus 3.0 an den
Start gehen. Sie verfiigt Gber einige neue Funktionen.

Bebaute Grundsticke
568 (633)

Ein-/ Zwei-
familienhéuser
311 (352)

(Mehrfumilien-\

héuser
\__221 (226)

J

(Gewerbliche\
Gebdude
\__ 26 (43) )

[

Sonstige
Gebdude
10 (12)

(o - R A
Reihenhéuser

(s . = )
Dreifamilien-

(Hundel, BUro/\

Ein-/ Zwei-
familienhduser

Uberw. Wohnen

129 (157)

49 (41)

héuser Verwaltung
\__93(111) ) \__23(15 ) (L _5(01) )
(Doppelhqus-\ (" MFH N ( Gewerbe, )
halften Produktion
\__89(84) ) \_149(170)0 ) _ 12(19 )
( Freistehende ) (~Gem. Nutzung, (" Gem. Nufzung,

Uberw. Gewerbe

J

9 (13)

- J

Die Anzahl der Verkaufe von bebauten Grundstiicken ist im Vergleich
zum 1. Halbjahr des Vorjahres um 10% gefallen.

In rund 3% der Falle erfolgte der Eigentimerwechsel durch Zwangsver-

Wohnungs- und

Teileigentum
887 (1010)

Wohnungseigentum

Teileigentum

steigerung.

Teilmarkt *1 Anzahl der | Gesamtkaufpreis- |Wohnflachen-| Preis-
Kauffalle spanne [€/m?] spanne [€/m?] | entwickl.

Reihenhaus 12 200.000 bis 300.000 | 110bis135 | 7

Neubau

Reihenhaus ) :

Wiederverkauf 74 90.000 bis 275.000 70 bis 180 >

Doppelhaus-

halfte 13 270.000 bis 315.000 120 bis 150 A

Neubau

Doppelhaus-

halfte 63 110.000 bis 370.000 75 bis 200 A

\Wiederverkauf

*1 ohne Zwangsversteigerungen

798 (900) 89 (110)
‘38 (69) Neubauten 1(8) ’
‘32 (30) Umwandlungen 4 (3) ’
‘ (;(2)?) Weiterverkauf 84 (99)’

Im ersten Halbjahr 2015 wurden rd. 12% weniger Kauffélle tber Woh-
nungs- und Teileigentum registriert, als im gleichen Zeitraum des Vor-

jahres.

In mehr als 10% der Falle erfolgte der Eigentumswechsel Uber eine

Zwangsversteigerung.

Eigentumswohnung *1| Anzahl der | Kaufpreisspanne | Preisentwicklung
Kauffélle | [€/m?] Wohnflache zum Vorjahr
Baujahr bis 1979 214 200 bis 1.700 A
1980 bis 1999 41 400 bis 2.000 2
2000 bis 2010 9 1.100 bis 2.100 >
Neubau 24 2.200 bis 3.300 A
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