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Mieten fur Einzelhandelsflachen

1. EinfGhrung

Der Gutachterausschuss fir Grundstickswerte in der Stadt Wuppertal erarbeitet und
verdffentlicht seit 1986 ,Mietrichtwertkarten for Ladenrdume”. Die Karten erfassen
die Innenstadtbereiche von Elberfeld und Barmen sowie die Nebenzentren der Stadt-
teile Vohwinkel, Sonnborn, Cronenberg, Ronsdorf, Oberbarmen, Heckinghausen,
Wichlinghausen und Langerfeld.

Die Mietrichtwerte dienen Mietern und Vermietern als Entscheidungshilfe beim Ab-
schluss von Mietvertrégen Uber Ladenrédume. Fir Sachversténdige stellen die Mieten
eine Grundlage bei Verkehrswert- und Mietwertgutachten dar. Die Mieten sind auch
Basisdaten fur die kommunale Grundstickswirtschaft und unterstitzen eine zukunfts-
orientierte Stadtentwicklung und Planung.

In diesem Jahr werden die Ergebnisse der Innenstadilagen von Elberfeld und Barmen
in der vorliegenden Publikation “Mieten fir Einzelhandelsflachen 2011 in Wuppertal”
zusammengefasst veréffentlicht.

Der Gutachterausschuss hat die Mietrichtwerte und die Mietspannen am 11.01.2011
beschlossen.
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2. Erléuterungen zur Auswertung

Die nachfolgend veréffentlichten Ergebnisse beruhen auf durch Befragung von Mie-
tern und Vermietern erhaltenen Mietangaben sowie deren mathematisch-statistischer
Auswertung.

Im Sommer 2010 wurde Mietern und Vermietern von Einzelhandelsfléchen in den
Wuppertaler Innenstadtlagen ein Fragebogen zugesendet. Mit ihm sollten Fragen zu
Miethéhe, Gréfle, Nutzung und Branche des jeweiligen Geschéftes erhoben werden.
Daneben sollten auch Angaben zu den vertraglichen Regelungen des Mietverhdlt-
nisses gemacht werden.

Grundlage der Untersuchung waren 370 Mieten aus Bestandsmietvertragen und aus
Neuvermietungen der letzten Jahre. Vertrdge mit l&dngerfristigen Mietminderungen
wurden dagegen nicht bertcksichtigt. Auch Geschéfte, die unter der FGhrung eines
Centermanagements liegen, wurden in der Auswertung nicht erfasst.

Die Mietangaben beziehen sich zu 71% auf Elberfeld und zu 29% auf Barmen.

Statistische Auswertungen zeigten, dass nur Ladenlokale mit den folgenden Eigen-
schaften in die Untersuchungen einbezogen werden konnten:

- Ebenerdige Ladenlokale mit handelsiublicher Nutzfléche (Verkaufs-, Biro-,
Sozial- und Lagerrédume) im Erdgeschoss

- Keine Verkaufsflachen auflerhalb des Erdgeschosses

- Keine zusétzlich angemieteten Fléchen wie Biro-, Sozial- und Lagerrdume
in den oberen Geschossen

- Nutzfléchen im Erdgeschoss bis zu 300m?

Die Verteilung der erhobenen Daten machte erforderlich, die Untersuchung der Ein-
flusskriterien auf folgende Eigenschaften zu beschrénken:

Neben den Uber die Befragung erhobenen Daten wurde die ,Geschéftslage” in die
Analyse miteinbezogen. Als Indikator fir die Geschéftslage diente dabei die Passan-
tenfrequenz, weil festgestellt wurde, dass sie den eindeutig gréfiten Einfluss auf die
Héhe der Miete hat. Die Passantenfrequenzzdhlung wurde im Herbst 2010 in Elber-
feld an 48 Standpunkten und in Barmen an 23 Standpunkten zu 5 verschiedenen
Zahlzeiten jeweils zeitgleich ermittelt.

< Broschire ,Passantenfrequenzanalyse 2010

Beim Untersuchungskriterium ,Branchen” ist zu beachten, dass vereinzelt die Mieten

aufgrund ihrer branchenbezogenen Kostenkalkulation auf3erhalb der ermittelten
Spanne liegen.
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Mietrichtwert

* Ergebnis einer mathematisch-statistischen Auswertung.

* Monatliche Miete je m? Nutzfléche bezogen auf ein ebenerdig erreich-
bares Ladenlokal in der jeweiligen Geschéftslage.

* Ohne Betriebs- und sonstige Kosten (z.B. Mehrwertsteuer).

* Bezieht sich auf ein Ladenlokal mit ebenerdigem Zugang und einer
Straf3enfront von 7 bis 9 m.

* Ist auf ein Ladenlokal mit einer Nutzfléche von 100 bis 150 m2 bezogen.
Fir gréfiere Flachen kénnen Abschlage und fur kleinere Fléchen
Zuschldge gemacht werden.

Spanne

* Der Uberwiegende Teil der Mieten bewegt sich innerhalb der Spanne.

* Neuabgeschlossene Mietvertrage kénnen sich, je nach Geschéftslage,
am Rand der Spanne bewegen.

* Bei einzelnen Branchen liegen die Mieten aufgrund ihrer branchen-
bezogenen Kostenkalkulation auBBerhalb der Spanne.

1A-Lagen in Elberfeld

* Fur die TA-Lagen in Elberfeld wurden spezielle Untersuchungen durch-
gefUhrt. Dies fUhrte zu einem gréBenabhéngigen Ergebnis. Bei Laden-
lokalen mit einer Fléchengréfe bis zu 120 m? liegen die Mieten
zwischen 55 €/m? und 100 €/m?2. Bei gréBeren Laden bis zu 300 m?2
liegt diese Spanne bei 25 €/m?2 und 65 €/m?2.
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Elberfeld Miete in €/m?
Lage Mietrichtwert Spanne
Alte Freiheit 80 65 - 100
Poststrafle 50/ 60 45 - 65
Wall (Neumarkt bis Herzogstraf3e) 50 35-60
Wall (KirchstraBBe bis SchloBbleiche) 20 15-25
Herzogstraf3e / Von-der-Heydt-Platz 50 35-60
HerzogstraBBe (BankstraBe bis Kasinostraf3e) 30 25-35
Schwanenstrafie 40 30 - 50
Turmhof 35 30 - 40
NeumarkistraBBe / Kerstenplatz 40 30-50
Willy-Brandt-Platz 20 17 - 23
Calvinstrafe, Kirchstraf3e 20 15-30
Armin-T.-Wegner Platz, M&uerchen, Wirmhof 15 10 - 20
Morianstraf3e 25 13-22
Friedrich-Ebert-Stra3e (Kasinostraf3e bis Untergrinewalder Straf3e) 16 /20 15 - 25
Friedrich-Ebert-Strae (Untergrinewalder Str. bis Robert-Daum-Platz) 12/14 9-17
LuisenstraBBe (Anfang bis Kasinostraf3e) 9 7-12
LuisenstraBBe (LaurentiusstraBBe bis Untergrinewalder Straf3e) 9 7-14
Neumarkistrafie 11 9-15
FriedrichstraBBe 14 12-17
Klotzbahn 15 10 - 20
Gathe (Bereich Rommelspitt, Paradestrafie) 11 9-13
Gathe (WilhelmstraBe bis Friedrichschulstraf3e) 8 7-9
HochstraBBe (Karlstraf3e bis Briderstrafie) 7 5-9
Kipdorf (Alte Freiheit bis Morianstraf3e) 18 14 - 21
Kipdorf (MorianstraBe bis Hofkamp) 11/10 9-15
Hofkamp (Gathe bis Schlieperstrafie) 10/8 5-12
Hofaue (Alte Freiheit bis Morianstraf3e) 18 14 -21
Hofaue (MorianstraBe bis Bundesallee) 7 5-9
SchloBbleiche (Alte Freiheit bis Wall) 15 12-18
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Lage

Miete i

Mietrichtwert

Alter Markt / Anfang Werth

40

Werth (bis Kleine Flurstra3e)

40/ 35

Werth (Kleine Flurstrafie bis Ende)

20/15

SchuchardstraBe

18/15

Hshne (Alter Markt bis Geschwister-Scholl-Platz)

11/10

Hoéhne (Geschwister-Scholl-Platz bis Ende)

Zwinglistrafie

QuerstraBen zum Werth (Concordienstrafie, Lindenstraf3e,
Rolingswerth, Rudolf-Herzog-Straf3e)
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Ressort Vermessung, Katasteramt und Geodaten

Geodatenzentrum, Zimmer C-078

Johannes-Rau-Platz 1, Eingang Grof3e FlurstraBe, 42275 Wuppertal
Tel. (02 02) 5 63-53 99 oder 55 59

Gebuhr:

30 €

Auflage:

300

Stand:

Sommer 2010

Layout/Design:

Michaoel Holter, Ressort Vermessung, Katasteramt und Geodaten, Stadt Wuppertal
Die Publikation “Mieten fir Einzelhandelsflachen 2010” ist urheberrechtlich
geschotzt. Nachdruck, Vervielféltigung oder Wiedergabe auch von Teilen dieser

Publikation oder von Auswertungsergebnissen sind nur mit Genehmigung des
Herausgebers und mit Quellenangabe gestattet.
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