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Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte
im Rhein-Sieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf

Halbjahresbericht 1. Halbjahr 2026

Berichtszeitraum 01.01.2026 - 30.06.2026

Die Entwicklungen auf dem Grundsticksmarkt bleiben dynamisch. In diesem Be-
richt werden die Trends auf dem Grundstiicksmarkt im Rhein-Sieg-Kreis aus dem
1. Halbjahr 2026 dargestellit.

Hinweis:

Dieser Bericht ersetzt nicht den fir dieses Jahr gultigen Grundstiicksmarktbericht 2026. Alle be-
schlossenen Daten aus dem Grundstiicksmarktbericht 2026 haben weiterhin ihre Gultigkeit. Eine
Gesamtauswertung der Daten aus dem Jahr 2026, die im nachsten Jahr im Grundsticksmarktbe-
richt 2027 veroéffentlicht werden, kann zu abweichenden Ergebnissen fuhren.
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1 Vorwort: Halbjahresbericht 2026

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte im Rhein-Sieg-Kreis und in der Stadt Troisdorf verdffentlicht
Halbjahresberichte. Diese Halbjahresberichte sollen die Marktentwicklung auf dem Grundstickmarkt fir
den Rhein-Sieg-Kreis und die Stadt Troisdorf unterjéhrig abbilden. Insbesondere in volatilen Marktzeiten
ist so die Marktbewegung besser sicht- und nachvollziehbar. Darliber hinaus kénnen die hier veroéffentlich-
ten Kennzahlen zur Anpassung der fur die Wertermittlung erforderlichen Daten herangezogen werden.

Der Gutachterausschuss verzichtet im nachstehenden Halbjahresbericht weitestgehend auf Erlauterungen
und einleitende Texte. Die Erlauterungen und weitere Informationen kénnen im bestehenden Grundstlicks-
marktbericht nachgelesen werden. Der Halbjahresbericht erganzt, ersetzt aber nicht die Angaben im be-
stehenden Grundstiicksmarktbericht.

Die nachstehenden Grafiken und Tabellen beinhalten alle geeigneten Kaufvertrage, die bis zum Veréffent-
lichungszeitpunkt fir das zugehorige Halbjahr eingegangen, erfasst und bereits ausgewertet wurden. Es
kann hierdurch im nachfolgenden Grundstiicksmarktbericht zu geringfligigen Verschiebungen kommen.
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2 Die Lage auf dem Grundsticksmarkt zum Halbjahr 2026

2.1 Anzahl der Kaufvertrage

Die nachfolgende Grafik stellt die Anzahl aller Kaufvertrage des 1. Halbjahres der letzten fiinf Jahre dar.
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2.2 Umsatzentwicklung

Die nachfolgende Grafik stellt den Gesamtumsatz aller Kaufvertrdge des 1. Halbjahres der letzten finf
Jahre dar.

Entwicklung des Gesamtumsatzes

o
>
I 1100 -
o
s )
< 900-
N
©
[72]
5
700 -
v M " () ©
% % % % v
$ $ $ $ $
2 3 RS S S



Halbjahresbericht fiir den Rhein-Sieg-Kreis und die Stadt Troisdorf 2026 7

3 Unbebaute Grundsticke

3.1 Individueller Wohnungsbau
Die nachfolgenden Grafiken stellen die Marktentwicklung des 1. Halbjahres der letzten funf Jahre in den

Segmenten Anzahl der Kauffalle, Geld- und Flachenumsatz dar. Dabei werden nur entsprechend geeignete
Kauffalle berlcksichtigt.
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3.2 Entwicklung der Bodenrichtwerte

Die nachfolgenden Tabellen geben einen Einblick in die Entwicklung der Bodenrichtwerte fir Wohnbau-
und Gewerbeflachen. Dabei wird zwischen den verschiedenen Bodenrichtwertniveaus in Anlehnung an
den aktuellen Grundstiickmarktbericht unterschieden. Bodenrichtwertniveaus, in denen keine oder nicht
geniigend Kauffalle zur Verfigung stehen, sind mit einem '-' markiert.

3.2.1 Wohnbauflachen

BRW-Ni- Anzahl Median Mittelwert
veau
[EUR/M?] [%] (%]
<171 16 13 12
171 - 300 9 B )
301 - 460 26 0 -1
461 - 640 47 -2 0
> 641 S) - -
3.2.2 Gewerbeflachen
BRW-Ni- Anzahl Median Mittelwert
veau
[EUR/M?] [%] %]
< 66 1 - i
66 - 95 - ) )
> 95 7 - i
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3.3 Land-und forstwirtschaftliche Flachen

Die nachfolgenden Grafiken stellen die Marktentwicklung des 1. Halbjahres der letzten funf Jahre in den
Segmenten Anzahl der Kauffalle, Geld- und Flachenumsatz dar. Dabei werden nur entsprechend geeignete
Kaufféalle berticksichtigt.
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4 Bebaute Grundstiicke

4.1 Ein-und Zweifamilienhauser
Die nachfolgenden Grafiken stellen die Marktentwicklung des 1. Halbjahres der letzten funf Jahre in den

Segmenten Anzahl der Kauffalle, Geld- und Flachenumsatz dar. Dabei werden nur entsprechend geeignete
Kauffalle berlcksichtigt.
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4.2 Wohnungseigentum
Die nachfolgenden Grafiken stellen die Marktentwicklung des 1. Halbjahres der letzten funf Jahre in den

Segmenten Anzahl der Kauffalle, Geld- und Flachenumsatz dar. Dabei werden nur entsprechend geeignete
Kaufféalle berticksichtigt.
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4.3 Immobilienrichtwerte

Die nachstehenden Grafiken zeigen die durchschnittlichen Abweichungen der Kaufpreise vom Immobilien-
richtwert in Prozent in den jeweiligen Monaten an. Der ausgewiesene Prozentsatz bildet sich aus der Dif-
ferenz des jeweiligen objektspezifisch angepassten Immobilienrichtwertes -wie im aktuellen Grundstiicks-
markbericht bzw. auf BORIS.NRW veroffentlicht- und dem tatsachlich gezahlten Kaufpreis.

4.3.1 Einfamilienhaus: freistehend
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5 Sonstige fir die Wertermittlung erforderlichen Daten

5.1 Sachwertfaktoren

Die nachstehenden Grafiken stellen die Entwicklungen der Sachwertfaktoren im 1. Halbjahr dar. Die Ab-
weichung bezieht sich auf einen Durchschnittswert der im aktuellen Grundstiicksmarktbericht veréffentlich-
ten Sachwertfaktoren des jeweiligen Teilmarktes zum Stichtag 01.01.2026. Die Abweichungen stellen nur
die Tendenz im 1. Halbjahr dar und sind bei Anwendung entsprechend sachverstandig zu wiirdigen.

5.1.1 Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser
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5.2 Liegenschaftszinssatze

Zur Entwicklung der Liegenschaftszinssatze im 1. Halbjahr 2026 kdnnen derzeit keine detaillierten Aussa-
gen getroffen werden, da die Anzahl der auswertbaren Kauffélle in den einzelnen Teilméarkten nicht ausrei-
chend ist, um eine statistisch belastbare Analyse zu erméglichen.

Eine erste Vorauswertung deutet jedoch auf einen moderaten Anstieg der Liegenschaftszinssatze hin; im
Durchschnitt ist eine Erhéhung um etwa 0,1 bis 0,2 Prozentpunkte festzustellen.
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