Bodenrichtwertkarte

fiir die Stadt Troisdorf

Der Gutachterausschul} fiir Grundstiickswerte
in der Stadt Troisdorf
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Bodenrichtwertkarte 1998

Wertermittlungsstichtag: 31. 12. 1997
Mafistab (ohne)

Erlduterungen zu den Bodenrichtwertangaben

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fur
ein Gebiet mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhiltnissen; er 18t bezogen
auf ein unbebautes Grundstick, dessen Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind (sog.
Bodenrichtwertgrundstiick). Abweichungen des einzelnen Gruadsticks in den wert-
bestimmenden Eigenschaften wie Art und Mal der baulichen Nutzung, Bodenbeschatfen-
heit, BErschlieBungszustand und Grundsticksgestaltung (insbesondere Grundstiickstiefe
bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

Eigenschaften der Bodenrichtwertgrundstiicke:

Bodenrichtwert in DM/m?

Nutzbarkeit des Bodenrichtwertgrundstiicks
(220)

WA I (Aligemeines Wohngebiet, 2-geschossig)

Bodenrichtwertangaben:

Beispiel:

Bei den Bodenrichtwertgrundsticken wird eine in dieser Lage Gbliche Grundstickshrente
und eine Grundstiickstiefe zwischen 30 m und 40 m unterstelit.

ErschlieBungs-, Anlieger- und KanalanschiuBbeitrige:

Geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fiir erschlieBungsbeuragstreic Gruand-
stiicke und beinhalten die KanalanschluBbeitrage. Unabhingig von den oben getoffenen
Aussagen konnen im einzelnen noch Beitrdge gemil § 8 Kommunalabgabengeseiz anfal-
len.

LEGENDE
Art und Ma$8 der baulichen Nutzung:
ws - Kleinsiedlungsgebiet GE - Gewerbegebiet
WR - Reines Wohngebiet Gl - Industriegebiet
WA - Allgemeines Wohngebiet SG - Sondergebiel
wWB - Besonderes Wohngebiet LD - Zahl der Vollgeschosse
MD Dortgebiet
M1 - Mischgebiet 2.4 - GFZ (GeschoBfldachenzahh)
MK - Kerngebiet 2,0 - GRZ (Grundflachenzahl)
- em e we Stadtgrenze - o wm o s (renzen der Ortsteile
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Bodenrichtwerte in Geschiftslagen:

Bodenrichtwerte in Geschiafislagen sind durchschnitthiche Bodenwerte und auf Grundstucke bezogern,
deren Eigenschaften fur die jeweilige Bodenrichtwertzone typisch sind. In Hauptgeschattsstratien
konnen Werte fur Einzelgrundsticke jewoch bereits bei gerngfigigen Lageunterschieden stark
variieren und in Seitenstralen pur noch einen Bruckeet] der Spitzenwerte betragen. Der Wertabiadl
hierbel nicht allmihlich, sondern abrupt in Abhéingigheit von Verketirsstrom bzw. Passantentreguenz
Bodenwerte fur Geschaftsgrundstiicke werden daritber hinaus oft von nicht grundstucksbesogenen
wirtschaftlichen Uberiegungen beeinflubt.

rfolgt

e Bodenrichtwerte sind gemifl § 196 (1) des Baugesetzbuches 1.d.F. vom 27. 8. 1997
(BGBIL. I 8. 2241) und gemill § 11 der "Verordnung iber die Gutachterausschiisse fir
Grundstiickswerte” vom 7. 3 1990 durch den Gurtachterausschufl fur Grundstickswerte in
der Stadt Troisdort ermuttelt und am heutigen Tage beschlossen worden.

Trowsdorf, den 5 2. 1998

Varsitzender
des Gutachterausschusses

Die Bekanntmachung gemdfl § 196 (3) des Baugesetzbuches L.dF. vom 27 8. 1997 und

gemall § 7 (4) der "Verordnung ber die Gutachterausschiisse fir Grundstiickswerte™ vom
7. 3.1990 ist am 10, 2. 1998 erfolgt.

Troisdorf, den 17. 2. 1998

Geschafisstelle
des Gutachterausschusses

Diese Bodenrichtwertkarte hat gemdf § 196 (3) des Baugesetzbuches 1.d.F. vom 27. 8. 1997
und gemi § 11 (4) der "Verordnung ber die Gutachterausschiisse fir Grundsticks
werte” vom 7. Marz 1990 in der Zeit 18 2. 1998 bis 18. 3. 1998 &ffentlich ausgelegen

Troisdorf, den 19 3 1998

Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses

Irgendwelche Anspriiche gegeniiber dem Triger der Bauleitplanung oder der
Baugenehmigungsbehorde konnen aus den Eiotragungen in der Bodenrichtwertkarte
nicht hergeleitet werden,



