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» Bodenrichtwerte sind gemi 8 196 (1) des Baugesetzbuches i.d.F.vom 8.12.1986 BODENR'CH l WER I KAR I E _ TR ,
GBL. | S 2253) und gemaR § 11 (1) der ,Verordnung iiber die Gutachterausschisse _ e -
. Grundstiickswerte” vom 7. Marz 1990 (GV.NWS. 156 ) durch den Gutachter- . : N\ AN ) "@ } :
sschuR fiir Grundstiickswerte im Rhein-Sieg-Kreis ermittelt.und am heutigen Tage : . , NS 74 . a X - - : ¢ . " of
- . Y \ \ kg e . N o - - S , e . \ i \ by
schlossen worden. : , o f' . . A\ ‘  Obeglem , o %) _ : o o ! . , Y4 B RGN S& & %
1 . K ' % r;! R a b o & 0,. SN ) - T A Kl a )
., | ur die SRR S AL VO & LA CTA NG B .
Siegburg, den a3 ..19 96 ] ' : ’ . Alidorfer Fahr a R , o VR, - W LB bl /N % - Rl A N XY
- N o S P . - . VAN . g, Q
/ | iegburg (Blatt1) RN =y W S /2 [ Sl ey
Loveed  Stadt Siegburg (Blatt1) | T&NR{ > R W /3 Sy
Vorsitzender ~ i d , . , Dk N, TN : Xy 1/ <3N . - K>
- J . ‘ P v . \ . ™ . 4 a . A B
N des Gutachteraussbhusées' . Wertermlttlungsst|Chtag: 31-12-1995 . Y/ Y5 A4 3 . \,\ e%;o L Y ’ 7, gk . “r\ HGT e ! '50."55 ,
. ) - N ’ ¢ 4 ~ .- S t 4& ‘ ’ . 23 = v \ - ‘" \ 4 / - . ' N * 3 Qﬂ ;' 0,
y MaBStab 1 . 5 000 /] ) ) ' . . 7y / N , 3 4 \ - — = v Lgpt. o
e Bekanntmachung gemaR § 196 (3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom 8.12.1986 — n 33 35 / ' =_N\Y/£. RN, e s
i " a 1 a ; \ 25,5 B g
\d gemaR § 11 (4) der ,,Verordnung iiber die Gutachterausschisse fiir Grundstiickswerte’’ - Erlauterungen zu den Bodenr mhtwlerta“gabe“ o - B\ < : O % f E/ ] A U
wa . ~ A. : - - B e . . . . o rL . ' (\- R > > . / So’g . a e < - o nn
m 7. Marz 1990 ist am 27,4199 Tt Rt Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpréisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fiir ein Gebiet mitim SR /o NN - ' Durchstich ‘&) ” N - T
U semrrmmry Pt seesssene e e SRR erfolgt. {1  wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhiltnissen; er ist bezogen auf ein unbebautes Grundstiick, dessen . ~ 45 , 4 R , O > LS — 5
, ~ Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind §sog. Bodenrichtwertgrundstiick). . i » M : \ 00 5 A b ) , . 61 » = 0) - K
Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage, Aft und Mald 2 : - . ) A\ $ ‘ : - ; I8 ) Y \ = e
. ~ der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschiieRungszustand und Grur}dstucksgestaltung (insbesondere . B X ron- I R , \ z s . ? & o 3
; 29 .4 . ' |  Grundstiickstiefe) bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. , L : a . . Qo ‘ 3 . PA. - ) - o .
Siegburg, den ..&¥.2 %0 19.96. = ‘ qoon P~ T ) : . ™ ; : — < o g i o EH
: / ' | Eigenschaften der Bodenrichtwertgrundstiicke: " , 1 e { Y. JEH - ; ‘ ; i N - N
/ ) : ' : . Bodenrichtwert in DM/gm . - ~ Ik . - = R -
‘ Q(/(//\/L/ | Bodenrichtwertangaben: Nutzbarkeit des Bodenrichtwertgrundsticks - 1 L, Yy R . | U 3 Lo
Geschiftsstelle v Beispiel: Wohnlage: ‘ Geschaftslage: : / S 1. . A 3
» T (100) oK ) 8 ason) e - el g7, < Hecke AT Jd
des Gutachterausschusses - "WA |1 (Aligemeines,Wohngebiet, 2-geschossig) MK 1,0 (Kerngebiet, GRZ = 1,0) B, Zingslei " S %
- Bei. den -Bodenrichtwertgrundstiicken werden eine in dieser Lage iibliche Grundstiicksbreite und eine Grund- ~ b=\ A AT /-
) B ) ’ ' . stiickstiefe zwischen 30 m und 40 m unterstellt.
iese Boden - A i .
e de rlchtws.rtkarte hat .gemaIS § 196 (Ii) de,s-Baugesetzbuch‘es |dF vom o ErschlieBungs-, Anlieger-und KanalanschiyBbeitrige: aa
.12.1986 und gemaR § 11(4) der ,,Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fir Grund- ‘ Geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke und beinhalten . y
lickswerte” vom 7. Marz 1990 inder Zeitvom ... 2.5.199. . ... ....... die KanalanschluBbeitréage. . ' » /
s ....1.6.1996 ..... offentlich ausgelegen. * Geklammerte Bodenrichtwerte mit dem Zusatz ,o0K" gelten fir erschiieBungsbeitragsfreie Grundsticke, Sport-
: : beinhalten jedoch keine KanalanschiuBbeitrage. ) _ ]
) _Unabhingig von den oben getroffenen Aussagen konnen im einzelnen noch Beitrige gemaR § 8 Kommunalab- JEE )
- . gabengesetz anfalten. , . K
! Siegburg, den 3069 19 96 . Nicht geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fiir erschlieBungsbeitragspflichtige Grundstiicke.
: . Nicht geklammerte Bodenrichtwerte mit dem Zusatz ,,K” gelten fir erschiieBungsbeitragspflichtige Grund- .
: " stiicke, beinhalten jedoch die KdnalanschiuBbeitrage. o “ 7
sreaeees ( T LT Ceeanen SRLECTIIEIEE Die Hohe der eventueil anfallenden ErschlieBungs- und Anliegerbeitrage ist unterschiedlich und muB im Elnzelj
Geschiftsstelle I fall bei der Gemeinde erfragt werden. ' .
’ des Gutachterausschusses ‘ Art und MaB der baulichen Nutzungf 4 ¥ ° 7'.?
| WS — Kleinsiedlungsgebiet GE — Gewerbegebiet GRZ . Grundflachenzafi d
| WR — Reines Wohngebiet GI — Industriegebiet
1 WA — Aligemeines Wohngebiet SO — Sondergebiet s ,
. | wB — Besonderes Wohngebiet - ‘ ) ) A
) » " MD — Dorfgebiet 1, 1,11 — Zah! der Vollgeschosse i .
ML - Mischgebiet — = == — Grenze der Bauflachen nach Flachennutzungsplan .
MK - — Kerngebiet wewasse — Abgrenzungen gemaB § 34 (4} BauGB \/\q‘ : !
Irgendwelche Anspriiche gegeniiber dem Trager der Bauleitplanung oder der Baugenehmigungsbehorde konnen W .
, aus den Eintragungen in der Botenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden. ;
- Bodenrichtwerte in Geschéftslagen: . \ -
Bodenrichtwerte in Geschéaftslagen sind durchschnittliche Bodenwerte und auf Grundstiicke bezogen, deren 3
Eigenschaften fiir die jeweilige Bodenrichtwertzone typisch sind. E . o < -
In HauptgeschaftsstraBen konnen Werte fir Einzelgrundstiické jedoch bereits bei geringfiigigen Lageunter- . .
schieden stark variieren und in Seitenstraen nur noch einen Bruchteil der Spitzenwerte betragen. >
Der Wertabfall erfolgt hierbei nicht aliméhlich, sondern abrupt in Abhangigkeit von Verkehrsstrom bzw. Pas-
santenfrequenz. ) ) .
R 1| Bodenwerte fiir Geschaftsgrundstiicke werden dariiber hinaus oft von nicht grundstiicksbezogenen wirtschaft- \
lichen Uberlegungen beeinfiufRt. , ' i ~




