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Die Bodenrichtwerte sind gemdB & 196 (1) des Baugesetzbuches i.d.F.vom 8.12.1986
(BGBL. I S 2253) und gemaR § 11 (1) der . Verordnung iiber die Gutachterausschiisse
fir Grundstiickswerte” vom 7. Marz 1990 (GV.NWS. 156 ) durch den Gutachter-

o ausschuf fiir Grundstiickswerte im Rhein-Sieg-Kreis ermittelt.und am heutigen Tage
beschlossen worden.

Siegburg, den 19,.2......... 19 95

B N R T ererecirenttitannennns

Vorsitzender
des Gutachterausschusses

Die Bekanntmachung gemal § 196 (3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom 8.12.1986

und gemaR § 11 (4) der ,,Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fiir Grundstickswerte’”
vom 7. Marz 1990 ist am .31. 3 .1995

e e e e e e e e e e e erfolgt.
R Siegburg, den 3.4, .19 9%
Geschaftsstelle
. des Gutachterausschusses

BODENRICHTWERTKARTE
1995
fur die
Stadt Hennef (Blatt2)

Wertermittlungsstichtag: 31.12.1994
Maflstab 1: 10000

Erlauterungen zu den'Bodenrichtwertangaben

Diese Bodenrichtwertkarte hat gemiR & 196 (3) des Baugesetzbuches i.d. F.
8.12 1986 und gemiR § 11(4) der ..Verordnung uber die Gutachterausschiis
stickswerte” vom 7. Marz 1990  in der Zeitvom ...9..4.. 1995 .
bis ..4..5.,1995

s+« .... Offentlich ausgelegen.

vom
se fir Grund-

Siegburg, den NI 19 95

Geschaftsstelle
des Gutachterausschusses

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fur ein Gebiet mit im
wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhiltnissen; er ist bezogen auf ein unbebautes Grundstiick, dessen
Eigenschaften fir dieses Gebiet typisch sind (sog. Bodentichtwertgrundstick).

Abweichungen des einzelnen Grundsticks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage , Art und Maf
der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand’und Grundsticksgestaltung (insbesondere
Grundstuckstiefe) bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

Eigenschaften der Bodenrichtwertgrundstiicke:

i . Bodenrichtwert in DM/gm
Bodenrichtwertangaben: * Nutzbarkeit des Bodenrichtwertgrundsticks

. (100) oK
Beispiel: * WA 11 {(Allgemeines Wohngebiet, 2-geschossig)

Bei den Bodenrichtwertgrundstiicken werden eine in dieser Lage iibliche Grundstiicksbreite und eine Grund-
stuckstiefe zwischen 30 m und 40 m unterstelit.

ErschlieBungs-, Anlieger- und KanalanschluBbeitrage:

Geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fiir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke und beinhalten
die KanalanschluBbeitrage.

Geklammerte Bodenrichtwerte mit dem Zusatz ,,0K" gelten fur erschiieBungsbeitragsfreie Grundstiicke,
beinhalten jedoch keine KanalanschluBbeitrage.

Unabhangig von den oben getroffenen Aussagen kénnen im einzelnen noch Beitrage gemal § 8 Kommunalab-

- gabengesetz anfallen.

Nicht geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fiir erschlieBungsbeitragspflichtige Grundsticke.

Nicht geklammerte Bodenrichtwerte mit dem Zusatz ,,K'* gelten fiir erschlieBungsbeitragspflichtige Grund-
sticke, beinhaiten jedoch die KanalanschluBbeitrage. -

Die Hohe der eventuell anfallenden ErschlieBungs- und Anliegerbeitrage ist unterschiedlich und muB im Einzel-
fall bei der Gemeinde erfragt werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung:

WS — Kileinsiedlungsgebiet GE - Gewerbegebiet
WR — Reines Wohngebiet Gl — Industriegebiet
WA — Allgemeines Wohngebiet SO - Sondergebiet

WB - Besonderes Wohngebiet . '
MD ~— Dorfgebiet L1l I — Zah! der Vollgeschosse )

Ml — Mischgebiet = = = - Grenze der Baufiachen nach Flachennutzungsplan
MK -~ Kerngehiet =e===== - Abgrenzungen gemaR § 34 (4) BauGB

Irgendwelche Anspriche gegeniiber dem Trager der Bauleitplanung oder der Baugenehmigungsbehorde konnen
aus den Eintragungen in der Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

Bodenrichtwerte in Geschiftslagen:

Bodenrichtwerte in Geschaftslagen sind durchschnittliche Bodenwerte und auf Grundstiicke bezogen, deren
Eigenschaften fir die jeweilige Bodenrichtwertzone typisch sind. .

In Hauptgeschaftsstralen konnen Werte fiir Einzelgrundstiickeé jedoch bereits bei geringfiigigen Lageunter-
schieden stark variieren und in SeitenstraBen nur noch einen Bruchteil der Spitzenwerte betragen. :
Der Wertabfall erfolgt hierbei nicht allmahlich, sondern abrupt in Abhangigkeit von Verkehrsstrom bzw. Pas-
santenfrequenz.

Bodenwerte fiir Geschaftsgrundstiicke werden dariiber hinaus oft von nicht grundsticksbezogenen wirtschaft-
lichen Uberlegungen beeinflufit. -




