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Die Bodenrichtwerte sind gemgfs § 196 (1) des Baugesetzbuches i.d.F.vom 8.12.1986
(BGBL. | S 2253) und gemiR § 11(1) dar ,,Verordming iiber die Gutachterausschiisse
fiir Grundstiickswerte’” vom 7. Mdrz 1990 (GV.NWS. 156 ) durch den Gutachter-
ausschuf fiir’ Grundstiickswerte im Rhein-Sieg-Kreis ermittelt.und am heutigen Tage
beschlossen worden. '

Y | " _ .Siegburg, den 29201998

~

sesesanssd®ersunesrnraceroannasesnvencnsrshbocscannnarannas

o ) . g Vorsitzender
des Gutachterausschusses

L

Die Bekanntmachung gemiR § 196 (3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom 8.12.1986

und.gemaR § 11 (4) der ,,Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fiir Grundstiickswerte”’
vom 7. Mérz 11990 ist am" 27.3.1993

P - o1+ 1 &

Siegburg, den ..30.+.3.-......... 19 98

Geschiftsstelle
des Gutachterausschusses

DENRICHTWERTKA
1998

firde =

Gemeinde Alfter .
Wertermittlungsstichtag: 31121997
~ MaBstab 1:10000

Erlauterungen zu den Bodenrichtwertangaben

-

LA . B

Diese Bodenrichtwertkarte hat gemiR § 196 (3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom

8.12 .19?6 und gemaR § 11(4) der ,,Verordnung iiber die Gutachterausschiisse fiir Grund-.
stiickswerte” vom - 7. Marz 1990 ° in der Zeit vom 1..4.1998

bis .30..4..1998 . offentlich ausgelegen.

Siegburg, den Y. SO0 PR 19 98

v . . [EXTYTUTTTTY (TRRPOR J% - cxrglh oy, A0
_ : Geschiéftsstelle
Qo des Gutachterausschusses
; . .
B
¥
i

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher Bodenwert fir ein Gebiet mit im
wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhaltnissen; er ist bezogen auf ein unbebautes Grundstiick, dessen

. Eigenschaften fiir dieses Gebiet typisch sind (sog. Bodenrichtwertgrundstiick). : .

Abweichungen des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften wie Lage , Art und Mal}
der bautichen Nutzung, Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und Grundstiicksgestaltung (insbesondere
Grundstiickstiefe) bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert.

Eigenschaften der Bodenrichtwertgrundstiicke:

Bodenrichtwert in DM/gm

Bodenrichtwertangaben: Nutzbarkeit des Bodenrichtwertgrundstucks
. Baisnial: (100) oK , '
Beispiel: * WA 11 (Aligemeines Wohngebiet, 2-geschossig)

Bei den Bodenrichtwertgrundstiicken werden eine in dieser Lage iibliche Grundstiicksbreite und eine Grund-
stiickstiefe zwischen 30 m und 40 m unterstellt. . '

ErschlieBungs-, Anlieger- und KanalanschluBbeitrage: »

Geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fiir erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke und beinhalten
die KanalanschluBbeitrége. ‘ 4

Geklammerte Bodenrichtwerte mit dem Zusatz ,,0K” gelten fiir erschiieBungsbeitragsfreie Grundstiicke,
beinhalten jedoch keine KanalanschluBbeitrage. '

Unabhingig vori den oben getroffenen Aussagen konnen im einzelnen noch Beitriige gemaRl § 8 Kommpna_lab-

. gabengesetz anfallen. .

Nicht geklammerte Bodenrichtwerte ohne Zusatz gelten fiir erschlieBungsbeitragspflichtige Grundstiicke.

Nicht geklammerte Bodenrichtwerte mit dem Zusatz , K" gelten fiir erschlieBungsbeitragspflichtige Grund-
-stiicke, beinhalten jedoch die KanalanschluBbeitrage.

Die Hohe der eventuell anfallenden ErschlieBungs- und Anliegerbeitrége ist unterschiedlich und muB im Einzel-
fall bei der Gemeinde erfragt werden. o

Art und MaB der baulichen Nutzung:

WS — Kileinsiedlungsgebiet GE — Gewerbegebiet

WR — Reines Wohngebiet Gl — Industriegebiet

WA — Aligemeines Wohngebiet SO - Sondergebiet

WB — Besonderes Wohngebiet ) ‘
" MD - Dorfgebiet 1, 11, Il — Zahl der Voligeschosse

MI  — Mischgebiet - = = — Grenze der Bauflichen nach Flachennutzungsplan

MK — Kerngehijet wecesss= — Abgrenzungen gemiR § 34 (4) BauGB

+ Irgendwelche Anspriiche Qegenijber dem Triager der Bauleitplanung oder der Baugenéhmigungsbehérde konnen

aus den Eintragungen in der Bodenrichtwertkarte nicht hergeleitet werden.

" Bodenrichtwerte in Geschaftslagen:

Bodenrichtwerte in Geschiftslagen sind durchschnittliche Bodenwerte und auf Grundstiicke bezogen, deren
Eigenschaften fiir die jeweilige Bodenrichtwertzone typiseh sind. .

In HauptgeschaftsstraBen konnen Werte fiir Einzelgrundstiické jedoch bereits bei geringfiigigen Lageunter-
schieden stark variieren und in SeitenstraRen nur noch einen Bruchteil der Spitzenwerte betragen.

Der Wertabfall erfolgt hierbei nicht allmahlich, sondern abrupt in Abhangigkeit von Verkehrsstrom bzw. Pas-
santenfrequenz. : . .

Bodenwerte fiir Geschaftsgrundstiicke werden dariiber hinaus oft von nicht grundstiicksbezogenen wirtschaft-

tichen Uberlegungen beeinfluflt.

Auf der Heide

‘!..A .
AA A,A b

A Amf/ Steinrausch

7 e A
i An der Katharinen-Maar

Erabewsgung.

4
()

QD 1 AR
A
QN AN
RNSY 2
AR
N [ NN

a8

Proffer

R

e

@) . X . * 2 P ~XA2/, 5
X ] N 74 a

W (3R
R

< S S PRA X 2NV
AN \«z& - > 5 .%“‘m e . ¢ A
Sponpats B N LXK, N A
3 el N b ~~Qedekoven
v 2 00 e N IR A

qm[[w@ 2 o N .

¢ i N

< % i

A\ ." .,‘v
L 03 3 ] )
g } /X
A & \/vlﬁ,earm.‘ A.'- ‘Auf Putz-Bongel
LR bupys N 7,
NISTs o
n A e 4 | v ‘) >
% )
3 2 ), s Q; A
- XS 3, 1@ uf dem Blicken 8 S %f&emR { b
A ) Acke( 7
AR %/
O - /

- ) .‘m Al Q o aff i
o / PA W : \] gyo*‘ )
SR ersshlisiings

S * achenb Itrags rei
- ¢ 58 e v 6)

aAm Leierfeld,

IR

I3
Y i Nettekov
: &
Vs

Im

An'der Zehn Magger

Sportplte |

~G R
I )

Wioipians |

)
A, AN &
% < $ )
2 x a &
a
- B V8 2 &
L4 A S
8, ! - i 543 /.
4 &
A
" 3
M\Auf dem Rasseisbel Q
1 Q
. g ! Als ‘{
Atis
It
>\ B N
" [
= i 1 \ L2
- 3 + 14

7 78

;
DN %
NV

A

Hodersmaar

olacker
%
)

' Zwisengn den Matgorfer

7 ) Kirchwegen

% 6 W & Wesselings Scheuer
¢

v

e

3 N 4%

1An der Hedgesgass
|

Pastors Rott

D

S
Aut-dem Blederic:

a
/‘_ —

a

Iy

o
N\

Hardthéhe

A i ‘%€§é~ 5 %
h &)
A‘AA >/ [k &z R
A% A

e ardtoergl
A

i

SUA/ L] e

la hla

* - "q k] L
- 4 o 7
[ - 45
N\o 8 /
A A i/
er Gidisdort's eckeq , A8 ° "
A A

. L G YoEg
A o Schuzntie s 0

A
& . JJ/An der Soiuckeichen Maar -
2 ™ PR P

“\Am Ste:nsgemeindchen
N, [}
AN

s At Naturschutzgebiet Probstforst

a.

<y -
\
R . e
Hecketskaule E;
A . - o\*
S
Y
o 189.2
gl
1653 . AW

. A

A ger Grod e

An ger Sroden Ny /e
Aung

S0 3

0 R

A N\
oo N\ Dkt -
o L N\
’ RN,
’6' A iR /
i i $
i -
a .
[T
e 5
i ? e a




