Gutachterausschuss fur Grundstuckswerte im Oberbergischen Kreis

Marktanpassungskorrekturen

Die Ermittlung des Sachwertes iiber Normalherstellungskosten 1913 wie auch iiber Normalherstellungs-
kosten 1995-Bruttogrundfliche fithrte zu fast iibereinstimmende Marktanpassungskorrekturen.

Dics bedeutet. dass zukiinftig bei unterschiedlichen Stichtagen nicht zwangslaufig unterschiedliche Be-
rechnungsmodelle angewendet werden miissen. Vielmehr ist unter der Verwendung des Berechnungsmo-
dells Normalherstellungskosten-1995-Bruttogrundfliche. eine Anwendung der alten Marktanpassungs-
korrckturen moglich, obwohl diese urspriinglich im Berechnungsmodell Normalherstellungskosten-1913

ermittelt wurden.

Nachfolgend wird nur eine Tabelle abgeleitet. die in beiden aufgefithrten Berechnungsmodellen Giiltig-

keit hat.

Berechnungsmodelle :

[ 3er Normalherstellungskosten:

Baupreisindex des Bundes - Bezugsjahr 1913
Umbauter Raum nach DIN 277 (1950)
Altersabschreibung nach Tabelle ROSS
Zeitwert der Aufienanlagen

95er Normalherstellungskosten:

Baupreisindex des Landes NRW - Bezugsjahr 1995
Landeskorrekturfaktor 0.96
Regionalkorrekturfaktor 0.96

Bruttogeschossfliche nach DIN 277 (1987)
Altersabschreibung nach Tabelle ROSS

Zeitwert der Aubenanlagen

Tabelle: Marktanpassungskorrekturen [%] differenziert nach Region und Sachwert

1) Huckeswagen, Lindlar, Radevormwald,

Wipperfirth

2) Bergneustadt, Engelskirchen, Gummers-
bach, Marienheide, Reichshof, Wiehl

3) Morsbach, Nimbrecht, Waldbral

Sachwert
200000
7 -3 -7
= =11 -15
-8 -17 -21
-14 -23 -25
-18 -27 -30
24 48 31
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‘ e o e e
| 20 . i =g
X 10 AR .
| ; . o O e e e s s e e A R
I = | a T~ h g
2 0 = : —— fr—— : . .
8 100 200+~ ~<3g0™ 400 sz 5OG 0005700 ~--800
= -10 +—— e e = ——— =
- B et R T T T A ‘_“‘-___& , B e "
| tE'E 20 4 = — . .4 # Nord1)
i ----------------------------- sE Sy Esoee '—--ﬁ'__-';'f;j_:'_:—_-_-._ g ® Mitte2)
e = ) ol i ~ ASudy
_40 2 e = e S S =

52a

Erginzungsseite zum Grundstucksmarktbericht 2000



Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte im Oberbergischen Kreis

Liegenschaftszinssatz

[m Rahmen der Untersuchung zur Marktanpassung wurde auch der Liegenschaftszinssatz fiir
Ein- und Zweifamilienhauser ermittelt.

Der Liegenschaftszinssatz fiir Ein- und Zweifamilienhiiuser wird mit 3,00 % beschlos-
sen. (Anzahl der Verkaufsfille 103)
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