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fUr Grundstbckswerte im Oberbergischen Kreis Jahr 1984

Der Grundstiicksmarkt

Die Lage auf dem Immobilienmarkt wird im wesentlichen
durch die Entwicklung der Bau- und Bodenpreise, der
Hypothekenzinsen, durch steuerliche Anreize, durch das
4rtliche Mietniveau und nicht zuletzt durch Angebot und
Nachfrage bestimmt.

Im Berichtszeitraum wurde auf dem Grundstiicksmarkt insgesamt
ein Riickgang bei der Anzahl der Verkdufe festgestellt, wo-
bei sich die Preisentwicklung in etwa auf das Niveau des
Vorjahres eingependelt hat.

Die Zahl der Verkdufe der bebauten Grundstiicke ist wider-
erwarten relativ konstant geblieben.

Bei den unbebauten Grundstiicken ist jedoch ein starker
Riickgang der Anzahl der Verkdufe zu beobachten.

Der gleiche Trend zeigt sich bei Verkdufen von Wohneigentum
bzw. Teileigentum ab. Hier sind die Anzahl der Verkaufe

von 1984 gegeniber 1983 um ca. 45% gefallen.

Gleichzeitig ist der Preis je gm Wohnfldche von durch-
schnittlich 2.200.-- DM bis 2.300,-- DM auf ca. 2.100,--DM/gm
gesunken,

Im Jahr 1984 hat die Zahl der Zwangsversteigerungen deutlich
zugenommen. Wdhrend im Vorjahr 1983 in 16 F&dllen bebaute
Grundstiicke versteigert werden muBten, ist die Zahl der
Versteigerungen 1984 auf 57 angestiegen.
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Bei der Geschaftsstelle sind

1982 3.520 Kaufvertrige
1983 3.984 Kaufvertridge und
1984 3.481 Kaufvertrige

eingegangen. In die Kaufpreissammlung aufgenommen wurden

1982 2.408 Kaufvertriége
1983 2.866 Kaufvertrage
1984 2,291 Kaufvertrige

VYon diesen in die Sammlung aufgenommenen VYertr&ge entfallen
auf

1982 1983 1984
unbebaute Grundsticke 552 780 531
bebaute Grundsticke 898 1032 908
Gewerbelandflachen 39 54 31
StraBenlandflachen | 285 360 218
landwirtschaftliche Nutz-
fldchen 216 229 206
forstwirtschaftliche Nutz-
fldachen 223 232 196
sonstige Verkdufe 193 179 201
insgesamt 2.406 2.866 2.291
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Bei den bebauten Grundstiicken wurden weitere
ersuchungen vorgenommen, um das Kduferverhalten

Unt
fes

tstellen zu kénnen.

Hier wurden nur Kaufvertré@ge von Ein- und Zweifamilien-

hau

sgrundsticken ausgewertet.

Grundstiicke mit

Einfamilien- u.

Zweifamilienhdusern

bebaut 1982 1983 1984
- 100.000,--DM 88 139 142

100.000 ~ 200.000,--DM 241 266 252

200.000 - 300.000,--DM 193 252 217

300.000 - 400.000,--DM 82 96 83

400.000,~--DM --- 43 62 72

insgesamt 647 815 766
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fUr Grundstickswerte im Oberbergischen Kreis Jahe 1984

Marktanpassung

Aus verschiedenen Grinden, wie hohe Zinslage,
relative Sdttigung auf dem Wohnungsmarkt, hohe
Arbeitslosigkeit mit all ihren Ausstrahlungs-
wirkungen und allgemeiner Konjunkturlage hat sich
der Immobilienmarkt nach langen Phasen der Hoch-
konjunktur in einen Kdufermarkt verwandelt.

In diesem Zusammenhang hat sich auf dem Grundsticks-
markt besonders stark bei bebauten Grundsticken ein
Preisriickgang abgezeichnet.

Diese Tatsache hat den GutachterausschuB veranla@t,
in der Geschdftsstelle eine spezielle Untersuchung
der VYerkiufe von bebauten Grundstiicken vorzunehmen.

Im vergangenen Geschéftsjahr 1984 wurden hier ca. 180
Kaufvertrdge in die Kaufpreissammlung aufgenommen,
von denen 120 zur Auswertung gelangten.

Die Art der Auswertung dieser Grundstiicke verlangte
eine Wertermittlung der aufstehenden Gebé&ude und der
Nebenanlagen nach dem Sachwertverfahren.

Die Untersuchung geschah weitgehend unter Zuhilfenahme
von Bauakten der jeweiligen Gemeinde.

Nach értlicher Besichtigung und tlw. Befragung der
Eigentiimer konnte so eine realtiv genaue Berechnung
durchgefihrt werden.

Die Berechnungsweise und der Nachweis sind nachfolgend
abgedruckt.

Im Rahmen dieser Untersuchungen muBite festgestellt werden,

daB die sich aus den Berechnungen ergebenden Differenzen
zwischen Kaufpreis und gutachtlich ermitteltem Sachwert
unterschiedliche Ergebnisse, auch auf die Region des
Kauffalles bezogen, ergaben.

Die nachfolgenden grafischen Darstellungen zeigen, da@
sich im Nordkreis ein Marktanpassungsabschlag von 13,5%,
im mittleren Kreis ein solcher von 16,2% und im Sdd-
kreis ein Abschlag von 20% errechnet.
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Baulandpreisindex

fir Wohnbaugrundsticke im Oberbergischen Kreis

Jahrgang Steigerung 1964 = 100 1970 = 100
zum Vor jahr

1360 46,3

1961 8 % 50,0
62 8 % 54,0
63 8 % 58,4
64 8 % 100,0 63,0
65 8 % l108,0 68,1
66 8 % 116,6 73,5
67 8 % 126,0 79,4
68 8 % 136,0 85,7
69 8 % l46,9 92,6
70 8 % 158,7 100
71 8 % 171,4 100
72 8 % 185,1 116,6
73 8 % 199,9 125,9
74 8 % 215,9 136
75 8 % 233,2 l146,9
76 B % 251,8 158,7
77 10 % 277,0 174,6
78 15 % 318,5 200,7
79 15 % 366,3 230,8
80 15 % 421,53 265,4
81 20 % 505,5 318,5
82 o % 505,5 318,5
83 0 % 505,5 318,5
84 0 % 505 318,5
85 0% 505 318,5
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Bodenpreisindexreihen
graphische Darstellung
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for Grundstickswerte im Obarbarglischen Kreis Jahr 1984

Kaufpreissammlung

Nach dem Bundesbaugesetz (BBauG) besteht fir die
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses die ge-
setzliche Verpflichtung zur Flihrung und Auswertung
giner Kaufpreissammlung.

Die Sammlung der Kaufpreise bildet die Grundlage bei
der Ermittlung des Grundstickswertes von bebauten und
unbebauten Grundsticken, sowie Rechten an Grundsticken
im unmittelbaren Vergleichswertverfahren.

Aus der Kaufpreissammlung bheraus werden die Bodenrichtwerte
als durchschnittliche Lagewerte fir den Grund und Boden
von Bauland ermittelt und 6ffentlich bekannt gemacht.

Auf diesem Wege wurden fiUr den Oberbergischen Kreis jahrlich
ca. 1.000 Bodenrichtwerte durch die Geschdftsstelle vor-
bereitet und durch den Gutachterausschu@ festgelegt.

Wesentliche Aufgabe der Bodenrichtwerte ist es, im Rahmen
der allgemeinen bodenpolitischen Zielsetzung des Bundes-
baugesetzes den Marktteilnehmern eine ausreichende Markt-
dbersicht zu vermitteln.

Aus der Vielzahl der vom Gutachterausschu ermittelten
Bodenrichtwerte wird, um auch lberdrtlich eine gewisse
Markttransparenz zu erreichen, eine Ubersicht zusammen-
gestellt, in der Bodenwerte nach guten, mittleren und
mdBigen Lagen in den einzelnen Hauptorten des Kreises er-
fadt sind.

Diese Ubersicht wird der Bezirksregierung zugeleitet,
welche wiederum eine Gesamtibersicht des Regierungsbezirkes
in ihrem Amtsblatt veroffentlicht.

Sie ist auf Seite 19 wiedergegeben.
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fiur Grundstlckswerte im Oberbergischen Krels Jahr 1984

Aus der Kaufpreissammlung scllen im weiteren
wesentliche Daten fir die erweiterten Aufgabenbe-
reiche der Gesch&ftsstelle des Gutachterausschusses
ableitbar sein.

Zu den Aufgabenbereichen z#hlt

die Ermittlung von Bodenindexreihen,

die Ermittlung von Umrechnungskoeffizienten,

die Ermittlung von Bewirtschaftungsdaten

wie auch die Ermittlung von Liegenschaftszinssdtzen.

Nach den Vorschriften des § 143 a des BBauG ist jeder
Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet, Eigentum
gegen Entgeld, auch im Wege des Tausches, zu Ubertragen
oder ein Erbbaurecht zu begrinden, in Abschrift der Ge-
schédftsstelle des Gutachterausschusses zu lbersenden.

Dies gilt auch fir die Enteignung vor der Enteignungs-
behdrde, den EnteignungsbeschluB, fir die Rechtsgeschifte
im Umlegungsverfahren, so wie bei Zwangsversteigerungen
bei den Gerichten.

Trotz der eindeutigen gesetzlichen Bestimmungen werden
hin und wieder F&alle bekannt, in denen beurkundende
Stellen ihren Verpflichtungen nicht nachkommen.

Bei den Verkdufen von Teileigentum ist eine geeignete
Auswertung neben der rein statistischen Erfassung leider
nur nach aufwendigen Untersuchungen mdglich.

Am hdufigsten fehlt es in den eingehenden Vertrégen an
der Wohnfldchenangabe.

Eine diesbeziigliche Aufforderung in Form eines Rund-
schreibens bei den Notaren hat keinen Erfolg gebracht,
da eine unrichtige Wohnfldchenangabe im Kaufvertrag die
Nichtigkeit des Vertrages nach sich ziehen kann.

In § 4 der Wertermittlungsverordnung (WertV) finden sich
Bestimmungen, die fir die Anlage und fihrung der Kauf-
preissammlung von Bedeutung sind. Gleichfalls ist in der
seit 12.12.1980 in Kraft befindlichen Gutachterausschull-
verordnung (GAVO NW) in § 6 die Fihrung der Kaufpreis-
sammlung kurz erlédutert.

Die Fihrung der Kaufpreissammlung geschieht derzeit in der
Weise, dal die wesentlichen Daten eines jeden Kaufvertrages,
der in die Sammlung aufgenommen werden soll, auf eine
Randlochkarteikarte lUbertragen wird.

Gleichzeitig wird der Kaufpreis kartenmdBig in einer Kauf-
preiskarte, die auf der Basis der Deutschen Grundkarte
1:5000 gefiihrt wird, registriert.

Die Randlochkartei ermdglicht es durch ausnadeln den ge-
suchten oder die zu suchenden Kauffdlle entsprechend ihrer
Merkmale herauszufinden.
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Die kartenmé&Bigen Eintragungen dienen der alljdhrlichen
Bodenwertermittlung wie auch dem vom Gutachterausschul
bei seinen Wertermittlungen anzuwendenen Vergleichs-
wertverfahren und den fir die Gerichte tdtigen Sachver-
stidndigen.

Aufgrund der beschrédnkten Mdglichkeiten der manuellen
und teilweise mechanischen Suchweise konnte der ge-
setzliche Auftrag zur Auswertung der Kaufpreissammlung,
nicht zuletzt auch aus personellen Grinden, nicht um-
fassend erfiillt werden.

Durch stidndiges Anwachsen der Informationsmenge wie auch

der Aufgaben der Geschdftsstelle und des Gutachterausschusses
wird angestrebt, zukinftig auch die automatische Daten-
verarbeitung einzusetzen.
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for GrundstlUckswerte tm Oberbergischen Kreis Jahr 1984

Auszug aus der
KAUFPREISKARTE
Stichtag: 31.12.1983

Kartengrundlage: Deutsche Grundkarte 1; 5000

Bauland
Die Bodenrichtwerte werden in der Form

Bodenrichtwert in DM/m?
Waertheeinflussende Umstande

angegeben, zum Beispiel:

160

WA ol-Il WA ol-ll

50: Nicht eingeklammerte Bodenrichtwerte beziehen sich auf Baugrundsticke,
fir die ErschlieBungsbeitrige i. 5. des § 127 Abs. 2 BBauG noch zu erheben
sind. _

{70}): Bodenrichtwerte in runden Klasnmern beziehen sich auf Baugrundstiicke, fur
die Erschlieungsbeitrdgei. S. des § 127 Abs. 2 BBauG nicht mehr zu entrich-
ten sind.

Woertbeeinflussende Umsténde
Der ersta groRe Buchstabe bezeichnet den Entwicklungszustand:

B = Baureifes Land

Die folgenden grofien Buchstaben bezeichnen die Art der baulichen Nutzung nach
§ 1 der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 15.9.1977 (BGBI.| S.1763).

W = Wohnbauflichen M = Gemischte Bauflache
WS = Kleinsiedlungsgebiet MD = Dorfgebiet
WR = Reines Wohngebiet Ml = Mischgebiet
WA = Allgemeines Wohngebiet MK = Kerngebiet
WB = Besonderes Wohngebist
G = Gewerbliche Baufiachen S = Sonderbauflachen
GE = Gewerbegebiet 501 = Sondergebiet, das
Gi = Industriegebiet der Erholung dient

502 = Sonstiges Sondergebiet

Die kleinen Buchstaben bezeichnen die Bauweise:

o = offene Bauweise
g = geschlossene Bauweise
Das Mal} der baulichen Nutzung nach der Bau NVO wird beschrieben durch:

GeschoRzahl, rdmische Zahl, z.B. Il., 2geschossige Bebauung
Geschofiflachenzahl oder Baurmassenzahl,

Dezimalzahl z.B. 0,7 GeschoRflache= 70 % der Grundsticksflache,
oder 5,0, Baumasse= § m? Baumasse je m? Grundstiicksflache
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SONDERBEILAGE
zum AMTSBLATT Nr. 37 fiir den Regierungsbezirk Koin

Ausgegeben in Kéln am 10. September 1984
Bekanntmachung

der Ubersicht iiber die Bodenrichtwerte
(Stand: 31. Dezember 1983)

Lfd. Gemeinde

Nr. Ortsteil Bodenrichtwerte DM/m®
Wohnbaufliéichen fir Wohnbaufllichen flr ewerbliche
Eigentumsmafnahmen GeschofAwohnungsbau aufllichen

age Lage Lage )
gut mittel mHBig gut mittel m#plg gut nittel mHBdig

VIII Cemeinden des Oberbergischen Kreises

1. Stadt Bergnsustadt

1.1 Bergneustadt 280 200 150 - - . - - - -
1.2 Randlage 120 100 65 - - - - - -
1.3 dérfliche Lagen - 50 30 - - - - - -
2. Gemeinde Engelskirchen

2.1 Engelskirchen 320 200 120 - - - - - -
2.2 Rinderoth 200 140 90 - - - - - -
2.3 Loope 130 30 60 - - - - - -
2.4 dbrfliche Lagen 120 80 50 - - - - - -
3. Stadt Gummersbach

3.9 Gummersbach 1200 500 300 - - - - - -
3.2 Gummersbach, Randlage 230 150 90 - - - - - -
3.3 Dieringhausen 220 110 50 - - - - - -
3.4  Derschlag 230 110 a0 - - - - - -
3.5 dirfliche Lagen 120 75 40 - - - - - -
4, Stadt Hilckeswagen

b1 Hickeswagen 240 200 140 - - - - - -
4,2 dérfliche Lagen 100 60 40 - - - - - -
5. Gemeinde Lindlar .

5.1 ort Lindlar 175 140 - - - - - - -

5.2 Neuschmitzhthe 200 - - - - - - - -
5.3 dérfliche Lagen 110 75 30 - - - - - -
6. Gemeinde Marienheide

6.1 Marienheide 120 100 75 - - - -

6.2 dérfliche Lagen a0 55 40 - - - - -

7. Gemeinde Morsbach -

7.1 Morsbach 100 85 70 - - - - - -
7.2 dérfliche Lagen 50 40 25 - - ‘- - -

8, Gemeinde NUmbrecht

8.1 Niimbrecht 120 100 80 - - - - -

8.2 ddrfliche Lagen 80 60 30 - - - - -

9. Stadt Radevormwald

9.1 Radevormwald 320 220 140 - - - - - -
9.2 Dahlerau 160 140 100 - - - - - -
9.3 dbrfliche Lagen 80 55 35 - - - - - -
10, Gemeinde Reichshof

10.1 Eckenhagen 110 60 45 - - - - - -
10.2 Denklingen 100 70 45 - - - - - -
10.3 Wildbergerhtitte 20 60 - - - - - - -
10.4 dérfliche Lagen . 60 50 30 - - - - - -
1. Stadt Waldbr¥l

11.1  Waldbrsl 300 240 130 - - - - - -
11.2 Randlagen 110 70 50 ~ - - - - -
11.3 dérfliche Lagen 65 45 30 - © - - - -

12. Stadt Wiehl

12.1 Wiehl 220 110 100 - - - - - -
12.2 Blelstein 160 95 75 - - - - - -
12.3 d¥rfliche Legen 110 65 45 - - - - - -
13. Stadt Wipperfilrth ;

13.1 Wipperfiirth 330 200 110 - - - - - -
13.2 dirfliche Lagen 120 80 40 - - - - - -
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Kaufpreissammlung

von Verkaufen land- und forstwirtschaftlich genutzter Grundsticke

Gemdl der Novelle zum BBauG ist der Gutachterausschul auch flr
die Wertermittlung von land- und forstwirtschaftlich genutzten
Grundstiicken zustdndig. Zumindest ist die Bewertung derartiger
Grundstiicke gegeniiber friher nicht mehr ausgenommen.

Aus diesen Grinden hat die Fihrung einer Kaufpreissammlung von
Verkdufen der LN-Flachen bei der Geschidftsstelle des Gutachter-
ausschusses fiUr Grundstickswerte eine erhdhte Bedeutung bekommen.
Dies umsomehr, da es der Genehmigung seitens der Landwirtschafts-
kammer Rheinland, die bisher eine Sammlung dieser Art fihrte,

fir Verkdufe von LN-Fl&chen unter 1 ha nicht mehr bedarf.

Die Kaufpreise der landwirtschaftlichen Nutzfldchen wurden ohne
Ansehen der jeweiligen besonderen Umstdnde in eine Ubersicht
eingetracen, die es ermdglicht, neben den Preishéhen auch evtl.
Steigerungen der Werte sichtbar zu machen.

Um einen etwas detaillierteren und regionalen Uberblick zu er-
halten, wird diese Ubersicht bei der Geschidftsstelle voarnehmlich
gemeindeweise gefihrt.
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Preisschema

DER GUTACHTERAUSSCHUSS

FUR GRUNDSTUCKSBEWERTUNG IM
OBERBERGISCHEN KREIS

Geschiftsstelle

fir landwirtschaftliche genutzte Griinlandfl&dchen

Nachfolgend
seit Januar
Grundsticke

Hierbei hat

aufgefiihrtes Preisschema ist die Auswertung einer
1982 gefilihrten Kaufpreissammlung landwirtschaftlicher
im Oberbergischen Kreis auf Gemeindeebene.

sich gezeigt, daB mit einigen Ausnahmen, die Boden-

qualitdt einen gewissen Einfluf3 auf den Kaufpreis nimmt.

Bodenzahlen DM/ gm
25 - 27 = 2,00
28 - 29 = 2,20
30 - 34 = 2,30
35 - 36 = 2,40
37 - 39 = 2,60
40 - 42 = 2,80
43 -~ 46 = 2,90
47 - 49 = 2,95
50 - 52 = 3,00
53 ~ 55 = 3,05
56 - 58 = 3,10
59 - 60 = 3,15

Im Zuge der Auswertung des vorliegenden Materials und Bildung

dieses Preisschemas konnte auf Einzelheiten der Bewertungsmerkmale
nicht eingegangen werden, so dafl bei Verwendung von gutachtlichen
Ermittlungen die jeweilige Individualitdt gesondert beriicksichtigt

werden mufl.
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Landesamt

fur Datenverarbeitung
und Statistik
Nordrhein-Westfalen

Statistische
Berichte

Kaufwerte landwirtschaftlicher Grundstiicke

1983
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3. VeriuBerungen (ohne Gebidude und Invantar) 1960 — 1983 nach Fliche der landwirtschaftlichsn Nutzung

Flache Kaufwert Durchschnittliche
Filicha der land- der
wirtschaftiichen Veriufie- Gesamt- landwirt- |» Hektar Ertragsmed-
Nutzung rungsfille fliche schaftlichan ins- FdlN zahi
von ... bis unter ... ha Nutzung geasamt Gesamt- jo VariuBRe- Je Hektar
---‘—I—a-;—'—-—- {FdIN} fldche FdIN rungsfall FdIN
Anzahy ha 1000 DM oM ha 100
0,1 -0.25 1980 318 56 55 3122 56 138 56 617 017 54
1981 245 43 43 2780 63 729 64 008 0,18 53
1982 300 63 53 31732 70 602 70118 0,18 55
1983 izl 52 52 3883 67 B9 67 908 0,18 56
0,26 -1 1980 1153 642 638 34227 63 317 63 628 0,55 51
1981 1116 625 623 39 002 63823 64 068 0,56 51
1982 1191 681 678 43 293 63533 63 885 057 53
1983 1158 665 660 40618 81119 61 495 0,57 &1
i -2 1980 498 690 684 36893 653 436 53 941 1,37 48
19881 519 729 728 46 277 63 459 63 769 1.40 50
1582 474 662 659 42493 64 227 64 502 1,39 51
1983 565 797 790 47 942 60 147 80 N7 1,40 48
2 -5 1980 364 1086 1078 64 750 69 701 80 080 2,98 47
1981 340 1024 1011 67 285 65 731 66 529 297 47
1982 354 1053 1041 67 785 64 368 66 113 2,94 46
1983 408 1209 1198 74 065 61272 61833 284 47
5 und mehr 1880 96 1249 1163 78 793 63 080 87 740 12,12 46
1981 69 675 €65 50 976 75 641 76 628 9,64 51
1882 116 1163 1112 76 81 66 199 68 151 9,67 50
1883 114 1o 1063 66 694 59 650 62 3N 9,24 46

4. VerduBarungen {ohne Gebiude und inventar) 1880 — 1883 nach GréBenklassen dar ErtragsmeBizahlen

Grolankiasse ger Ertrags- Fliche Kaufwaert Durchschnittiiche
mefizahlen in 100 der
Verdufe- Gesamt- landwirt- Jo Hoktar Ertragsmag-
Ertragsmafzahl von ... bis rungsfilis fliche schaftlichen ing- FdiN zahl
unter ... je ha Fliche der MNutzung gesamt Gesami- Jo Verdufe- j& Hektar

lapdwirtschaftlichen Nutzung (FAIN) fliche FdiN rungsfall FdIN
Jahr Anzahi ha 1 000 BDM DM ha 100

Unter 30 1980 310 602 576 27074 44 956 47 008 186 26
1881 287 392 388 18 862 48 110 48 645 1,35 24

1882 299 524 513 24 644 47 030 48033 1,72 26

1983 391 735 702 38 166 51 955 54 393 1,79 25

30 - 40 1980 593 902 886 44 182 48 990 49 853 1,49 35
1981 537 763 752 41 069 53 854 54 616 1,40 3s

1982 551 797 784 37 583 47179 47980 1,42 35

1983 544 818 804 39 894 48 756 49 580 1,48 35

40 — 50 1880 500 777 767 41 284 53125 53 800 1,63 45
1881 436 634 629 38 160 60 167 60 637 1,44 45

1982 458 722 708 41 056 56 827 57 960 155 45

1983 452 718 710 38 241 53 216 53 8567 1,57 45

50 - 60 1980 kIR 589 551 35 622 62117 66 418 1,77 54
1981 297 465 457 31600 67 738 68 870 154 55

1882 328 598 579 943 66 966 68 096 1.76 58

1983 337 574 565 34091 59 409 60 360 1,68 54

60 und mehr 1980 713 862 838 68 643 80577 81935 A7 74
1981 3 842 842 17629 92 146 92181 1,15 74

1082 798 an 959 90 403 93079 94 236 1,20 74

1983 812 879 a72 81480 83 242 83811 1,20 73
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Noch: B. VerbuBerungen 1980 — 1983 nach Verwaltungsbazirken
Fldlche Kaufwert Durchschnittliche
ar
Verwaltungsbezirk Veriufe- Gesamt- landwirt- J& Hektar Ertragsmag-
— rungsfilie fiiche schaftlichen Ins- FdiN zaht
Jahr Nutzung gesamt Gesamt- j& VeriuRe- je Hektar
{FdIN) flache FdiN rungsfait FdiN
Anzahl ha 1 000 DM DM ha 100
Noch: Kraise
Heinsbarg 1980 176 95,77 95,58 8128 84 862 85 03t 0,55 69
1981 209 138,91 138,91 14 183 102099 108099 0,66 72
1982 187 155,67 155,44 15083 96 887 97 032 0,83 €8
1983 194 133,87 133,868 11 161 83 4 83 497 069 69
Oberbergischar Krais 1980 88 83,29 90,47 2482 26 604 27 435 1.03 33
1981 74 109,03 98,88 4003 36 714 40 483 1,34 339
1982 62 60,43 58,23 1520 26 146 26 096 0,94 40
1983 n 90,50 87,82 2410 26 633 27 447 1,24 42
Rhain.-Berg. Kreis 1980 23 17,16 14 .81 t 220 71111 82349 Q.64 44
1981 18 15,38 15,07 "7 46 635 47587 0.84 51
1982 n 17.84 17,63 B63 48 368 49221 0,83 48
1983 28 19,80 19,47 1249 63074 64 164 0,70 53
Rhsin-Sieg-Krais 1980 119 105,84 105,49 6238 58 938 59 136 0,89 58
1981 110 70,09 10,09 4 903 £9 948 89 948 0,64 87
1082 124 85,49 84,85 5 886 68 847 69 365 0.68 59
1983 100 68,11 68,11 4 685 68 792 68 793 0,68 63
Rag.-Boz. Kdin 1880 883 747,58 740,26 45 576 60 965 61568 0,86 57
1981 817 820,49 865,73 65 335 74 203 75 469 1.08 61
1982 805 915,57 906,06 79 861 87 225 88 140 1,00 63
1983 826 712,84 709,55 §0 533 70 889 71 217 0,88 62
Kreisfreie Stidte
Bottrop 1980 1
1981 4 . . . . . . .
1982 9 16,79 15,43 1281 8t 166 83032 1,711 38
1983 19 45,55 45,48 4 000 87811 87 946 2,39 35
Galsenkirchan 1980 5
1981 1 .
1982 - - - - - - - -
1983 - - - - - - - -
Minster 1980 8 9,78 9,28 988 100999 106 510 155 56
1981 7 19,28 19,26 1714 89 044 89044 2,75 41
1982 6 15,89 15,84 1599 1006068 100918 2,64 50
1983 8 23,77 23,35 1 646 69 230 70 493 2,92 45
Kreise
Borken 1980 84 144,43 142,81 11 490 79 552 80 456 1,70 N
1981 134 21941 216,37 19 768 90 085 91775 1,61 36
1982 113 219,98 219,15 18 319 83 277 83593 1,94 34
1983 104 174,21 173,65 12718 73 006 73 240 1,67 32
Coesfald 1980 67 319,70 312,34 29 992 93 814 96 025 4,66 42
1981 78 213,01 21259 18 326 86 034 86 204 2,73 42
1982 45 173,80 163,93 1t 849 68 753 72892 3.56 45
1983 44 158,19 155,39 9824 62 100 63 219 3,53 46
Recklinghausen 1980 37 24712 212,31 15 000 60 698 70 484 5,76 43
1981 40 92,59 88,14 6 340 68 468 7190 2,20 45
1982 n 147,54 131,81 10 092 68 402 76 508 186 49
1983 78 21,08 247,39 18 227 67 244 73680 317 47
Steinfurt 1980 58 226,93 204,04 13003 57 297 63727 3,46 26
1981 28 121,45 97,57 7116 58 590 72930 3,48 29
1982 ] 143,12 138,57 11 341 79 242 B1 840 3,65 29
1983 182 484,10 434,12 27088 68 328 62 352 2,39 32
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Mietwertspiegel

for gewerbliche RAume

Seit Inkrafttreten der GutachterausschuBverordnung (GAVO NW)
vom 12.12.1980 gehdrt es u.a. zu den Aufgaben des Gutachter-
ausschusses Mietwertibersichten zu erstellen.

GemaB § 4 (4) o.a. VO ist diese -zum erweiterten Tatigkeitsbe-
reich z&hlende Aufgabe eine Kannvorschrift.

Die Nachfrage von auflen, wie auch von behdérdlichen Stellen

hat den GutachterausschuB bewogen, Ubersichten dieser Art vor-
zubereiten.

In tatkraftiger Zusammenarbeit mit dem Einzelhandelsverband
Oberbergischer Kreis e.V., der Kreishandwerkerschaft und dem
Wirtschaftsfdrderungsamt der Stadt Gummersbach hat der Gut-
achterausschu8 in mehreren Sitzungen einen Mietwertspiegel
fir gewerbliche R3ume im Stadtgebiet Gummersbach erstellt und
herausgegeben.

Dieser Mietwertspiegel zeigt mit Stand vom 01.01.1984 Mietwerte
fiir Geschdftsrdume in 3 Gr&éBenordnungen, sowie Mietwerte fur
Bliro- und Lagerradume auf.

Er wurde fir 5 Bereiche des Stadtgebietes Gummersbach aufge-

stellt.

Diese Tabelle weist Mietwertspannen aus.

Vor Bildung dieser Spannen wurden aus dem vorliegenden Daten-
material solche Mietwerte ausgeschaltet, die extreme Einzel-
falle darstellen.
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MIETWERTSPIEGEL

fir gewerbliche Riume
im Stadtgebiet Gummersbach

Stand: 01.01.1984

Herausgegeben durch den
Gutachterausschufl fir Grund-
stickswerte im Oberbergischen
Kreis

Erstellt in Zusammenarbeit mit

Einzelhandelsverband Oberber-
bergischer Kreis e.V.

Kreishandwerkerschaft

Amt fir Wirtschaftsforde-
rung der Stadt Gummersbach

Erlauterungen:

Die vorstehend aufgefihrte Ubersicht
dient als Richtschnur zur Ermittlung
ortsiblicher nachhaltiq erzielbarer
Mieten fir vergleichbare Geschaftslagen.

Die Tabelle weist Mietpreisspannen aus.
Vor Bildung der Mietpreisspannen sus dem
Datenmaterial wurden zundchst Mietwerte
ausgeschaltet, die extreme Einzelfdlle
darstellen.

Die Werte beziehen sich auf Geschifts-
rdume im ErdgeschoB sowie auf Biroflichen
im I. und II. Obergescho@.

Die Lage einer gewerblich genutzten
Flidche im Geschaftsbereich, wie auch im
GCebdude selbst ist fir den Mietwert von
Beduetung. Sie kann entsprechende Zu-
oder Abschldge rechtfertigen.

Ebenfalls durch Zu- oder Abschladge kon-
nen wesentliche Abweichungen in der je-
welligen Ausstattung erfalt werden.
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Sonstige Tatigkeiten der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses

Neben den Daten aus der Kaufpreissammlung, die bei der
Bildung der alljdhrlich festzulegenden Bodenrichtwerte
naturgemdB im Vordergrund stehen, sollen auch die (brigen
Aufgaben der Geschdftsstelle nicht unerwdhnt bleiben.

1982 1983 1984
GutachterausschuBsitzungen 25 18 15
Wertgutachten
(durch Geschdftsstelle vorber.) 92 24 89
Antragsteller 1984 unbebaute bebaute
Grundsticke Grundsticke
Privat 6 24
Behdrden 11 45
Gerichte 3 -

Bodenrichtwertauskiinfte gem. § 143 Abs,

schriftlich 156
mindlich/fernmindlich ca.l1.000

5 des

Bundesbaugesetzes
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Neben den oben aufgefilhrten Tatigkeiten ist die Geschifts-
stelle des Gutachterausschusses Mitglied im Arbeitskreis
fiir die Erstellung des Mietspiegels fir gewerbliche Raume.

Personelle Besetzung des Gutachterausschusses

Vorsitzender KreisVermDir. Weser
Anzahl der Vertreter 3

Anzahl der ehren-
amtlichen Gutachter 15




Jahresbericht der Geschiftsstelle des Gutachterausschusses
fur Grundstlckswerte im Qberbergischen Kreis

Seite

3

Jahr 1984

Gutachterausschu@ fir Grundstiickswerte
beim Oberbergischen Kreis

1. Yorsitzender

Weser, Heinz Georg, Kreisvermessungsdirektor
Sonnenstr, 41,

5270 Gummersbach/NiederseBmar

2, Stellvertretende Vorsitzende
Neumann, Wolfgang, Krelsvermessungsdir.a.D.
Hohensteirerstr., 48,

5270 Gummersbach/Rebbelroth

3. Ehrenamtliche Gutachter

Albrecht Klaus, Architekt
Talblick 21,
5270 Gummersbach

Funcke, Klaus, Architekt BDA
Blicherstr. 20,
5270 Gummershbach

Becker, Otto, vereid. Sachverstiindiger

5226 Reichshof/Allenbach

Schmidt, Werner, Regierungsdirektor
Amt flr Agrarordnung
5220 Waldbral

Diegel, Helmut, Architekt
Altes Land 23,

5220 Engelskirchen/Schnellenbach

Dohrmann, Alfred, Architekt

5226 Reichshof/Welpe

Funcke, Klaus, Architekt BODA

Blicherstr. 20,
5270 Gummersbach

Gnoth, Alfred, Sparkassendirektor a.D.

Blumenstr. 12,
5608 Radevormwald

Haoch, Helmut, Liegenschaftsverwalter

Dummlingh. Str. 34
5270 Gummersbach/Hesselbach

Irle, Hartmut, Architekt
Bahnhofstr. 7
5275 Bergneustadt/Wiedensst

Klause, Werner, Kreisvermessungsdir. a.D.

Wasserfuhrstr. 16,
5270 Gummersbach

Kl8ppel, Glnter, Architekt BOA

Schwalberweg 2,
5272 Wipperfiirth

Kunz, Ludwig, Architekt
Kilner Str. 22,
5270 Gummersbach/Derschlag

Petschat, Giinter, Architekt
Damtestr. 6
5276 Wiehl/Bielstein

BDA

Schijpe, Werner, Architekt
Im Biesengarten 5, .
5276 Wiehl/Orabenderhihe

Schul, Helmut, Architekt
Zur Landwehr 5,

. 5609 Hilckeswagen

Trippler, Dieter, Architekt
Am Waldhang 24,
5270 Gummersbach/Cerschlag
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Die Geschdftsstelle des Gutachterausschusses
ist mit der Kommunalen Bewertungsstelle zu einer

Organisationseinheit innerhalb des Vermessungs- und
Katasteramtes des Oberbergischen Kreises in Gummersbach

zusammengefalt.

Gummersbach, den 15.04.1985

T

(Landgraf)
Leiter der Geschaftsstelle







