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Die Datenbank der Kaufpreissammlung wird stetig fortgefiihrt und aktualisiert, sodass es zu geringfuigigen Abweichun-

gen gegenuber friheren Verdéffentlichungen kommen kann.
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1 Die Gutachterausschiisse und ihre Aufgaben

Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte ist als Einrichtung des Landes ein neutrales, von der Stadt-
oder Kreisverwaltung als Behdérde weisungsunabhangiges Kollegialgremium. Die Mitglieder des Gutachter-
ausschusses werden von der Bezirksregierung nach Anhérung der zustandigen Gebietskdrperschaft be-
stellt. Sie sind Uberwiegend Sachverstandige aus den Bereichen Architektur-, Bauigenieur-, Bank- und Ver-
messungswesen und Sachverstandige fir den Immobilienmarkt sowie fiir spezielle Bewertungsfragen. Die
Sachverstandigen sind ehrenamtlich tatig.

Far die Arbeit des Gutachterausschusses sind insbesondere das Baugesetzbuch (BauGB), die Immobili-
enwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) und die Gutachterausschussverordnung Nordrhein - Westfalen
(GAVO NRW) in der jeweils gulltigen Fassung malgeblich. Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der Tatigkeit
des Gutachterausschusses stellt die Stadt oder der Kreis eine Geschaftsstelle zur Verfligung, die fachlich
der ausschlieRlichen Weisung des Gutachterausschusses bzw. seines Vorsitzenden untersteht.

Die zentrale Aufgabe der Gutachterausschusse ist es, fir Transparenz auf dem Immobilienmarkt zu sorgen.
Somit gehdren zu ihren wesentlichen Aufgaben

« die Fihrung und Auswertung der Kaufpreissammlung

« die Ermittlung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten

« die Ermittlung und Verdffentlichung von Bodenrichtwerten

« die Verdffentlichung eines Grundsticksmarktberichts

« die Erstellung von Gutachten iber den Verkehrswert von Immobilien

Ihre Kenntnis iber den ortlichen Grundsticksmarkt beziehen die Gutachterausschiisse insbesondere aus
den Kaufvertragen, die ihnen gemaR § 195 (1) BauGB von den Notaren in Abschrift vorgelegt werden.
Diese Kaufvertrage werden unter der Wahrung des Datenschutzes anonymisiert und nach bewertungs-
technischen und mathematisch-statistischen Methoden ausgewertet. Sie bilden die Datengrundlage fiir die
Wahrnehmung der oben genannten Aufgaben.

Neben den ortlichen Gutachterausschiissen besteht in Nordrhein-Westfalen auch ein oberer Gutachteraus-
schuss fur Grundstickswerte. Der obere Gutachterausschuss ist als Einrichtung des Landes unabhéangig,
ein an Weisungen nicht gebundenes Kollegialgremium. Die Mitglieder des Oberen Gutachterausschusses
werden vom Innenministerium fiir die Dauer von 5 Jahren bestellt. Sie sollen Mitglieder eines Gutachteraus-
schusses sein. Die Tatigkeit im Oberen Gutachterausschuss ist ehrenamtlich. Seine Geschéaftsstelle ist bei
der Bezirksregierung Koln.
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Zustandigkeitsbereich des ortlichen Gutachterausschusses

Der Markische Kreis, im westlichen Teil des Sauerlands gelegen, hat ca. 410.000 Einwohner und 15 angeho-
rige Stadte und Gemeinden. Der Markische Kreis besteht in seinen jetzigen Grenzen seit der Gebietsreform
seit 1975. Er liegt im Nordwesten des Sauerlands und gehoért zum Regierungsbezirk Arnsberg und zur Regi-
on Sudwestfalen. Im Norden grenzt der Markische Kreis an das Ruhrtal und im Stiden an das Ebbegebirge.

Markischer Kreis ohne die Stadte Lidenscheid und Iserlohn

e

Liidenscheid
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2 Datengrundlage

Die nachfolgenden Daten beziehen sich auf Grundstickskaufvertrage, die im Zeitraum vom 01.01.2026 bis
zum 30.06.2026 notariell beurkundet wurden und bis zur Erstellung des Berichts am 12.08.2026 bei der
Geschaftsstelle eingegangen sind und dort qualifiziert wurden. Die historischen Angaben stellen die Daten
der vergangenen Jahre im gleichen Zeitfenster dar.

Grundlage fir alle, in diesem Halbjahresbericht verdffentlichten, Umsatz- und Auswertedaten sind die Kauf-
falle des gewohnlichen Geschaftsverkehrs, die am Markt im Wesentlichen, nach dem Prinzip von Angebot
und Nachfrage ausgehandelt wurden. Unter personlichen oder ungewdhnlichen Verhaltnissen zustande
gekommene Kauffalle, wie Schenkungen, Erbauseinandersetzungen, Zwangsversteigerungen sowie ver-
wandtschaftliche Verhaltnisse, bleiben bei allen Umsatz- und Wertangaben unbertcksichtigt.

Auf den folgenden Grafiken und Tabellen sind die drei Umsatzstéarksten Segmente des Geschaftsbereichs
aufgefihrt.

3 Der Markt

Der Markt des ersten Halbjahres 2026 im Uberblick

Umsaétze im Geschaftsbereich

Im ersten Halbjahr 2026 konnte ein Geldumsatz von 180 Mio. Euro mit 948 registrierten Kauffallen erzielt
werden. Dies entspricht in etwa dem Vorjahresniveau. Die Verteilung der Kaufvertrage auf die einzelnen
Marktsegmente zeigt in allen Bereichen eine stagnierende Kaufvertragsanzahl.

Wohnbauland

Die Anzahl der Kauffalle von Baugrundstiicken (inkl. Erbbaurechte) fir Wohngebaude sinkt leicht gegen-
Uber den Vorjahren. Der Umsatz entspricht dem Vorjahresniveau. Im Berichtszeitraum wurden 31 Kauffalle
im Marktsegment erfasst. Dabei zeigen sich bei einem regional unterschiedlichen Wertniveau tberwiegend
stagnierende Preise. In Menden fanden in einzelnen Neubaugebieten hochpreisige Verkaufe von Baugrund-
stlicke fur Ein- u. Zweifamilienhauser statt.

Wohngebaude

Insgesamt stagniert die Anzahl der Kauffélle gegenuber dem Vorjahresniveau. Im ersten Halbjahr 2026
wechselten insgesamt 432 Wohngebaude (inkl. bebaute Erbbaurechte) den Besitzer. Der Umsatz ist um ca.
3,6 Mio. € gestiegen, dies entspricht einer Steigerung zum Vorjahr von ca. 3,2 %. Die Kaufpreise der Wohn-
gebaude zeigen in den alteren Baujahresklassen eine stagnierende und in der jingsten Baujahresklasse
eine leicht steigende Preisentwicklung.

Wohnungseigentum

Die Anzahl der Verkaufe von Eigentumswohnungen (inkl. Wohnungserbbaurechten) sind auf Vorjahresni-
veau. Im ersten Halbjahr 2026 wurden 202 Objekte verauliert. Der Geldumsatz liegt bei ca. 25 Mio. Euro. Die
Preise der verkauften Eigentumswohnungen zeigen in den letzten drei Jahren nur geringe Abweichungen
in den jeweiligen Baujahresklassen und bewegen sich auf einem konstanten Niveau.
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4 Umsatze

Mit den 948 dem gewohnlichen Geschéftsverkehr zugeordneten Kauffallen wurde im Berichtszeitraum
2026 auf dem hiesigen Grundstiicksmarkt ein Geldumsatz von rund

180 Mio. EUR

erzielt.

Ubersicht zur Umsatzentwicklung

2024 2025 2026
Anzahl der Kauffalle 873 959 948
Geldumsatz in Mio. € 175 186 180

Kauffallzahlen differenziert nach Teilmarkten

2024 2025 2026
Erobaurochisbestoiingen 40 * *
crindaticke e ke
covauectte e s
\évrct;rt])r;tr:(g;/tleileigentum inkl. 254 264 248
Gesamt 873 959 948
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Altena
Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,00 0,59 0,03 Wohnbauland™*) 0 4 1
6,77 10,38 7,97 Wohngebéude*) 39 53 46
1,60 1,01 1,33 Wohnungseigentum®*) 13 10 17
Balve
Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,50 0,37 0,17 Wohnbauland™*) 5 3 2
4,63 3,48 4,49 Wohngebéude*) 19 12 16
0,26 0,51 0,81 Wohnungseigentum*) 2 4 4
Halver
Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffille
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,00 0,20 0,00 Wohnbauland*) 0 2 0
8,08 5,37 4,86 Wohngebéude*> 20 18 18
2,05 1,29 2,04 Wohnungseigentum*) 14 12 9

*) inkl. Erbbaurechte und Erbbaurechtsbestellungen
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Hemer
Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffille
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,23 0,32 0,36 Wohnbauland*) 2 5 3
17,69 17,86 15,63 Wohngebéude*> 43 58 53
3,04 3,95 3,74 Wohnungseigentum*) 28 36 33

Herscheid

Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,22 0,00 0,00 Wohnbauland*) 2 0 0
3,36 2,99 5,92 Wohngebéude*> 16 10 20
0,34 1,20 1,00 Wohnungseigentum*) 2 6 4

Kierspe

Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,09 0,21 0,12 Wohnbauland*) 1 2 3
5,36 6,68 9,15 Wohngebéude*> 17 23 33
1,07 1,78 1,27 Wohnungseigentum*) 9 15 9

*) inkl. Erbbaurechte und Erbbaurechtsbestellungen
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Umsatz in Mio. €

Meinerzhagen

Anzahl der Kauffalle

2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,79 0,65 0,12 Wohnbauland*) 8 7 1
6,78 8,65 9,19 Wohngebéude*> 25 35 35
2,94 2,76 3,02 Wohnungseigentum*) 20 21 22
Menden

Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,62 1,41 2,18 Wohnbauland*) 6 9 9
18,65 24,47 24,84 Wohngebaude™) 65 87 84
5,47 6,69 4,20 Wohnungseigentum®) 37 34 32

Nachrodt-Wiblingwerde

Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,00 0,00 0,03 Wohnbauland™*) 0 0 1
1,65 3,30 2,92 Wohngebéude*) 9 14 10
0,31 0,50 0,95 Wohnungseigentum*) 5 5 11

*) inkl. Erbbaurechte und Erbbaurechtsbestellungen
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Neuenrade
Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,75 0,10 0,59 Wohnbauland*) 6 5 5
7,22 6,29 5,86 Wohngebéude*> 25 23 19
0,45 0,78 0,54 Wohnungseigentum*) 4 6 5
Plettenberg
Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,34 0,33 0,19 Wohnbauland*) 2 2 2
12,04 11,16 10,62 Wohngebéude*) 43 47 42
3,50 2,80 2,13 Wohnungseigentum®) 31 24 22
Schalksmiihle
Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffalle
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,18 0,11 0,14 Wohnbauland™*) 2 1 1
5,95 5,22 7,51 Wohngebéude*> 24 17 24
1,62 1,57 0,71 Wohnungseigentum*) 15 13 5

*) inkl. Erbbaurechte und Erbbaurechtsbestellungen
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Werdohl
Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffille
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
0,12 0,00 0,16 Wohnbauland*) 2 0 3
8,47 7,88 8,32 Wohngebéude*> 43 38 32
2,19 1,52 2,98 Wohnungseigentum*) 19 15 29

*) inkl. Erbbaurechte und Erbbaurechtsbestellungen
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Geschiaftsbereich Markischer Kreis

Umsatz in Mio. € Anzahl der Kauffille
2024 2025 2026 Grundstiicksnutzung 2024 2025 2026
3,8 4,3 4,1 Wohnbauland*) 36 40 31
106,7 113,7 117,3 Wohngebéude*) 388 435 432
24,9 26,3 24,7 Wohnungseigentum*) 199 201 202

Anzahl Kauffaille nach Teilméarkten
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5 Wohnbauland

Die nachstehenden Daten geben nur einen groben Uberblick (iber das Preisniveau von unbebauten Wohn-
grundstiicken im Geschéaftsbereich des Gutachterausschusses im Markischen Kreis.

Haufigkeitsverteilung von Wohnbaugrundstiicken nach Preisgruppen
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6 Wohngebaude

Die nachstehenden Daten geben nur einen groben Uberblick (iber das Preisniveau von Wohngebéude im
Geschaftsbereich des Gutachterausschusses im Markischen Kreis. Es handelt sich um durchschnittliche
Kaufpreise, die nicht fiir konkrete Wertermittlungen geeignet sind.

Haufigkeitsverteilung von Wohngebauden nach Preisgruppen
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7 Wohnungseigentum

Die nachstehenden Daten geben nur einen groben Uberblick (iber das Preisniveau von Wohnungseigen-
tumseinheiten im Geschéaftsbereich des Gutachterausschusses im Markischen Kreis. Es handelt sich um
durchschnittliche Kaufpreise, die nicht fiir konkrete Wertermittlungen geeignet sind.

Haufigkeitsverteilung von Wohnungseigentum nach Preisgruppen
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8 Mitglieder des Gutachterausschusses

Vorsitzende:
Junemann, Christiane (M.Sc. Fachrichtung Geodasie und Geoinformation)

Stellvertretende Vorsitzende und ehrenamtliche Gutachter:
Kriegel, Steffen (M.Sc. Fachrichtung Geoinformatik)
Peters, Holger (Dipl.-Ing. flir Vermessungswesen)
Weibelzahl, Christine (Dipl.-Ing. Geodasie)

Ehrenamtliche Gutachter/-innen:
Alfringhaus, Hans-Werner (Dipl.-Ing. Architekt)
Dittrich, Gerhard (Betriebswirt-WI, Immobilienkaufmann)
Drexler, Thies (Dipl.-Ing. fir Raumplanung)
Eicker, Dirk (Dipl.-Ing. Architekt)
Erdelmann, Dirk (Dipl.-Ing. agr., landw. Sachverstandiger)
Glnther, Jorg (Dipl.-Ing. Architekt)
Nakaten, Peter Wilhelm (Immobilienkaufmann)
Nockemann, Jens (Dipl.-Ing. fur Bauwesen)
Schmidt, Lydia (Dipl.-Ing. Sv.)
Sternberg, Matthias (Dipl.-Ing. Architekt)
Vos, Bernhard, Dr. (Dipl.-Ing. Architekt)

Ehrenamtliche Gutachter/-innen von der zustandigen Finanzbehoérde:
Finanzamt Altena:
Jolk, Katharina
Gawlik, Kerstin (Stellvertreterin)

Finanzamt Iserlohn:
Hughen, Jeanna
Zentgraf, Christine (Stellvertreterin)

Finanzamt Lidenscheid:
Schnaible, Gesa
Fernandes de Carvalho, Finja (Stellvertreterin)
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9 Auszug aus der Kostenordnung

Erstattung von Gutachten liber bebaute und unbebaute Grundstiicke

bei einem Verkehrswert bis 1 Mio. € 0,2 % des Wertes zzgl. 1.400 €
bei einem Verkehrswert 1 Mio. € bis 10 Mio. € 0,1 % des Wertes zzgl. 2.400 €
bei einem Verkehrswert iber 10 Mio. € 0,03 % des Wertes zzgl. 9.400 €

fur mitzubewertende Rechte sowie sonstige Erschwernisse
und Besonderheiten legt die VermWertKostO NRW
Zuschlage fest.

Weiterhin ist auf diese Gebuhren die Umsatzsteuer mit
zurzeit 19 % hinzuzurechnen.

Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung

je Antrag, bis zu 50 nicht anonymisierte Kauffalle 140 €

anonymisierte Kauffalle Geblhr nach Zeitaufwand

Auskiinfte aus der Bodenrichtwertkarte

einfache mundliche Auskunfte gebihrenfrei

automatisierte Bodenrichtwertauskiinfte unter gebihrenfrei
- www.boris.nrw.de -

Grundstiicksmarktbericht

digitale Grundstiicksmarktberichte unter www.boris.nrw.de gebihrenfrei


www.boris.nrw.de
www.boris.nrw.de

Der Gutachterausschuss
fur Grundstickswerte
im Markischen Kreis

-Geschéftsstelle-

www.gars.nrw/maerkischer-kreis




	Die Gutachterausschüsse und ihre Aufgaben
	Datengrundlage
	Der Markt
	Umsätze
	Wohnbauland
	Wohngebäude
	Wohnungseigentum
	Mitglieder des Gutachterausschusses
	Auszug aus der Kostenordnung

