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Regierungsbezirk Diisseldorf

Kreiskarte 1:50000
mit Ausschnitten der Stadte 1:25000
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Der Gutachterausschuss
fir Grundstiickswerte
im Kreis Kleve

Skt
et

e it

|

=
" f:‘:_\ q’

."-I'I.% fadl

[i a2 m

,:wa P
1}‘ LR ’_f o

Jt

_peibhvgis
ol (A

=

Wi, »}‘%\ Kol
el

St

K e hd

hetde

faseiary

K

EVE_ 7}

M A
Weeler Fort

Eriduterungen zu den Richtwerten

Die Richtwerte sind Grundstiickswerte in €m?. Es sind aufgrund der
Kaufpreissammlung emmittelte durchschnittliche Lagewerte fir Grundstiicke
eines Gebietes mit im wesentlichen gleichen Nutzungs- und Wertverhéltnissen.
Sie beziehen sich auf erschlossene, normal geformte Grundstiicke. Die drtlich
unterschiedlichen ErschlieBungsbeitréige filr Kanal und Strae — die durch-
schnittlich je nach Aufwand 15,- bis 60,- €/ m? betragen — sind enthalten.

Im einzeinen bezeichnen Richiwerie
ohne Buchstaben Wohnbaufiichen (Kleinsiedlungsgebiete, reine und all-

gemeine Wohngebiete) und gemischte Baufiichen — jedoch
keine Geschéftslagen — mit ein- und

Bebauung (Reihen-, Doppel-, Einfamilienhaus) auf kleinem
Grundstlick bis max. 600 m?; Grundstiickstiefe um 35 m.

mit >Ko< durchschnittliche Geschéftslagenwerte im Stadtkembereich
je nach Lagegunst (Nebenstralien, Hauptgeschéftsstralten).
Bei kieineren Grundstlicken (unter 150 m?) in bester
Geschéftslage kann der Kemlagenoberwert noch
{iberschritten werden.

mit >Ku< Kernrandlage

Wertein (...) Richtwerte sind im Jahr 2003 nicht durch Kaufpreise belegt,
jedoch nach Uberpriifung ggf. angepasst.

mit >G< Gewerbliche Baufidchen (Gewerbe- und Industriegebiete),
im Regelfall VerduRerungspreise der Stddte und
Gemeinden.

mit >S< Sonderbaufidchen (Wochenendhausgebiete)

mit >TG< Gewerbe-, Tertidire Nutzung" (Dienstleistung und Handel).

1000 m* durchschnittliche GrundstiicksgroBe fir diesen Richtwert.

mit >"< Oberwiegend kommunale Verk&ufe

Ein Richtwert ist bezogen auf ein Grundstick, dessen Eigenschaften fir dieses

Gebiet typisch sind (Richtwertgrundstlick). Abweichungen des einzelnen

Grundstiickes in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie ErschlieRungs-

zustand, spezielle Lage, Art und MaR baulicher Nutzung, Bodenbeschaffen-
heit und Grundstiicksgestaltung (insbesondere Grundstiickstiefe und Grile)
— bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

Die Richtwerte sind gemdR § 196 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27.08.1997 und gemaB § 11 der Gutachterausschussordnung (GAVO NW)
vom 07.03.1990 durch den Gutachterausschuss fir Grundstlickswerte im Kreis
Kleve ermittelt, beschiossen und verdffentlicht worden.

Richtwerte fiir landwirtschaftliche Grundstiicke

Ackerland mindere Bodenqualitat < 50 Punkte 2,00 bis 2,90 €m?
bessere Bodenqualitat > 50 Punkte 2,70 bis 3,85 €m?
Grinland je nach Eignung und Nutzung 1,60 bis 3,00 €m*

Die Richtwerte sind Bodenwerte in €m?. Abweichungen des einzelnen Grund-
stlicks in den wertbestimmenden Eigenschaften — wie Verkehrslage (Hof- oder Orts-
néhe), Form, Grie, ErschlieBung, Oberflichengestalt, Milchkontingente, Flachen-
pramie, lokale oder regionale Nachfrage (Naturschutz, Auskiesung) — bewirken
Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

Bei glnstigem Zusammentreffen mehrerer wertbestimmender Eigenschaften kann
der hdchste angegebene Richtwert noch (berschritten werden.

Richtwerte fiir Sondernutzung im landwirtsch. Bereich
Gartnereifiichen  je nach Lage (Nordkreis/Siidkreis) 4,00 bis 7,00 €/m?

Das Wertniveau im Nordkreis betrifft Gberwiegend den unteren Richtwert-
rahmenbereich, wahrend fiir den Stdkreis mit den konzentriert vorzufindenden
Gértnereibetrieben rund um Walbeck, Straelen und Lillingen eher der obere
Rahmenbereich zutrift.

Waldfiichen (einschlieBlich Aufwuchs) 0,40 bis 1,00 €/m?

Bei Aufwuchs von wesentlichem Wert wird der obere Rahmenwert entsprech- -
end (berschritten. 2

Abbauland (Sand- oder Auskiesungsflichen) 8,00 bis 12,50 €/m?

Der Quadratmeterpreis setzt sich zusammen aus dem reinen Bodenwert fiir
die landwirtschaftliche Flache und der Wertkomponente fir die zu entnehmen-
den Bodengliter, die (iberwiegend Sand oder Kies betreffen.

Wasserflachen ohne besonderen Freizeitwert 0,15 bis 0,65 €m?
mit besonderem Freizeitwert 3,00 bis 14,50 €/m?

Zu den Gewissermn mit besonderem Freizeitwert gehoren inbesondere Angel-
gewdsser, Badeseen, Hafengewdsser oder kleinere Gewésser mit entsprech-
ender Naherholungsnutzung.
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Kleve, den 04. Februar 2004

Der Gutachterausschuss for Grundstiickswerte
Im Kreis Kleve
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Kartengrundiage der Ha rie: Topographische Karte 10000
Kartengrundiage der Nebsinkarte: Topographische Karde 1225000

Verarbwortich e dle Thematll | Guiachieratisscnuss fir Grondsitickswerte im K
Diese Karle ist gessteich geschiitzl Vervielf8iligung rnur mit Edaubinis des Herau
Als Mervieliditigung gelten 2 B Nachdiuck, Folokopte, Milroverfimung. Srannen
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