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Die Lage auf dem Iserlohner Grundstiicks-/Immobilienmarkt

Der Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte ist als Einrichtung des Landes ein neutrales, von der
Stadt- oder Kreisverwaltung als Behérde weisungsunabhangiges Kollegialgremium. Die Mitglieder des
Gutachterausschusses werden von der Bezirksregierung nach Anhorung der zustandigen
Gebietskorperschaft fir jeweils 5 Jahre bestellt. Sie sind Uberwiegend Sachverstandige aus den
Bereichen Architektur-, Bauingenieur-, Bank- und Vermessungswesen und Sachverstandige fiir den
Immobilienmarkt sowie fiir spezielle Bewertungsfragen.

Ihre Kenntnisse Uber den o6rtlichen Grundsticksmarkt beziehen die Gutachterausschiisse
insbesondere aus den Grundstlickskaufvertragen, die ihnen gemaR § 195 [1] Baugesetzbuch von den
Notaren in Kopie vorzulegen sind. Diese Kaufvertrdge werden unter Wahrung des Datenschutzes
nach bewertungstechnischen und mathematisch-statistischen Methoden ausgewertet. Sie bilden die
Datengrundlage fiir die Wahrnehmung der oben genannten Aufgaben. Gesetzliche Grundlage dafiir
ist § 196 Baugesetzbuch in Verbindung mit der Verordnung Uber die amtliche Grundstlcks-
wertermittlung Nordrhein-Westfalen [GrundWertVO NRW, in Kraft seit dem 17. Dezember 2020] in der
zurzeit geltenden Fassung. Relevant ist ebenso die Verordnung lber die Grundsatze zur Ermittlung
der Verkehrswerte von Grundstiicken [ImmoWertV].

Der aktuelle Grundstiicksmarktbericht 2025 und die aktuellen Boden- und Immobilienrichtwerte fir den
Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte in der Stadt Iserlohn wurden
am 19.03.2025 beschlossen und sind nun im zentralen Informationssystem der Gutachterausschiisse
und des Oberen Gutachterausschusses fir Grundstickswerte in  Nordrhein-Westfalen
[www.boris.nrw.de] einsehbar. Es wurden hierfir die Kaufvertrage des Jahres 2024 ausgewertet.

Leichte Erholung

Der Iserlohner Grundstiicksmarkt erholt sich langsam von dem Einfluss der veranderten
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen beginnend im Jahr 2022 [erhdhte Finanzierungs- und Neben-
kosten]. Zu Beginn des Jahres 2024 fiihrten Unsicherheiten bezlglich Zinsentwicklung, Forder-
moglichkeiten und energetischer Sanierung — insbesondere bei Gebrauchtimmobilien — zu einem
verhaltenen Handeln der Akteure. In der 2. Jahreshélfte senkte die europaische Zentralbank den
Leitzins, was u.a. zu moderat sinkenden Kreditzinsen und somit zu einer Erleichterung der
Baufinanzierung fiihrte. Dies Iasst sich auch an den Fallzahlen erkennen: Wurden im 1. Halbjahr noch
343 Kaufvertrage in Iserlohn geschlossen, waren es im 2. Halbjahr 478 Kaufvertrage.

Steigerung des Gesamtumsatzes

Im Geschaftsjahr 2024 sind im Vergleich zum Geschéftsjahr 2023 sowohl die Zahl aller registrierten
Kauffalle [821] um 19 Prozent als auch der Geldumsatz [213,96 Millionen Euro] um 50 Prozent
gestiegen.

Umsatzplus auch im gewohnlichen Geschaftsverkehr

Unter personlichen oder ungewodhnlichen Verhaltnissen zu Stande gekommene Kauffalle wie
Schenkungen, Erbauseinandersetzungen oder sonstige verwandtschaftliche Verhéltnisse sowie
Zwangsversteigerungen [ca. 20 Prozent aller 821 Kaufvertrage] bleiben bei allen weiteren folgenden
Angaben unbericksichtigt.



Insgesamt wurden 122 geeignete Kauffalle mehr ausgewertet als noch 2023. Der Gesamtumsatz stieg
um 57,6 Millionen Euro auf 182,83 Millionen Euro und befindet sich damit ungefahr auf dem Niveau
von 2022. Als grofiter Teilmarkt erzielten die Ein- und Zweifamilienhauser mit 56,7 Millionen Euro den
héchsten Umsatz. Dies bedeutet ein Plus von 60 Prozentpunkten im Vergleich zum Geschéaftsjahr
2023.

Wohnungseigentum, hier Weiterverkauf: Weiter sinkende Preise

Die Geschéftsstelle registrierte insgesamt 12 Prozent mehr Kauffalle in diesem Segment und rund
12 Prozent mehr Geldumsatz. Die Anzahl der Erstverkaufe ist weiterhin niedrig. Mit 7 Verkaufen
kommt dieser Anteil am Iserlohner Immobilienmarkt nahezu zum Erliegen. Die deutlich gestiegenen
Baukosten werden langerfristig die Neubautatigkeit hemmen. Insgesamt sanken die Preise fir
Wohnungseigentum [Weiterverkauf] im Schnitt um etwa 8 Prozent.

Bodenrichtwerte konstant
Der Gutachterausschuss bestatigte die Bodenrichtwerte aus dem letzten Berichtsjahr und beschloss
diese ohne Veranderung in seiner letzten Sitzung zum Stichtag 01.01.2025.

Die Richtwerte flr landwirtschaftliche Flachen im Stadtgebiet bleiben aktuell konstant und wurden mit
5,00 €/m? [Nord] bzw. 3,50 €/m? [Sld] festgelegt. Der Bodenrichtwert fir Grinland betragt zum
Stichtag 01.01.2025 3,00 €/m?2. Fur forstwirtschaftliche Flachen gilt zum 01.01.2025 ein Bodenrichtwert
von 0,60 €/m? ohne Aufwuchs. Die Bodenrichtwerte fir Gewerbeflachen wurden ebenfalls vom
Ausschuss grundsatzlich bestatigt und bleiben somit ebenfalls konstant.

Immobilienrichtwerte angepasst
Zum Stichtag 01.01.2025 wurden auch die Immobilienrichtwerte fir Ein- und Zweifamilienhauser
sowie Eigentumswohnungen aktualisiert und an die entsprechenden Veranderungen angepasst.

Interessierten Marktteilnehmern steht der ausfiihrliche Grundstiicksmarktbericht 2025 kostenlos zum
Download unter www.boris.nrw.de zur Verfugung. Ebenso sind dort Bodenrichtwerte und
Immobilienrichtwerte [jeweils mit den 6rtlichen Fachinformationen zur Verwendung] und weitere
interessante Informationen zu finden. Zudem kann mit Hilfe des Immobilien-Preis-Kalkulators schnell,
einfach und kostenlos das Preisniveau einer Immobilie Uberschlagig ermittelt werden.
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