mussen hinreichende Freirdume und Griinflachen vorhanden sein,
die diesen Nachteil ausgleichen kénnen.

c) gute Wohnlage

Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung auch mit gré-
Beren Wohnobjekten, mit Baumbepflanzung an StraBen und Vor-
garten, im wesentlichen nur mit Anliegerverkehr, guten Einkaufsmog-
lichkeiten sowie in ruhiger und verkehrsgiinstiger Griinlage ohne be-
deutenden Durchgangsverkehr, sind als gute Wohnlagen zu be-
zeichnen.

Bei Wohnlagen mit aufgelockerter Bebauung, und zwar Giberwiegend
mit Ein- oder Zweifamilienhdusern bei absoluter Ruhe, jedoch giin-
stigen Verkehrsbedingungen sowie guten Versorgungseinrichtungen
(wie Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen, Kindergérten o. 8.), kdnnen Zu-
schlage von bis zu 10 % zu den Angaben, die gute Wohnlage betref-
fend, gemacht werden.

Anmerkung zu a) bis ¢)

Fir bestimmte Randgebiete, insbesondere mit schlechten &ffentli-
chen Verkehrsbedingungen und nicht ausreichendem Netz von ei-
genen Versorgungseinrichtungen wie Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten etc., kénnen bei der jeweiligen Wohnlage Ab-
schlége bis zu 10 % gemacht werden.

5. Altbauten

Bei der Anwendung des Mietspiegels ist zu beriicksichtigen, daB bei
Altbauten sowohl Mieten nicht modernisierter als auch moderni-
sierter Wohnungen aufgenommen worden sind.

6. Modernisierung

Die Moglichkeit, nach ModernisierungsmaBnahmen die Miete nach
§ 3 des Gesetzes zur Regelung der Miethéhe anzuheben (z. Z. 11 %
jahrlich der fir die Modernisierung aufgewendeten Kosten), bleibt
durch den Mietspiegel unberlhrt.

7. Fortschreibung

Der Mietspiegel wird bei Bedarf fortgeschrieben. Die Notwendigkeit
der Fortschreibung wird von den Beteiligten mindestens alle zwei
Jahre Uberprift.
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Baujahru. mitwC mit WC mit WC inder

Wohnlage ohneBad mitBad mit Bad Wohnung
ohneHzg. oderHzg. mit Hzg.

A B C

1. Altbau bis 20. 6. 1948

1.1 einf. 2,60-3,30 3,30-4,00 4,30-5,20

1.2 mittel 2,80-3,50 3,50-4,30 4,60-5,60

1.3 gut 3,30-4,00 3,90-4,90 5,10-6,30

2. Neubau vom 21. 6. 1948 — 31. 12. 1960

2.1 einf. 2,90-3,60 3,60-4,50 4,70-5,70

2.2 mittel 3,00-3,70 3,90-4,80 4,80-5,90

2.3 gut 3,20-3,90 4,10-5,10 5,30-6,50

3. Neubau vom 1. 1. 1961 — 31. 12. 1969

3.1 einf. 3,90-4,80 4,80-5,90

3.2 mittel 4,00-5,00 5,10-6,20

3.3 gut 4,70-5,60 5,60-6,90

4. Neubau vom 1. 1. 1970 — 31. 12. 1980

4.1 einf. 5,60-6,90

4.2 mittel 5,80-7,40

4.3 gut 6,00-8,00

5~ Neubau vom 1. 1. 1981 — 31. 12. 1986

5. einf. 6,40-8,40

5.2 mittel 6,50-8,60

5.3 gut 6,60-8,80

Anmerkungen

Allgemeines

Der Mietspiegel soll den Mietparteien eine Orientierungsméglichkeit
bieten, um in eigener Verantwortung die Miethéhe nach Lage, Aus-
stattung, Grundri und Zustand der Wohnung und des Geb&udes zu
vereinbaren.

1. Betriebskosten

Die angegebenen Mietzinsbetrdge umfassen keine Betriebskosten
im Sinne der Anlage 3 zu § 27 der II. Berechnungsverordnung (Il. BV).

2. WohnungsgréBen

Die Mietwerte beziehen sich auf Wohnungen mit einer GréBe von 50
bis 90 Quadratmeter. Bei Wohnungen unter 50 Quadratmeter kdnnen
Zuschlége, bei Wohnungen liber 90 Quadratmeter kénnen Abziige
gemacht werden.

3. Komfortwohnungen

Die Mietwerte fiir Komfortwohnungen kénnen tiber den Endbetragen
der jeweiligen Spalte C liegen. Flr Einfamilienhduser sind ebenfalls
Zuschlage mdglich.

4. Wohnlagen
a) einfache Wohnlage

Eine einfache Wohnlage ist dann gegeben, wenn das Wohnen durch
Gerausch- oder Geruchsbeldstigung beeintréachtigt wird, also insbe-
sondere bei in der Nahe liegenden Industrie- oder Gewerbebetrieben
oder auBergewdhnlicher Verkehrsbelastigung, bei etwa groBen
DurchgangsstraBen. AuBerdem fehlen bei einer solchen Lage die
entsprechenden Frei- und Griinflachen.

b) mittlere Wohnlage

Die meisten Wohnungen innerhalb eines Stadtgebietes liegen in der
mittleren Wohnlage. Solche Wohngebiete sind dicht bebaut, diirfen
jedoch keine auBergewdhnliche Beeintrachtigung durch Larm und
Geruch aufweisen. Bei auBergewdhnlichen Verkehrsbelastigungen



