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1. Wesentliche Aussagen des Grundstiicksmarktberichtes

1996 wurden in der Stadt Hamm 1672 zur Auswertung geeignete Kaufvertrage fir bebaute
und unbebaute Grundstiicke mit einem Geldumsatz von 409,41 Mio. DM abgeschlossen.

Die Zahl der Kauffalle ist damit gegeniiber 1995 um rd. 8% gestiegen, der Geldumsatz
weist eine Steigerung von rd. 9% aus.

Es sind weniger unbebaute Grundsticke verkauft worden als 1995 (rd. - 5%), aber mehr
bebaute Grundstiicke (rd. + 13%) und mehr Wohnungs- und Teileigentum (rd. + 11%).

Der Durchschnitts-Quadratmeterpreis fir unbebaute 1- und 2-Familienwohnhausgrund-
stiicke ist um rd. 2,4% gefallen gegeniiber 1995.

Der Durchschnittspreis von rd. 163,-- DM/m? enthilt keine ErschlieBungskosten. Die
ErschlieBungskosten in Neubaugebieten lagen 1996 iiberwiegend zwischen 70, DM/m?
und 95,-- DM/m?.

Die Quadratmeterpreise fir 1- und 2-Familienhausgrundstiicke lagen (berwiegend Zwi-
schen 59, DM/m? und 285,-- DM/m? (ohne ErschlieRungskosten).

Der Durchschnittspreis fiir Grundstiicke, die mit 1- und 2-Familienhausem bebaut sind, -
stagniert. Er liegt bei rd. 310.000,~- DM.

Der Durchschnittspreis fir Eigentumswohnungen ist gegeniiber 1995 leicht gefallen. Er liegt
jetzt bei rd. 2.450,-- DM/m* Wohnflache.

Die Preise bewegen sich uberwiegend zwischen 1.500,- DM/m?* Wohnflache und
4.000,-- DM/m? Wohnfléche.

( ndhere Ausfuhrungen ab Seite 8 )




2. Zielsetzung des Grundstiicksmarktberichtes

Der Grundstiicksmarktbericht gibt eine Ubersicht uUber den Grundstucksmarkt fir den
Bereich der Stadt Hamm.

Aufgabe ist es, die Umsatz- und Preisentwicklung darzustellen und uber das Preisniveau zu
informieren.

Der Bericht dient damit der Markttransparenz.
Er basiert auf ausgewerteten Daten, die notariell beurkundeten Grundstickskaufvertragen
entnommen worden sind.

Der Bericht wendet sich an die interessierte Offentlichkeit, die freiberuflich tatigen Sachver-
standigen und an alle sonstigen Stellen der freien Wirtschaft, der éffentlichen Verwaltung
sowie Bereiche von Wissenschaft und Forschung, die auf Kenntnisse iiber den Grund-
stiicksmarkt angewiesen sind , wie dies z. B. in der Bau- und Wohnungswirtschaft, bei
Banken, Versicherungen und &ffentlichen Verwaltungen im Bereich Stadtebau, Boden-
ordnung und Wirtschaftsférderung der Fall ist.

Im Hinblick auf die unterschiedlichen Nutzer verfoigt der Bericht auch das Ziel, aligemein
iber die Tatigkeit des Gutachterausschusses zu informieren und aufzuzeigen, welches
weitere detaillierte Datenmaterial dort vorliegt und fur spezielle Fragestellungen nutzbar
gemacht werden kann.



3. Der GutachterausschuB fiir Grundstiickswerte und seine Aufgaben

Der GutachterausschuB in der Stadt Hamm ist 1963 aufgrund des Bundesbaugesetzes von
1960 eingerichtet worden.

Neben dem an die Stelle des Bundesbaugesetzes getretenen Baugesetzbuch sind fur die
Arbeit des Gutachterausschusses insbesondere die Wertermittiungsverordnung von 1988
sowie die GutachterausschuBverordnung Nordrhein-Westfalen von 1990 maRgeblich.

Der GutachterausschuR -eine Einrichtung des Landes Nordrhein-Westfalen- ist ein unab-
hangiges, an Weisungen nicht gebundenes Kollegialgremium. Die Mitglieder werden von
der Bezirksregierung Arnsberg jeweils fir die Dauer von 5 Jahren bestellt.

Die Téatigkeit im Gutachterausschuf ist ehrenamtlich.

Die ehrenamtlichen Gutachter kommen insbesondere aus den Fachbereichen Architektur,
Immobilienwirtschaft, Bankwesen, Landwirtschafts- und Vermessungs- und Liegenschafts-
wesen.

Der Gutachterausschuf® hat im wesentlichen folgende Aufgaben:
- Erstattung von Gutachten iiber den Verkehrswert von bebauten und

unbebauten Grundstiicken sowie von Rechten an Grundstiicken

« Erstattung von Gutachten liber die Hohe der Entschédigung fur den
Rechtsverlust (Enteignung) und iiber die Hohe der Entschédigung fir
andere Vermogensnachteile

« Ermittiung von Grundstiickswerten in formlich festgelegten Sanierungs-
gebieten und Entwicklungsbereichen

« Emittlung von Bodenrichtwerten

« Ermittlung der fur die Wertermittiung erforderiichen Daten (u. a. Liegen-
schaftszinssétze, Bodenpreisindexreihen)

« Fiihrung und Auswertung der Kaufpreissammiung
« Erstattung von Gutachten uber Miet- und Pachtwerte
+ Erstellung von Mietwertiibersichten



4. Aufgaben der Geschiftsstelle

Zur Vorbereitung und Durchfuhrung seiner Tatigkeiten bedient sich der Gutachterausschuf®
einer Geschaftsstelle.

Eine wesentliche Aufgabe der Geschaftsstelle ist die Einrichtung und Fihrung einer Kauf-
preissammiung. Diese bildet die Datenbasis fiir die meisten weiteren Aufgaben.

Notare und andere Stellen sind gemal § 195 Baugesetzbuch verpflichtet, Abschriften
beurkundeter Kaufvertrige und sonstige den Bodenmarkt betreffende Unterlagen den
Geschéftsstellen der Gutachterausschusse zu iibersenden. Die Vertrdge werden durch die
Geschaftsstelle nach Weisung des Gutachterausschusses ausgewertet. Die Kaufpreis-
sammlung wird um notwendige beschreibende preis- bzw. wertrelevante Daten erganzt.
Durch die Kaufpreissammiung ist sichergestellt, dal der GutachterausschuB tber die
Vorgénge auf dem Grundstiicksmarkt umfassend informiert wird.

Weitere Aufgaben sind:

. Ableitung und Fortschreibung der fir die Wertermittiung erforderlichen
Daten aus der Kaufpreissammlung, wie Bodenpreisindexreihen, Liegen-
schaftszinssatze und Umrechnungskoeffizienten
(Die Ableitung marktkonformer erforderlicher Daten hat fiir andere mit
der Grundstiickswertermittiung befafite Stellen, insbesondere auch fur
die freien Sachverstandigen, groRe Bedeutung.)

«Vorbereitung der Wertermittilungen (insbesondere Gutachten, Boden-
richtwerte, gebietstypische Werte)

. Beobachtung und Analyse des Grundsticksmarktes

« Erteilung von Auskiinften tber die Bodenrichtwerte und die ausgewerte-
ten Daten aus der Kaufpreissammiung

Nach den gesetzlichen Bestimmungen unterliegen sowohl der Inhalt der Kaufvertrage als
auch samtliche sonstigen personenbezogenen Daten der Kaufpreissammlung grundsatzlich
dem Datenschutz. Die Kaufpreissammiung und weitere Datensammlungen dirfen nur von
den Mitgliedern des Gutachterausschusses und den Bediensteten der Geschéftsstelle zur
Erfullung ihrer Aufgaben eingesehen werden. Auskiinfte aus der Kaufpreissammiung sind
bei Vorliegen eines berechtigten Interesses zu erteilen. Sie diirfen jedoch nur in anonymi-
sierter Form erteilt werden.



5. Anzahl der bearbeiteten Vertrage

1989|1990/ 1991 1992/1993|1994 1995|1996

Anzahl der Vertrage | 1567 | 1480 | 1498 | 1635 | 1617 | 1518 1545 | 1672
unbebaut 452 | 426 | 389 | 430 | 390 | 374 | 353 | 337
bebaut 720 | 609 | 650 | 619 | 625 | 576 | 615 | 692
Wohnungs- und a05 | 445 | 450 | 586 | 602 | 568 | 577 | 643
Teileigentum it
5 1 Anzahl der Vertrége

O unbebaut

M bebaut

___l:IWohnmgs- und Teileigentum

1800 -

Anzahl der Vertrige
) 2. ¢
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6. Umsatz 1996 und Umsatzentwicklung (in Mio. DM)

e

Sl

e

198811989(1990(1991/1992( 1993|1994 | 1995|1996

Gesamt 225.89| 292,45 253,48 | 243,08 309,05| 356,28 392,00 374,65/409 41
unbebaut 26,30 | 39,20 | 29,19 | 32,91 | 40,02 34,23 | 51,30 | 61,00 | 53,16
bebaut 145,75} 209,52 146,22 155,95 170,91|214,77| 231,98 208,15 225,69
Wohnungs- und : |
Teileigentum 53,88 | 43,73 | 78,07 | 54,76 9.8,12_ 107,28|108,72| 107,05| 130,56
’ B Gesamt

O unbebaut

W bebaut

O Wohnungs- und Teileigentum
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6. Kaufpreise 1996 und Kaufpreisentwicklung

6.1 Haufigkeit der Gesamtkaufpreise fur Ein-/Zweifamilienhausgrundstiicke, einschl.

Gebéaude

< 100 000 DM 21 s 3 2 0 2 2 0 1

>100000-200000DM | 117 | 82 | 61 | 46 | 51 | 56 | 45 | 66 | 81

> 200 000 - 300 000 DM 115 | 1841 | 81 | 104 | 96 | 120 | 102 | 105 | 115

> 300 000 - 400 000 DM 33 | 34 | 24 | 50 | 68 | 115 | 97 | 115 | 142

> 400 000 DM 10 | 23 | 4 [ 16 ] 19| 37 | 48

> 400 000 - 500 000 DM - 43 | 49

> 500 000 DM | ' | 9414
207 | 286 | 183 | 218 | 234 | 330 | 292 | 350 | 405
(100%) | (100%) | (100%) | (100%) | (100%) | (100%) | (100%) | (100%) | (100%)

< 100 000 DM 7.4% | 6% : “06% | 07% | 00% | 0,2%
> 100 000 - 200 000 DM 39,4% | 28,7% | 33,3% | 21,1% | 21,8% 17.0% | 15,4% | 18,9% | 20,0%
> 200 000 - 300 000 DM 38,7% | 49,3% | 44,3% | 47,7% | 41,0% 36,4% | 34,8% | 30,0% | 28,4%
> 300000 -400000DM | 11,1% | 11.9% | 13,1% 22.9% | 29.1% | 34,8% | 33,2% | 32.9% 35,1%

> 400 000 DM 34% | 80% | 7.7% | 74% | B1% ‘11,2% | 15,8%
> 400 000 - 500 000 DM S : 12,3% | 12,1%
> 500 000 DM : i ; 6,0% | 42%
’7 B < 100 000 DM 0> 100000- 200000 DM ® > 200000 - 300000 DM 0> 300000 - 400 000 DM
& > 400 000 DM B> 400000 - 500000 DM B> 500 000 DM
160
140 |— -
120 +— ,=_ -
’%too s e ; s ; = g
5 | z E z =
~ 80 || e - = =
8 - - z = =
£ = = = -
N = “ = =
2 60 E = = =
o} g {BL—TE
20 4 '.: - :
0 - : HE = = 3
1988 1989 1980 1991 1992 1998 1994 1995 1996
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6. Kal 996 und Ka ntwicklun

6.2 Bodenpreisentwicklung fur Ein-/Zweifamilienhausgrundsttcke (DM/m?;
ohne ErschlieBungskosten)

10,00
0,00

8 8 8 8 8 8 8B B 58 B G § B
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6. Kaufpreise 1996 und Kaufpreisentwicklung

6.3 Haufigkeit der Gesamtkaufpreise flr Eigentumswohnungen

~ |1990{1991{1992(1993| 1994 1995|1996
< 100 000 DM 105 63 | 73 75 88 58 52

>100000- 150 000 DM | 124 | 166 | 196 | 174 | 140 | 149 | 153
>150000-200000DM | 87 | 87 | 160 | 152 | 128 | 123 | 135
>200000-250000DM | 44 | 35 | 80 | 104 | 72 | 97 | 97

> 250 000 DM Yo 29 | 68 | 111 | 96

> 250 000 - 300 000 DM = 88
> 300 000 - 350 000 DM Y 22
> 350 000 DM o ' 21

367 | 364 | 536 | 573 | 539 | 523 | 568

D 1995|1996
<100 000 DM 28.6% | 17,3% | 13.6% 16,3% 9,2%

> 100 000 - 150 000 DM | 33,8%/ 45.6% | 36,4% | 30,4% | 26,0% | 28,5% | 26.9%
> 150 000 - 200 000 DM | 23,7% | 23,9% | 29,7% | 26,5% | 23.7% | 23,5% | 23.8%
> 200000 - 250 000 DM | 12,0%| 9,6% [ 14,9% | 18,1% | 13.4% | 18,5% | 17,1%

>250000DM | 1,9% | 3,6% | 54% [11,9%/20,6%18.4%

> 250 000 - 300 000 DM | e | [ 15.5%
>300000-350000DM | | | b 3,9%
>350000DM e 37%

13



0> 200 000 - 250 000 DM
8> 350000 DM
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£> 150 000 - 200 000 DM
&> 300 000 - 350 000 DM
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0> 100 000 - 150 000 DM
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H< 100000 DM
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6.3 Haufigkeit der Gesamtkaufpreise fur Eigentumswohnungen
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6. Kaufpreise 1996 und Kaufpreisentwicklung

6.4 Kaufpreise fur Wohnungseigentum (DM/m* Wohnflache)
(Unterscheidung nur nach Erstverkauf, Wiederverkauf, Umwandiung)

1992

1993

1995

1996

Erstverkauf

2263

2733

2763

2979

3106

3203

Wiederverkauf

141

1505

1706

1915

1969

2073

2134

Umwandiung

1255

1443

1512

1811

1965

1775

2201

2303

B Erstverkauf
OWiederverkauf

M Umwandlung
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6. Kaufpreise 1996 und Kaufpreisentwicklung

Kaufpreisentwicklung fiir Eigentumswohnungen in DM/m* Wohnfldache

Jahr

Erstverkauf

DM/m2 WF Index DM/m? WF Index DM/m? WF Index
1990=100 1990=100 1990=100
2098 88 1428 84 1015
1737 73 1530 0| 1042
2263 95 1411 83 1255
2337 08 1505 88 1443
2384 100 1706 100} 1512
2733 115 1915 112 1811
2763 116 1969 115 2002
2979 125 2007 118 1965
3106 130 2099 123 1775
3308 139 2073 122 2201
3203 134 2134 125 2303

Wiederverkauf

Umwandlung

4 Erstverkauf Index
1980=100
O Wiederverkauf Index
1990=100
=] Umwandlung Index
1980=100

1969

1880

1981 1992

1988 1904 1995 1996
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6. Kaufpreise 1996 und Kaufpreisentwickiung

6.5 Entwicklung der Preise fur landwirtschaftliche Flachen (in DM/m?)
(keine Unterscheidung zwischen Acker und Grinland, keine Berlicksichti-
gung unterschiedlicher Acker- bzw. Grinlandzahlen)

4,71

1,00

0,00
1988 1989 1990 191 1992 1993 1964 1965 1996

6.6 Entwicklung der Preise fur Gewerbe- und Industrieland (in DM/m?,
ohne ErschlieBungskosten)

15,00 +——
10,00 f——t—
000 Sl e

e T

1988
1989 _ |
1991 B
1992
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7. Liegenschaftszinssidtze und Rohertragsfaktoren

Fur die Wertermittlung ist der Liegenschaftszinssatz von groer Bedeutung, insbesondere
bei der Verkehrswertermittiung nach dem Ertragswertverfahren. Der Liegenschaftszinssatz
ist der Zinssatz, mit dem der VVerkehrswert von Liegenschaften im Durchschnitt marktiblich
verzinst wird, d. h. er stellt ein MaR fiir die Rentabilitat eines in Immobilien angelegten Kapi-
tals dar. Der Liegenschaftszinssatz ist nicht mit dem Kapitalmarktzinssatz gleichzusetzen.
Im allgemeinen liegt er unter dem Zinssatz des Kapitalmarktes, da bei Kapitalanlagen in
Liegenschaften von einer langfristigen Bindung und einer groReren Sicherheit des Kapitals
ausgegangen werden kann.

Der Liegenschaftszinssatz ist auf Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen entspre-
chenden Reinertrage fiir gleichartig bebaute und genutzte Grundstiicke unter Berlcksich-
tigung der Restnutzungsdauer der Gebdude nach den Grundsétzen des Ertragswertverfah-
rens zu ermitteln.

Der Ertragswert ist im allgemeinen der Wert von Immobilien, die unter Beachtung von Ren-
ditegesichtspunkten gehandelt werden. Die Hohe des Liegenschaftszinssatzes richtet sich
nach der Geb&udeart.

Fur Ein- und Zweifamilienhduser ist der Zinssatz geringer als bei Mehrfamilienhdusern oder

gewerblich genutzten Objekten. Neben der Geb&udeart ist der Liegenschaftszinssatz min-

destens noch von folgenden EinfluBgroBen abhangig:
«maBgebliche Gesamtnutzungsdauer des Gebaudes,
« Restnutzungsdauer zum Kaufzeitpunkt,
«Reinertrag,
* Baujahr,
« Bodenwertanteil,
«Gesamtkaufpreis.

Die Ermittlung von Rohertragsfaktoren ist insbesondere bei Grundstiicken, bei denen der
nachhaltig erzielbare Ertrag fiir die Werteinschatzung am Markt im Vordergrund steht, von
Interesse. Bei Miet- und Pachtobjekten kann der Wert mit Hilfe des Rohertragsfaktors Gber-
schlégig ermittelt werden. Der Rohertrag umfaRt alle bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung
und zulédssiger Nutzung nachhaltig erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstick, insbeson-
dere Mieten und Pachten einschlieBlich Vergltung. Umlagen, die zur Deckung von
Betriebskosten gezahlt werden, sind nicht zu bertcksichtigen.

Auswertungen der Daten aus der Kaufpreissammilung und Auswertungen der Daten aus
Gutachten, die der Gutachterausschul® beraten hat, haben flr 1996 fir die Gruppen

a.) 1- und 2-Familienh&user
b.) Mietwohnh&user (4 - 8 Wohnungen)
c.) Eigentumswohnungen

im Mittel zu folgenden Liegenschaftszinsen und Rohertragsfaktoren gefiihrt:

a.)3,5% Liegenschaftszins und Rohertragsfaktor 20 fir 1- u. 2-Familienh&user mit
60 Jahren Restnutzungsdauer

b.)4,5% Liegenschaftszins und Rohertragsfaktor 14 fur Mietwohnh&user (4 - 8 Wohnungen)
mit 55 Jahren Restnutzungsdauer :

c.)4,5% bzw. 5,0% Liegenschaftszins und Rohertragsfaktor 19 bzw. 16 fir Eigentums-
wohnungen mit 95 bzw. 75 Jahren Restnutzungsdauer.

18



8. Bodenrichtwerte

Gesetzlicher Auftrag

Eine wesentliche Aufgabe der Gutachterausschisse ist die Ermittlung von Bodenricht-
werten fiir Bauland (§ 196 BauGB). Diese werden von den Gutachterausschiissen bis zum
30. April jeden Jahres bezogen auf den Stichtag 31. 12. des Vorjahres ermittelt und an-
schlieBend verdffentlicht.

Der Bodenrichtwert ist ein durchschnittlicher Lagewert des Bodens fiir Grundstiicke eines
Gebietes, fir das im wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen.’
Bodenrichtwerte sind auf den Quadratmeter Grundstiicksfliche bezogen. Die Bodenricht-
werte werden in Bodenrichtwertkarten eingetragen, die bei den Geschéftsstellen der Gut-
achterausschiisse erworben werden konnen. Die Geschéftsstellen erteilen auch jedermann
mundlich oder schriftlich Auskunft iber Bodenrichtwerte.

Bodenrichtwerte fiir Bauland

Die Bodenrichtwerte werden von den Gutachterausschiissen durch Auswertung der Kauf-
preissammiung ermittelf. Dabei werden nur solche Kaufpreise beriicksichtigt, die im
gewdhnlichen Geschiftsverkehr ohne Riicksicht auf ungewdhnliche oder personliche
Verhéltnisse zustande gekommen sind.

Die Bodenrichtwerte beziehen sich auf Grundstiicke, die in ihren wertrelevanten Merkmalen
weitgehend ubereinstimmen. Diese Merkmale werden, ggf. alternativ, zusammen mit dem
Bodenrichtwert angegeben:

« Art und MaR der baulichen Nutzung,

+ Bauweise,

+ Zahl der Vollgeschosse,

- sonstige planungsrechtliche Ausweisungen,
« Grundstiickstiefe und Grundstiicksbreite,

« GrundstiicksgroRe,

« erschlieBungsbeitragsrechtlicher Zustand.

19
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Richtwertkarte Der Gutachterausschuf3
Wertermittlungsstichtag: 31.12.1996 fur Grundstiuckswerte

; in der Stadt Hamm
ERLAUTERUNGEN
Richtwert

ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittiicher Bodenwert fiir ein Gebiet mit im wesentlichen gleichen Nutzungs-
und Wertverhltnissen; er ist bezogen aut ein Grundstiick, dessen Eigenschaften fir dieses Gebiet typisch sind (sog.
" Richtwertgrundstiick)

Abweichungen

des einzelnen Grundstiicks in den wertbestimmenden Eigenschaften, wie Art und MaB der baulichen Nutzung,
Bodenbeschaffenheit, ErschlieBungszustand und Grundstiicksgestaltung (insbesondere Grundstlickstiefe), bewirken
Abweichungen seines Verkehrswertes vom Richtwert.

Eigenschaften der Richtwertgrundstlicke

Beispiel: 2w = Richtwert in DM/gm
WR Il 0-40 = Eigenschaften des Richtwertgrundstiickes
WRIlo-40 =  Richtwertgrundstick im reinen Wohngebiet mit zweigesch.
Bebauung, offene Bauweise, 40m Grundstiickstiefe
WRIllg-40 =  Richtwertgrundstiick im reinen Wohngebiet mit dreigesch.

Bebauung, geschlossene Bauweise, 40m Grundstiickstiefe
WAIllo-40 =  Richtwertgrundstick im allgemeinen Wohngebiet mit zweigesch.
Bebauung, offene Bauweise, 40m Grundstiickstiefe
WAIllg-40 =  Richtwertgrundstiick im reinen Wohngebiet mit dreigesch.
Bebauung, geschlossene Bauweise, 40 m Grundstiickstiefe
MDIlo-40 =  Richtwertgrundstiick im Dorfgebiet mit zweigesch.
Bebauung, offene Bauweise, 40 m Grundstiickstiefe

MI Il 0-30 =  Richtwertgrundstick im Wohn- und Gewerbegebiet (Mischgebiet)
mit zweigesch. Bebauung, offene Bauweise, 40m Grundstiickstiefe
MK il g = Richtwertgrundstick im Misch- Kerngebiet (Mischgebiet)
mit dreigesch. Bebauung, geschlossene Bauweise, 30m Grundstiickstiefe
GE =  Richtwertgrundstiick im Gewerbegebiet
(c]] =  Richtwertgrundstiick im Gewerbegebiet-Industrie

Benachbarte oder gegeniberliegende Grundstiicke kénnen bei gleicher Ausweisung unterschiedliche Bodenwerte
haben. Zur eindeutigen Beschreibung ist daher in einigen Fallen die Lage des Richtwertgrundstiickes, auf die sich der
Richtwert bezieht, durch einen Punkt gekennzeichnet.

Die nicht eingeklammerten Richtwerte beziehen sich auf erschliaBungsbenragspﬂuchhge und die Werte in der
Innenstadt auf erschlieBungsbeitragsfreie Grundstiicke.

MafBstab 1: 20000
om 320m séom . g60m 1280m 1600m
Kartenherstellung: 1996, Grundlage: Stand 1996, Thema: 1/1997
mmmuwm-mmmmmmwm amtlichen Stadiplans. Die Karte ist gesetzlich

geschitzt,
Vervielfaltigung nur mil Erlaubnis des Herausgebers. Als Vervieltdltigung gelten 2.B. Nachdruck, memwm.m
Speicherung aut Dalentréger, Verwallung der Basisdaten, Datenaufbau und Druck: Der Oberstadidirektor der Stadt Hamm, Ve gs- und Kat,
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9. Hamm im Vergleich mit Kreisen und Stédten in NRW - 1995

Kaufpreise fiur bebaute Ein- und Zweifamilienhausgrundsticke 1995

(ausgewertet aus dem Grundstiicksmarktbericht 1995 des Oberen Gutachteraus-
schusses fur Grundstiickswerte in NRW)
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0. Hamm im Ve

Quelle: Grundstiicksmarktbericht 1995 des Oberen Gutachterausschusses flr
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Preise Wohnungseigentum 1995 (Erstverkaufe in mittleren Wohnlagen)
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11. Bewirtschaftungskosten geméiR Zweite Berechnungsverordnung

(Il BV) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Oktober 1990 (BGBI. | S. 2178)
: Stand 23.07.1996

Verwaltungskosten

° bis 420,-DM jahrl. je Wohnung, bei Eigenheimen, Kaufeigenheimen u. Kleinsiedlungen je
Wohngeb&ude.

° bis 500,-DM jahrl. je Eigentumswohnung, worunter nach § 41 Abs. 2 || BV auch Kaufeigen -

tumswohnungen u. Wohnungen in der Rechtsform des eigentumséhnlichen
Dauerwohnrechts fallen.

* bis 55,—-DM jahrl. far Garagen oder ahnliche Einstellplatze.
Instandhaltungskosten

° bis 21,-DM/m? Wohnfiache je Jahr far Wohnungen, die bis zum 31.Dezember 1969 bezugs -
fertig geworden sind,

° bis 16,50 DM/m? Wohnflache je Jahr fir Wohnungen, die in der Zeit vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 1979 bezugsfertig geworden sind,

° bis 13,~-DM/m? Wohnflache je Jahr fir Wohnungen, die nach dem 31. Dezember 1979
bezugsfertig geworden sind oder bezugsfertig werden;

abzgl. 1,30 DM/m? wenn in der Wohnung ein eingerichtetes Bad oder eine Dusche fehit

abzgl. 0,35 DM/m? bei eigensténdig gewerblicher Lieferung von Warme i.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 2
HeizkostenVO

abzgl. 1,90 DM/m? wenn der Mieter die Kosten fir kleine Instandhaltungen in der Wohnung tragt

zuzgl. 1,85 DM/m? wenn ein maschinell betriebener Aufzug vorhanden ist.

In den Instandhaltungskostenpauschalen sind die Kosten fiir Schénheitsreparaturen nicht enthalten.
Tragt der Vermieter die Schénheitsreparaturen, erhéhen sich die o.g. Pauschalen um bis 15,50 DM/m?,

abzgl. 1,35 DM/m? wenn die Wohnung Uberwiegend nicht tapeziert ist
abzgl. 1,05 DM/m? far Wohnungen ohne Heizkorper ;
abzgl. 1,10 DM/m? far Wohnungen die tberwiegend ohne Verbund- oder Doppeilfenster sind.

Die Instandhaltungskosten, einschlieBlich Schénheitsreparaturen, fur Garage oder &hnliche Einstell-
platze betragen bis 125,~DM je Garage oder Einstellplatz im Jahr.

( ein Mietspiegel Stand 01.01.1995, gultig bis 31.12.1897 liegt diesem Bericht bei )




12. Gebiihren fiir Gutachten durch den Gutachterausschuf am 1. 1. 1997

1.) bei bebauten Grundstiicken

a.) bis 250.000,-- DM 5506" DM
+ 4 “/op des ermittelten Wertes

b.)> 250.000,-- DM - 1,5 Mio. DM 1.050,-- DM
+ 2 Y%, des ermittelten Wertes

c.)> 1,5 Mio. DM 2.550,-- DM
+ 1 %y des ermittelten Wertes

2.) bei unbebauten Grundstiicken

a.) bis 150.000,-- DM 450,-- DM
+ 3,5 %y des ermittelten Wertes

b.) > 150.000,-- DM - 500.000,—- DM 5255- DM
+ 3 “/oo des ermittelten Wertes

¢.) > 500.000,-- DM - 1,0 Mio. DM 1.2?5b- DM
+ 1,5 Yoo des ermittelten Wertes

d.)> 1,0 Mio. DM 2.025,-- DM
+ 0,75 %00 des ermittelten Wert
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13. Gutachter im Gutachterausschu am 1. 1. 1997

Vorsitzender:

stellv. Vorsitzende:

Gutachter:

Herr Erwin Helbich

Herr Hans-Joachim Dingerdissen
Herr Gerd Abshoff
Herr Rudolf Berendt

Herr Hans-Joachim Becker
Herr Reiner Brunnenberg
Herr Glinter Brzuska

Herr Heinz-Rainer Eichhorst
Herr Reinhold Klein

Herr Gunter Lohmann

Herr Walter Litkhoff

Herr Erich Marschner

Herr Uwe Noweck

Herr Herbert Weigel

Herr Gerhard Werner
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14. Allgemeine statistische Angaben

Allgemeine statistische Angaben aus dem Statistischem Jahrbuch 1996
der Stadt Hamm

Statistische Angaben

Bevélkerung

(Stand: 31.03.1997, eigene Fortschreibung) 189.627 Einwohner
Gebietsfldche ‘ 226 km

Weiteste Ausdehnung |

West - Ost 21,9 km
Nord - Sud G
Lénge der Stadtgrenze 104 km

Hohenlage iiber Normal Null (NN)
Hamm - Mitte Marktplatz 63 m

Geographische Lage der Stadtmitte (Pauluskirche)

Noérdliche Breite 51°40'57"
Ostliche Lange 7°49'13"
Verkehrslage

IC- und EC- Haltepunkte der Deutschen Bahn AG mit direkten Verbindungen
nach Berlin, Dresden, Hamburg, Koin, Leipzig, Minchen, Moskau, Paris,
Warschau und Wien.

Rangierbahnhof mit internationaler Bedeutung

Datteln - Hamm - Kanal mit Anschluf® an das europaische Wassernetz
Sportflugplatz Hamm - Lippewiesen

Regionalflughafen Dortmund - Wickede (ca. 36 km)

Bundesautobahnen: A1 Bremen/Kdin, A2 Oberhausen/Hannover
A44 Ruhrgebiet/Kassel, A445 Hamm/Arnsberg
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