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Warum brauchen Sie eigentlich einen Makler?
SchlieBlich finden sich doch viele Angebote in der Zeitung oder
im Internet. Richtig, viele. Aber eben nicht alle.

Und: Kennen Sie dort iiberall die Hintergriinde2 Wohl nicht.
Brauchen Sie auch gar nicht. Dafiir gibt es ja uns.

Wir haben jahrzehntelange Erfahrung, exzellente Kontakte und
Branchenkenntnisse. Und vor allem eine Menge guter Ideen.

Sie kénnen sich einfach auf uns verlassen. Und sich entspannen
und sicher sein, am Ende das richtige zu bekommen.

Fragen Sie uns!
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Vorwort

Essener Mietspiegel gibt es bereits seit mehr als 25 Jahren. Eine
threr wichtigsten und vornehmsten Aufgaben war und ist es, zum
Mietfrieden in unserer Stadt beizutragen.

Der Mietspiegel 2001 hat nicht nur ein neues Gesicht bekommen.
Auch inhaltlich hat sich einiges gedndert, um die Situation auf
dem Mietwohnungsmarkt noch besser zu beschreiben. Viele
Mieter und Vermieter haben im Rahmen der erfolgreichen Miet-
befragungsaktion mit ihren Informationen dazu beigetragen; dafiir
auch an dieser Stelle ein herzlicher Dank.

Mit dem neuen Mietspiegel kénnen Sie den Mietwert Threr
Wohnung anhand von ausfiihrlich erlduterten Tabellen leicht
ermitteln. In jedem Stadtteil sind jetzt fiir unterschiedliche Wohn-
lagen Bereiche beschriecben. Beispiele erleichtern es Thnen,
Punktzahlen zu bestimmen, mit denen Sie die Ausstattung Ihrer
Wohnung bei der Ableitung der Miete beriicksichtigen kénnen.

Der neue Mietspiegel unterscheidet sich von seinem Vorgénger
zwar schon vom Aul3eren her deutlich, und dennoch gibt es eine
wichtige Gemeinsamkeit: Auch kiinftig soll Thnen der Mietspiegel
helfen, angemessene Mieten zu vereinbaren - gleich ob Sie eine
Wohnung mieten oder vermieten wollen.

Wi By uefi B

Dr. Wolfgang Reiniger Hans-Jiirgen Best
Oberbiirgermeister Geschiftsbereichsvorstand
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1. Allgemeines

Der Mietspiegel ist nach § 558¢ des Biirgerlichen Gesetzbuchs eine Ubersicht {iber die
iiblichen Vergleichsmieten, die von der Gemeinde oder den Interessenvertretern der Vermieter
und der Mieter gemeinsam erstellt oder anerkannt worden ist.

Der besondere Vorteil des Mietspiegels liegt darin, dass er auf einer breiten Informationsbasis
das ortliche Mietpreisniveau abbildet. Der Mietspiegel erhiht die Markttransparenz, leistet
einen wichtigen Beitrag zur Vermeidung von Konflikten zwischen den Vertragspartnern und

soll die eigenverantwortliche Mietpreisbildung erleichtern und versachlichen.

Grundlage der mit statistischen Verfahren ermittelten Mietrichtwerte und sonstigen Grofien ist
eine Befragung von Mietern und Vermietern iiber die Mieten, die innerhalb der letzten vier

Jahre in Essen vereinbart oder verindert worden sind.

Die Mietrichtwerte (Tab. | und Tab. 2) sind Durchschnittswerte und bezichen sich auf
Wohnungen in mittlerer Wohnlage, mit mittlerer Ausstattung, Balkon/ Loggia/ Terrasse und
mit den fiir ein Mietwohngebiude typischen Nebenriumen. Zutreffende Mietwerte konnen
aus den Mietrichtwerten nur abgeleitet werden, wenn die speziellen Gegebenheiten der
Jeweiligen Wohnung, des Gebiudes, des Grundstiicks und des Wohnumfeldes mit Hilfe der
entsprechenden Tabellen beriicksichtigt werden. Die Anpassungen sind ¢henfalls aus den
Mietdaten nach statistischen Grundséitzen abgeleitet worden. Die Mietrichtwerte beziehen
sich auf eine ortsiibliche Miete in Essen, die neben dem Entgelt fiir die bestimmungsgemiille
Nutzung der Wohnung lediglich die nachstehend aufgefiihrten Bewirtschaftungskosten ohne

Betrichskosten gemél § 27 11. Berechnungsverordnung enthilt:

. Abschreibung (§25)

. Verwaltungskosten (§26)

s  Kosten fiir Instandhaltung (ohne Schionheitsreparaturen) (§28)
. Mietausfallwagnis (§29)

Anwendungsbereich

s  Nicht preisgebundene Wohnungen in Essen.

o«  Wohnfliche: 30 m* bis 150 m?*.
Zur Ableitung von Mietwerten fir Wohnungen kleinerer bzw. groBerer Wohnfliche kann
dieser Mietspiegel herangezogen werden.

s Beider Ableitung von Mietwerten fur Einfamilienhiuser ist der Vorteil des Wohnens im
Einfamilienhaus durch einen angemessenen Zuschlag auf den nach diesem Mietspiegel

ermittelten Wert zu berticksichtigen.
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Mietrichtwert

ek
2.  Anwendungsprinzip:

Der Mietwert setzt sich zusammen aus:

. dem Mietrichtwert (Tab. 1 oder Tab. 2) m

« dem Einfluss der Wohnlage (Tab. 3)
» dem Einfluss der Ausstattung und sonstigen Gegebenheiten (Tab. 4 und Tab. 5). E;

Zur besseren Orientierung sind die einzelnen Anpassungen durch Symbole kenntlich
gemacht und in den entsprechenden Tabellen des Mietspiegels wiederzufinden. In allen
Tabellen ist bei der Punktvergabe das Einrechnen von Zwischenwerten zulissig.

Der Mietwert berechnet sich wie folgt:

=

3. Mietrichtwerte
Mietrichtwerte in €/m? Tabelle 1
Tatsiichliches Baujahr Mietrichtwert
des Gebiudes €/m?
von — Mittelwert — his
1912 bis 1948 5,25—-545-565
€ ,fm‘ 1948 bis 1974 5,65 585 - 6,05 m
1974 bis 1994 6.05 — 6,45 - 6,85
1994 bis Neubau 6.85-T,00-7.15
Mietrichtwerte in DM/m?® Tabelle 2
Tatsiichliches Baujahr Mietrichtwert
des Gebiindes DM/m?
von — Mittelwert — bis
1912 bis 1948 10,27 - 10,66 — 11,05
1948 bhis 1974 11,05 -11,44 - 11,53 m-
DM/m? A
1974 bhis 1994 11,83 -12.62 - 1340
1994 bhis Neubau 13,40 - 13,69 - 13,98
&
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Erliuterungen zum Mietrichtwert

Der Mietrichtwert wird in jedem Fall vom tatsiichlichen Baujahr des Gebiudes bestimmt.
Etwaige Modernisierungsmalinahmen werden ausschlieBlich durch die Tabellen 4 und 5
berticksichtigt,

Bei nachtriiglich fachgerecht ausgebautem Dachgeschoss gilt das Jahr des Ausbaus als
tatsiichliches Baujahr. Fiir Baujahre vor 1912 ist von dem niedrigsten Wert nach Tab. 1 bzw.
nach Tab.2 auszugehen.

Die Tabellen zum Mietrichtwert gliedern sich in vier Baujahrsgruppen. Jeder Baujahrsgruppe
sind Wertspannen zugeordnet, um auch Zwischenwerte verwenden zu kénnen. Die

angegebenen Mittelwerte beziehen sich auf das mittlere Baujahr der zugehdrigen

Baujahrsgruppe.

Beispiele zu Tabelle 1:

tatsiichliches Baujahr vor 1912 Baujahrsgruppe: 1912 bis 1948
Spannenangabe: 5,25-545-5.65
Mietrichtwert: 5.25€/m?

tatséichliches Baujahr = 1930 Baujahrsgruppe: 1912 bis 1948
Spannenangabe: 5.25-545-5.65
Mietrichtwert: 545 €/m?

tatsiichliches Baujahr = 1960 Baujahrsgruppe: 1948 bis 1974
Spannenangabe: 5,65-5,85-6,05
Mictrichtwert: 583 €/m?

tatsdchliches Baujahr = 1990 Baujahrsgruppe: 1974 bis 1994
Spannenangabe: 6,05 - 6,45 - 6,85
Mietrichtwert: 6,69 €/m?

Neubau Baujahrsgruppe: 1994 bis Neubau

Spannenangabe: 6,85-7,00-7,15
Mietrichtwert: 7.15 €/m?

Knipp, Neumann & Co. GmbH

Schidlingsbekimpfung
Betriebshygiene ¢ Umweltschutz e Desinfektion
Holz- und Bautenschutz ¢ Warmedammung

Heinrich-Sense-Weg 72, 45307 Essen
Tel. 0201/855 40 23 - Fax 0201/855 40 25
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Waohnlage
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4.  Einfluss der Wohnlage

Tahelle 3
Wohnlage von - Mittelwert - bis
einfach| 94 - 95 - 96
einfach bis mittel| 9 - 97 - 98
mittel| 98 - 100 - 102
mittel bisgut| 102 - 104 - 106
gut| 106 - 108 - 110
sehrgut| 110 - 113 - 116
Punktzahl / 100 =
Beispiel 108 /100 = 1,08

Erliuterungen zum Einfluss der Wohnlage:
Die Tabelle 3 weist sechs Wohnlageklassen auf, Die Mittelwerte der fiir jede
Wohnlageklasse angegebenen Spanne beziehen sich auf die zu jeder Wohnlageklasse
beispielhaft aufgefithrten Vergleichswohnlagen (siche Seiten 16 ff). Ist eine Straflie bei den
Vergleichswohnlagen nicht genannt, so ist die Einstufung durch direkten Vergleich der
speziellen Wohnlage mit einer Vergleichswohnlage vorzunehmen. Verbleibende
Unterschiede zwischen der Vergleichswohnlage und der speziellen Wohnlage sind durch
Ausnutzen der Spanne innerhalb der gewihlten Wohnlageklasse zu beriicksichtigen.
Bei diesem Vergleich sind z.B. lolgende Kriterien maligeblich:
* Infrastruktur:
Errcichbarkeit von Geschiften des tiglichen Bedarfs (z.B. Lebensmittelgeschifit) und
Schulen, Kindergiirten, Arzten, Post, Banken usw.
* Verkehrsanbindung:
Anschluss an den offentlichen Personenverkehr
* Griin- und Erholungsfliichen:
Erreichbarkeit von parkihnlichen Flichen, attraktiven Griin- und Erholungs{léichen
(z.B. Baldeneysee, Gruga, Kaiserpark, Krupp-Wald, Nienhauser Park, Schellenberger
Wald)
* Gestaltung und Bauweise des umliegenden Bereiches:
Abstiinde zwischen den Hausern (Bebauungsdichte bzw. aufgelockerte Bebauung),
Anzahl der Geschosse
* Beeintrichtigungen:
durch Verkehr (2.B. mittelbare oder unmittelbare Lage an Hauptverkehrsstralie, an
Autobahn, an Stralen- oder Eisenbahnlinie)
Einfluss von sonstigen Beeintrichtigungen durch Gewerbe (Geruchs- oder

Liarmbeldstigung).
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Wohnlageklassen — typische Merkmale Abb.1

!

Punkte Punkte
Mittlere bis gute Wohnlag :
o itiere bis gute Vohnlage Yix
102 104 106
Gute Wohnlage

Punkte | [ ap¢ mit gepflegtem Wohnumfeld, | Punkte
e guter Durchgriinung oder Lage mit o
besonderer Infrastruktur und
Nachfrage

106 108 1o

Die definierten Vergleichswohnlagen in den Stadtteilen sind ab Seite 16 aufgefiihrt.
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Ausstattung

ficaen il WO
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S, Einfluss der Ausstattung

Aus der Vielzahl méglicher Ausstattungsmerkmale werden nur die wesentlichen

Einflussgrofien beriicksichtigt.
Diesen Ausstattungsmerkmalen sind entsprechende Punkte zugeordnet, Die Punkie

wurden aus dem Mietdatenmaterial durch statistische Auswerteverfahren ermittelt.

Tabelle 4
Ausstattung
itherwiegend iiberwiegend iiberwiegend Bitte
Amstaitungsner kual einfach mitiel zehoben Punktzahl
Punkic ﬂnh‘ﬂﬂfﬂ
z.H. Elektrospeicher- 7.1, Zeniralheizung, 7.1, Fulblbodenheizung,
heizung mindestens in | Fernwiirme, Gasetagen- | zusitzliche Steuerungs-
allen Wohnriumen heizung sysleme
Helzung ...oooeoeeinreciniaces 23 25 28
Heizung nicht in allen
Waohnriumen = 21
Einzelifen = 8
z.R. ohne Putz oder Z;IBD' tﬁﬂ"’ﬁiﬁ?ﬂ:‘f
cinfucher glatter Pule, Krateputefussade, . “‘",- e
R ol mit Wirmedimmung,
o : Wiirmediin : Klinker, Stuck-
o S mung Ornament fassade
FaSsade .oiuiiciisisiismiiin 10 13
£.B. Linoleum besserer
1. Linoleum-, PVC- | Qualitit, teilweise Plat- | =B, hochwertige Boden-
Baden: Olsockel, einfa- tierung; Strukturputz; belige (Marmor usw.);
cher Putz, steile undfoder | Massivireppe in nomma- | hochwerlige Wandbe-
schmale Treppe in einfa- ler Ausfithrung mit kleidung; reprisentative
cher Auvsfithrung Stein- baw, Kunststein- Treppe
belog
Treppenhaus ... 7 9 10
uberwicgend Einfach- tsolierverglasung
verglasung
Fenster v s |1 12
2B, wenige Brennstellen SZ'BI; dB"‘a"_"“.s l"‘""‘"_:”d 1,1[3_ _“";{"!"*h“'ﬂlc
und Steckdosen teckdosen in zweckent- nstallstion un
sprechender Anzahl Ausfihrung
Elektroanschliisse ... 3 5 8
10
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Tabelle 4 (Fortsetzung)
Ausstattung
iiberwicgzend iiberwiegend iiberwiegend Bitte
Ausstattungsmerkmal einfach mittel gehoben Punkizahl
Punkic cintragen

z.B. zentrale Warmwasser-
bereitung, clekironische
Durchlauferhitrer

z.B. Heillwassereinzelge- | 2B, Durchlauferhitzer
rite fiir Kiiche und Bad fiir Kiiche und Bad

Warmwasserversorgung 5 7 10
z.B. Badewanne, «.B. Badewuanne vder «.B. Budewanne und
Handwaschbecken, Nusche, Dusche, Gaste-W(, an-

schlichie Ausfithrung Standardavsfithrung spruchsvolle Ausfilhrung

Sanitiireinrichtungen.... 11 14 16

=z B. Bad: mindestens
tiirhahe Verfliesung,

z.B. Bad: keine Wand-

fliesen bzw. geringfigige z.B. Elu.dﬁy.rfﬂnull'endc Iw.n.:hwchl:lnge Fhu:-mn oder
Verfliesung: : et “;j““ﬂ_- nluéhl:.u}. y
Kiiche: ohne Verflicsung Kilche: mit Verfliesung Koiiche: ﬁli':s:::s@c &

Cidiste-WC mit Verfliesung

WandMiesen. .o T 8 1

2.8, ohne Belfige z.B. Linoleum oder «.B. Luminat, Parkett, Flie-

. PV, scn, Maturstein, Teppich-
Holzdielen Teppichhiden hiiden hoher Qualiti
Fulibodenbeliige............ 7 1mn 12

Punktsumme Ausstattungsmerkmale

Erlduterungen zu Ausstattungsmerkmalen

Bitte ordnen Sie jedes Ausstattungsmerkmal einer der Stufen "emnfach”, "mittel”

oder "gehoben” zu.
Bitte orientieren Sie sich an den heute vorhandenen Merkmalen. Beriicksichtigt werden

nur vom Vermieter eingebrachte Ausstattungen.

In der Praxis kénnen Wohnungen bzw. Gebiude selten in allen Ausstattungsmerkmalen
durchgehend der gleichen Stufe zugeordnet werden. Daher kénnen durchaus einzelne Merkmale
z.B. einer einfachen Ausstattung vorliegen, die Wohnung aber insgesamt mittel oder gehoben
ausgestattet sein.

In der Tabelle sind Orienticrungshilfen angegeben, die dic Einstufung erleichtern, jedoch keinen
abschliefenden Katalog darstellen.

Es miissen nicht jeweils alle beispielhaft aufgefiihrten Merkmale vorliegen. Liegen Merkmale aus
unterschiedlichen Stufen vor, so sind die iiberwiegzend vorliezenden Merkmale fiir die
Einstufung mallgebend.

Bei der Punktvergabe wegen der oben genannten Einfliisse ist das Einrechnen von
Zwischenwerten zuliissig.

Beispiel: Fufibodenbelige in 2 Rdumen Holzdielen (= einfach), in 2 Raumen
Linoleum (= mittel), Kiiche und Bad mit Fliesenbelag
in Standardaustiithrung (= mittel) Einstufung: mittel (9 Punkte)

11
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Sonstiges

...........

6.  Sonstige Einfliisse
Tabelle 5
Bitte
Punkte Punktzahl
eintragen
Wohnungsgrifie:
30m* bhis 34m* | 12bis9
35m* bis 44m*| 9bis4
45m* bis 49m* | 4bis0
S0m* s 119m? 0
120m*  bis 150 m? 0 bis -4
Geschosslage (nur bei Mehrfamilienhiiusern):
Untergeschoss | -2 bis -4
Erdgeschoss (0 bis -3
1. bis 3. Obergeschoss 0
ab 4. Obergeschoss -1
Dachgeschoss 0 bis -3
Aufizug vorhanden:
in Gebduden bis 4 Geschosse 3
in Gebiiuden ab 5 Geschossen 0
Anzahl der Wohneinheiten:
his zu 12 Wohneinheiten von einem Eingang erreichbar )
mehr als 12 Wohneinheiten von einem Eingang erreichbar bis -2
Balkon/Loggia/Terrasse:
Balkon, Loggia. Terrasse 0 bis -2
ohne Balkon/Loggia bzw. Terrasse -4
Gartennutzung:
keine Gartennutzung 0
Gartennutzung 2
Besonderheiten | -5 bis +5

Punktsumme Sonstiges

Erlauterungen zu sonstigen Einfliissen

Wohnungsgrifie Der Ermittlung der Wohnfliche liegen die Vorschriften
der I1. Berechnungsverordnung bzw. der DIN 283 zugrunde;
dabei sind Grundflichen der Balkone grundsiitzlich mit einem
- Viertel, der Loggien mit der Hilfle, der Terrassen bis zu ¢inem
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Geschosslage

Anzahl der
Wohneinheiten

Gartennutzung:

Balkon/Loggia/Terrasse:

Besonderheiten oder

Beeintriichticungzen:

A
=

Viertel ihrer Fliche als Wohnfldchen anzurechnen.
Bei der Punktvergabe fiir Zwischengrifien ist das Einrechnen

von Zwischenwerten zulissig,

Bei Dachgeschosslage ist die entsprechende Punktzahl unter
Beriicksichtigung des Anteils der Schriigen, Dachgauben,
Dachflichenfenster sowie der Art des Ausbaus des
Dachgeschosses zu ermitteln (2.B. bewirkt schlechte
Stellméglichkeit des Mobiliars einen héheren Punktabzug).

Mit zunehmender Anzahl der Wohneinheiten nimmt die
Punktzahl ab.

z.B. gemeinsame Gartennutzung, alleinige Gartennutzung.

di¢ entsprechende Punkitzahl ist unter Berticksichtigung der
Lage (z.B. zur StraBe oder zur Griin-/Freifliche) und der

Mutzbarkeit zu ermitteln,

z.B. unzweckmiiBige Gestaltung der Raume (Zuordnung / Grobe
usw. ), Schieflage, Wohnung ohne Kellerraum oder
Kellerersatzraum, Geruchs- und/oder Lirmbelistigung
unmittelbar im/am Haus aus gewerblicher Nutzung,

iibergroBer Keller auch als Hobbyraum nutzbar.

Bei der Punktverzabe wegen der oben genannten Einfliisse ist das Einrechnen von

Zwischenwerten zuliissig.

Summe der Punkte nach Tab. 4 und Tab. 5

Tahelle 6

Beispiel

Punkte nach Tabelle 4 110

Punkte nach Tabelle 5 -2 E

Siehe Beispiel

Punktsumme (Tab. 4 + Tab. 5) 108

Scite 16 Punktsumme (Tab. 4 + Tab. 5) /100 1,08
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Zahlen Sie lhre Miete
kiinftig fur die
»eigenen vier Wande“!

Denken Sie einmal dartiber nach, wie viel Sie jeden Monat
an Miete zahlen.

Ein Beispiel: Bei einer monatlichen Miete von DM 800
ergibt sich nach 30 Jahren ein Gesamtbetrag von ca.
DM 389.000 (einschl. einer jahrlichen Mietpreiserhohung
von 2%).

Dafur konnen Sie sich auch die ,eigenen vier Wande“
leisten. Was Sie heute schon bekommen konnen (inkl. offent-
liche Mittel), rechnen wir lhnen gerne aus.

Kommen Sie zu uns. Nutzen Sie jetzt unsere Sonder-
beratung.

LES-Gebietsleiter Martin Kirschner

Annastrale 58-64,45130 Essen, Tel.: (02 01) 77 40 14/15,
Fax: (02 01) 78 11 24, E-Mail: kirschner@s-mail.de

Bausparen - Finanzierungen - Vorsorge

‘LBs” —

Bausparkasee der Sparkassen

Wir geben lhrer Zukunft ein Zuhause.




Eine der besten Adressen
fiir Immobiliendienstleistungen
aus einer Hand.

IMMOBILIEN SEIT 1520

W. Johannes Wentzel Dr. Nfl. Grundsticksverwaltung GmbH
Niederlassung Essen - Limbecker Platz 9 - 45127 Essen
Telefon (02 01) 2475 0-0 - Telefax (0201) 22 96 15

Weitere Miederlassungen in Hamburg, Schwerin, Rostock und Leipzig

Zinshausverwaltung | WEG-Verwaltung | Gewerbeimmobilien | Baubetreuung

s Wir sind die Verwaltungsgessllschaft des Haus-,
Wohnungs- und Grundsigentimervereins Essen e. V., mit Uber
11 000 Mitgliedern einer der gréBten Vereine in Deutschland,

s wir verwalten lhren Haus- und Grundbesitz, frei finanziert
oder offentlich gefordert,

¢ wir verwalten |hr Wohnungseigentum,

o Wir vermitteln den Verkauf Ilhres Hauses oder |hrer
Eigentumswaohnung,

s wir sind lhnen bei der Finanzierung behilflich,

zuverldssig, solide und sachkundig mit unseren wohnungs-
wirtschaftlichen Fachleuten und modernster Technik,

seit nahezu 50 Jahren. Rufen Sie uns einfach an!

% HauseGrund

Gesellschaft fur
Haus- und Grundbesitz m. b. H.

Huyssenallee 50 - 45128 Essen - Telefon (0201) B1065-0 - Fax (0201) B 106644
www.hug-essan.de




Vergleichswohnlagen

7. Beispiel fiir eine Mietberechnung

Mietrichtwert (Tab.1) = 5,85 €/m*
Einfluss der Wohnlage (Tab.3) = 1,04
Tab.4 + Tab.5 = Tah.6 = 1,08
Miete = 585€/m* x 1,04 x 1,08
= 6,57 €/m?

8. Vergleichswohnlagen (Gliederung nach Stadtteilen)

Die Wohnlagen in den Stadtteilen geben nur Beispiele. Auch wenn eine Waohnlage in
der Aufzihlung eines Stadtteils nicht genannt ist, kann diese Wohnlage in dem
Stadtteil anzutreffen sein.

Altendorf
cinfach Haus-Berge-Stralle zwischen Sterkrader Strale und Buschhauser Stralle
einfach his mittel Oberdorfstrale zwischen Kornerstralie und Romerstralie
mittel Ehrenzeller Stralle zwischen Wordstrabe und Niederfeldstralie
mittel bis gut Ricmannstralic swischen Lichterweg und Gaulistralie

Altenessen-Nord

einfach Johanmskirchstrale @swischen Wolbeckstrale und Bausemshorst
einfach bis mittel KolpingstraBe zwischen Altenessener Stralle und Im Erlenbruch
mittel Bereich Loskamp und Schirenfeld

Altenessen-5Siid

cinfach Gladbecker StraBe zwischen HovelsiraBe und De-WollT-Stralle
einfach bis mittel mittlerer Bereich Kleine Hammersiralie

mittel mittlerer Bereich Holtestrale, mittlerer Bereich Rahmheide
mittel bis gut Rodemannstralie zwischen Hautkappeweg und Rodemannskamp
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Ein Untarnehmean dau"‘:'TEDF'DL‘I’E Gruppe.

Bedingrade

Bergeborbeck

Bergerhausen

Bochold

Borbeck-Mitte

CNE

Telekommunikation

mittel
mittel bis gut

eut

einfach
einfach bis mittel

milttel

einlach

einfach bis mittel
mittel

mittel bis put

gul

cinfach
einfach bis mittel

mittel

einfach

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

gt

Micdomiamal i,
e

i 'mﬂ"

BandstraBe zwischen Tonstrale und An der Schlaghecke
Auf dem Eichholz zwischen Kuhlenberg und Hochtebogen

Rappenweg, sidwestlich Lohstrafie

Leimgardisfeld zwischen Weidkamp und Kuhlmannsfeld
Stolbergstralle zwischen Leimgardisield und Newstralie

miltlerer Bereich Am Ringofen

Rellinghauser Stralle zwischen Werrastralle und Schiirmannstrafie
Werrastralie zwischen Fuldasiralie und Mekesweg

Weserstrafle zwischen Ahrfeldstrale und Netheweg
Ahrfeldstralie zwischen Warthestrale und Spreesiralie

An St Albertus Magnus

Bocholder Stralle zwischen Bergmiihle und Jahnstralle
Lehrstralie / Kopfstralie

Miinzstralie

Borbecker Stralle zwischen Wiistenhoferstralie und Otto-Brenner-Stralie

Borbecker Strale swischen KettelerstraBe und SchloBstrale
Legrandallee zwischen Termiedenhof und Wolfsbankstralie
An der Diisterbeck

SchloBwiese zwischen Schlofgarten und SchloBaue

Ilhre Essener Telefongesellschaft

CNE Telekommunikation
Info: 0201-8 377 377 oder www.cne.de

Mietspiegel fiir nicht preisgebundene Wohnungen in Essen noch dem Stand vom 01, Juli 2001

uabejuyomsydiajfiap




Vergleichswohnlagen

i A
Bredeney
einfach bis mittel Zeunerstralle zwischen Meisenburgstralie und Gillhausenstralie
mittel Bredeneyer Strafle zwischen Prinz-Adolf-Stralle und Bredeneyer Kreuz
mittel bis gut Blumenkamp
gul Holunderweg zwischen Baumbliite und Frithlingstralle
sehr gut Am Ruhrsiein
Burgaltendorfl
mittel Alte Hauptstralbie zwischen Am Kirchhof und Am Vattersberg
mittel bis gut Auf dem Loh Hausnummer 9 bis 21
Byfang
2ul MNockersberg awischen Aul der Knappe und Endemannhéhe
Dellwig
einfach Prospersirafic wischen Schilfstrabe und Séllockweg
einfach bis mittel Pferdebrink zwischen GleisstraBe und An der Lanterbeck
mittel Baasstralle
Fischlaken
cinfach bis mittel Velberter StraBe ewischen Kellerstralfle und Kathagen
mittel Fischlaker Strale zwischen Heidhauser Strafe und Kimmeskampweg
mittel bis gut Fischlaker StraBe zwischen Lirsweg und Kleinharnscheidt
pul Am Liinink zwischen Scheppener Weg und Aloisstrabe
Freisenbruch
einfach Bochumer LandstraBie zwischen Mirkische Straffe und Vietingsirale
einfach bis mittel Miirkische Stralle zwischen Rodenseelstralie und Zweibacheggoe
mittel Kiirenbergweg swischen Veldeckestrafie und Von-der-Vogelweide-Strafie
mittel bis gut Ofterdingenstralie zwischen Kanarienberg und Morungenweg
18
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Frillendort

Frintrop

Frohnhausen

Fulerum

Gerschede

einlach

einfach bhis mittel

mittel
cinfach bis mittel

mittel his gut

cinfach
einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

mittel
mittel bis gut

gut

einlach
einfach bhis mittel
mittel

mittel bis gut

-rq .5-.1';' e =_|: = J;:‘j.,.r
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Hombrucher Stralie

Elisabethstrale zwischen Ernestinenstralie und Auf'm Bantchen

Biickerheide
Unterstrabe zwischen Jagdsiralle und Hohenweg

Breukelmannhang zwischen Wilkelm-Segerath-Strafie und
Breukelmannhof

Frohnhauser Strafle zwischen Gervinusstralle und Jackob-Grimm-Stralle
MommsenstraBe swischen Kuglerstralle und Rankestrafie
Kélner Strafie zwischen Breslaver Stralic und Frankfurter Strafie

Postreitweg zwischen Kicler Stralle und Hamburger StraBe

Fulerumer Strafic Ecke HumboldstraBie

Regenbogenweg
Am Scheidtbusch

DonnerstraBe zwischen Weidenstralle und Pausmihlenstrale
Levinstralie zwischen Haus-Horl-Strafle und Kraienbruch
Pausmiihlenstralle zwischen Kithnholdstralle und Weidkamp

Triflstrube #wischen Wilmsweg und Ackerstralie

TULLIUS

Immobilien

Wir bewegen Immobilien
www.tullius.de

0201/86573-0 v
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Vergleichswohnlagen

ficaen il WO
J SRS

Haarzopf

Heidhausen

Heisingen

Huolsterhausen

Horst

einfach bis mittel
mittel
mittel bis gui

aut

cinfach bis mittel
mittel
mittel bis gut

gul

mittel
mittel bis gut

out

sehr gut

cinfach bis mittel
mittel
mittel bis gut

gut

cinfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

Humboldstralle zwischen Auf'm Gartenstiick und Hatzper Stralie

Raadier Strabe #wischen Rottmannshof und Auf m Bagel
Fingershofstrale

Im Schlagholz zwischen Tommesweg und Am Streifen

Heidhauser Stralle zwischen Brosweg und Am Schwarzen
Kathagen
Barkhovenallee zwischen Jacobsallee und An der Braut

Brakeler Wald zwischen Hinderweg und Zur Wallenbock

Lelei zwischen Bonscheidier Stralie und Butenbergs Kamp
Zolestinstralle zwischen Dorflinde und Hangmanngarten
Haolsteinanger zwischen Staclsfeld und Schmiedekottenweg

Bahrenbergring

Friedbergsiralle zwischen Savignysiralle und Papesiralie

PlanckstruBe zwischen Savignystralie und Papestralic

Barthel-Bruyn-Strabe zwischen Ladenspelderstrabe und Aldegreverstrabe

SchinleinstraBe awischen Listerstrale und Henckelstralle

Dahlhauser Stralle swischen Tossens Baschken und Gattfeld

Von-Ossietzky-Ring zwischen Carl-Wolff-Stralie und Bonhoefferweg

Lindkenshofer Weg zwischen Fiirberweg und Eberhardstralie

20
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Huttrop

Karnap

Katernberg

Ketiwiz

Kray

einfach bis mittel
milttel
mittel bis gut

2ul

einfach
einfach his mittel

mittel

cinfach
einfach his mittel

mittel

cinfach bis mittel
mittel
mittel bis gut

gut

cinlach
einfach bhis mittel

mittel

Fict sl A

AP

Schwanenbuschstralie zwischen Vollmerstralie und Allbauweg
MoltkestraBe zwischen Schulte-Pelkum-Strabe und Lanterstralie
Mathilde-Kaiser-Strabe zwischen Plantenbergsirabe und Stattropstrafie

Lanterstralle zwischen Seminarstralle und Ahrfeldstrale

Arcnbergstralie zwischen Hascbrinkstralie und RuhrglassiralBe
Timpesirabe zwischen Ahnewinkelstrabe und DinastraBe

Cremers Heide

Katernberger Stralle zwischen Viktoriastrale und Katernberger Markt
Beisenstrabe zwischen Grundstralie und Neuhof

Bergbaustralie

Ruhrtalstrale zwischen Bahnhof Kettwig und An der Seilerei
Landsbergerstralic awischen Amdistralle und Volekmar Stralie
Heinrich-Heine-Stralie

Mainstralle

Krayer Strafle zwischen Zur Beckhove und Lohdickweg
Hubertstralie zwischen Heinrich-Sense-Weg und Krayer Stralie

Fischweiher zwischen den Einmiindungen der Fiinfhandbank
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Vergleichswohnlagen

Kupferdreh

einfach bis mittel
mittel
mittel bis gui

gut

Leithe
cinfach bis mittel

mittel

Margarethenhihe
mitiel
mittel bis gut

Nordvicrtel

einfach
cinfach bis mittel

miltel

Ostviertel
cinfach
einfach bis mittel

mittel

Byfanger Stralie zwischen Marjesstralie und Heidbergweg
Kupferdreher Stralle awischen Deilbachbriicke und Mollneyer Ufer
Sandsiralie zwischen Schwermannsiralie und Provesthihe

Am Gerichishaus zwischen Scharpenhang und Brackmannhang

Wattenscheider Stralle zwischen Rodenseelstralle und Schreibzeile

Meistersingerstralic zwischen Beckmesserstrallie und HochfeldstraBe

Sommerburgsiralie zwischen Steile Stralie und Metzendorfsiralic
Helgolandring zwischen Langecogweg und Spickeroogweg

Lehnsgrund zwischen Luhrmuannwald und Lihrmannsiralic

Altenessencr StraBe zwischen Katzenbruchsiralie und Blichersirale
EltingstrabBe zwischen Gertrudisstralie und Beisingstralie

ZwinglistraBe

Goldschmidistrafie zwischen GerlingstraBe und HammacherstraBe
Llisenstralie zwischen Frillendorfer Stralie und Eiserne Hand

Waldthausenstralle zwischen Bomstralle und Immestralie
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TuLLIUS
() Immobilien

Wir bewegen Immobilien

www.tullius.de

0201/86573-0

Rellinghausen

Riittenscheid

Schiinebeck

Schonnebeck

Schuir

cinfach bis mittel
mittel
mittel bis gut

gul

cinfach bhis mittel
mittel

mittel bis gut

out

sehr gut

cinfach bis mittel

:
mittel

mittel bis put

aut

einfach bis mittel

.
mittel

mittel bis gui
aut

sehr put

Frankenstrale zwischen Sartoriusstrale und Gottfried-Wilhelm-Strale

Mausepatt zwischen Finefraustralie und Nottekampstrafie
Sartoriusstralle zwischen Riibezahlstrale und Liafburgastralie

Kantorie zwischen Alte Eichen und Mattheyweg

Franziskastrafle zwischen HedwigstraBie und Julienstrafie

Annastralie zwischen Clcilienstralie und Brigittasiralbe

Von-Emem-Stralie awischen Marthastralie und Von-Seeckt-Strale

JulienstraBe zwischen Emmastrabe und Dorotheenstralie

Pelmanstralle zwischen Hans-Luther-Allee und Weyerstralie

Aktienstralle zwischen Bonnemannstralle und Im Wulve

Schinehecker Strale awischen Schachti-Kronprinz-Strale und
Brausewindhang

Dreigarhenfeld zwischen Op de Heie und Am Flicgenbusch

Antoniushang

Careisstralle zwischen Karl-Mever-Stralle und Huestralle

Ophoffstralie #wischen Huestralie und In der Senke

Kamperfeld
Griine Matte

Hackenberghang
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Vergleichswohnlagen
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Stadtkern

Stadtwald

Steele

Stoppenberg

Siidostviertel

cinfach bis mittel

mittel
mittel bis gut

gut

einfach

einfach bis mitiel
mittel

mittel bis gut

gut

einfach

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

einfach

einfach bis mittel
mittel

mittel bis gut

gut

Giilt fiir den uberwicgenden Bereich des Staditeils

FrankenstraBe zwischen Amselstralie und Heidehang
Leverimgstrale zwischen FrankensiraBe und Goldfinksiralie

Geitlingstrabe zwischen GoldfinkstraBe und Girondellenstralle

Steeler Strafie wwischen Mihlerweg und Krimmstirale

Henglersiralie zwischen Henglerplatz und Grendior

Grendbach zwischen Joseph-Boismard-Weg und Hiinninghausenweg
Koloniestralfie

Biissemsiralie zwischen Poschfuerhéhe und Schniitgensiralie

Gelsenkirchener Stralle zwischen Lommenweg und Im Mihlenbruch
Twentmannstrale awischen Grabenstralle und Gelsenkirchener Stralic
Theodor-Pyls-Stralie zwischen Schwanhildensiralie und Ermnestinenstralie

Kersthover Ring

Wichtlerstrale zwischen Franz-Arens-Stralie und Kleine Steubensirale
Kurfiirstensiralie zwischen Dammannsiralie und Sedansiralie
Michaelstrable zwischen Sedanstralie und Dammannstralie

Saarbricker Strafle zwischen Morschofstralie und Herwarthstrafie

Semperstralie zwischen Schinkelstralie und Dammannstralie

TuULLIUS
Immobilien

Wir bewegen Immobilien
www.tullius.de

0201/86573-0
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Verkauf - Vermietung - Verwaltung
45130 Essen, Goethestrasse 87, Telefon: 0201-770047

Internet: www.schwab-immobilien.de E-Mail: schwabrdm@aol.com

Siidviertel
einfach bis mittel Hohenzollernstralie zwischen Brunnenstralie und Rellinghauser Stralie
mittel Emilienstrale zwischen Brunnenstrufle und Von-Schmoller-StraBe
mittel bis gut Beethovenstralie zwischen Lorizingstralie und Hendrik-Witie-Siralie

{berruhr-Hinsel
mittel Nockwinkel zwischen Springhoffsfeld und Lehmanns Brink

mittel bis gut Plutoweg

Uberruhr-Holthausen

mittel KlapperstraBe zwischen Lunkegarien und Uberruhrstrafie
mittel bis gut Dellmannsweg zwischen Dellmansfeld und Wolfsdelle
Yopelheim
einfach Vogelheimer Stralle zwischen Am Elsenbusch und Liitkenbrauk
cinfach bis mittel Kleinstrale zwischen Stakenholt und Forsistralle
mittel Wildstrale
Westviertel
einfach bis mittel Gilt filr den {iberwiegenden Bereich des Stadtieils
Werden
einfach bis mittel Briickstrabie zwischen Gralenstralle und Heckstralle
mittel Probsteistrafle zwischen Diickerstralie und Wigstralie
mittel bis gut Linterer Pustenberg
gut Forstmannstralie zwischen Rondell und Savelshang
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4. Alibau

Mein Zuhanse tn Essen

Wohnungen - wie fur Sie gemacht.
Service - umfassend und schnell.
Wo? - Nattirlich in Essen.

rund ums Wohnen.

Allbau-Haus T, 0201/2207-0 www.allbau-ag.de
Kennedyplatz 5 F.0201/2207-269 info@allbau-ag.de
45127 Essen

Impressum
Herausgeber: Stadt Essen - Der Oberbiirgermeister -
Amt fiir Vermessung, Kataster und Stadierneuerung
45121 Essen
Datenauswertung, Layout
und Redaktion: Abteilung Grundsiiickshewertung
Druck: D. Manch - Druck & Verlag, Essen
Hotline: 0201-88-62666
c-mail: mictspicgeliaessen.de
Preis: 5¢€

bis 31.12.2001 10 DM

Alle Rechite vorbehalten, auch die des auszugsweisen Nachdrucks, der fotomechanischen Wiedergabe einschlieBlich
Mikrokopie sowie der Auswertung und Speicherung in elektronischen Medien und fihnlichen Einrichtungen,
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Preiswerter Schutz

fiir Ihr Zuhause

mit 24-Stunden-Notrufservice rund

um Haus und Wohnung

Kundendienstbiiro

Brigitte Pannke
Versicherungsfachfrau BWV

Tel. (02 01) 50 50 84

Fax (02 01) 50 39 07

E-Mail: Pannke@hukvm.de
Krayer Str. 8 - 45276 Essen-Steele
Offnungszeiten:

Mo—~Fr.  8.00-12.00 Uhr

Mo. u. Di. 16.00-18.00 Uhr

Do. 15.00-18.00 Uhr

Kundendienstbiiro

Christiane Schlechter
Tel. (0201) 6797 71

Fax (02 01) 67 98 37

E-Mail: Schlechter@hukvm.de
Bocholder Str. 179

45355 Essen-Borbeck
Offnungszeiten:

Mo.—Fr. 8.00-12.00 Uhr
Mo., Di., Do. 15.00-18.00 Uhr

HUK-COBURG

Da bin ich mir sicher




DIE RENTENREFORM IST VERABSCHIEDET.
WIR BERATEN SIE UBER DIE
STAATLICHE FORDERUNG AB 2002.

www.sparkasse-essen.de

Wenn’s um Geld geht -

Sparkasse

Essen | Q




