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1.

ietspiegel

fur nicht preisgebundene Wohnungen
iIn Essen nach dem Stand vom

1. Juli 1998

Erstelitdurch

StadtEssen, Abteilung Grundstucksbewertung beim Amt fiir Vermessung, Kataster und Stadterneuerung,

» Gutachterausschuf fir Grundsticks-

werte in der Stadt Essen
Haus-, Wohnungs- und Grundelgen—
tumerverem Essene.V.

Aligemeines

Die Angaben des Mietspiegels (Tabellen
1 bis 3) beziehen sich auf den 01.07.1998
und bilden eine ,Ubersicht Gber die Gbli-
chen Entgefte” — ortsiibliche Misten — im
Sinne von § 2 des Gesetzes zur Rege-
lung der Miethdhe (MHG) vom 18.12.1974
zuletzt geéndert durch das Vierte Miet-

rechtanderungsgesetz vom 21.07.1993.

Dieser Mietspiegel berlicksichtigt die Un-
terschiede in der Gestaltung des Miet-

vertrages und damit in der Definition der

ortsliblichen Miete.

gemeinsammit

+ Mieterschutzvereine im Stadtgebiet

Essen

* Arbeitsgemeinschaft der Wohnungs-

unternehmen in der Stadt Essen

fortgeschneben inder Slfzung am 16.10.1998

Die ,,Mletnchtwerte wurden aus Anga-
ben einer Mietbefragung abgeleitet. Sie
sind Betrége je Quadratmeter Wohnfla-
che monatlich und stellen statistisch er-
mittelte Durchschnittswerte dar, die sich
auftypische Qualitatsmerkmaie von Miet-
wohnungen der jeweiligen Alters- und
Ausstattungsklasse beziehen. Bei Moder-
nisierungen ist eine dem Wohnwert ent-
sprechende Alters-und Ausstatiungsklasse
zugrunde zu legen. Fir die Zuordnung fin-
det die Tabelle unter 3.3 Anwendung.

Tabelle 3 enthélt ,Regelsétze zur Berlick-
sichtigung von Qualitdtsunterschieden”,

° Grundstﬂcksbﬁrse Ruhr, Essen

= Ring Deutscher Makler e.V., Bezirks-

- verband Essen

mit denen wesentliche Abweichungen
der einzelnen-Wohnungen von den -
typischen Qualitdtsmerkmalen erfaftt
werden kénnen. Zur Ableitung einer
Miete ist die Anwendung der Tabelle 3
zwingend erfordertich.

Der Mietspiege! stellt eine Orientierungs-
hilfe dar, die es den Mietpartnern ermégli-
chen soll, die Miethdhe unter Berlicksichti-
gung von Art, Grolte, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage der Wohnung zu
vereinbaren. Er soll die eigenverantwortliche
Mietpreisbildung erleichtem und versach-
lichen.

‘Schadl

Wir machen *’s

mgsb@kampiuﬁg 1

_ Die Spezialisten flr schwierige Félle! 39“901

Knipp, Neumann & Co. GmbH

Taubenabwehr

Mitglied im

Betriebshygiene - Umweltschutz - Desinfektion
Holz- und Bautenschutz - Warmed@mmung

Heinrich-Sense-Weg 72 - 45307 Essen
® 8554023 Fax: 8554025

Kammesheidt

Garten- und Landschaftsbau i
Baumpflege + Risikobaumfillungen
Huarzopf, Raadter Str. 225

= 71013 7Q Fax 71 62 09

Biirgerberatungsdienst
der Stadt Essen-

B 88 15406 - 412

im Erdgeschol} des
Rathauses, Porscheplatz
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Tabelle 1

Mletnchtwerte einschlieBlich der Bewirtschaftungskosten gemit § 24 il.BV (s. Ziffer 2. 1)

Stand 01.07.19988

Altersklasse
(Baujahrskiasse)

Bei Modernisierung ist eine dem Moderni-

Ausstattungsklasse

abgeschlossene Wohnung-

mit Sammelheizung,

ohne Sammelheizung,

sierungsgrad entsprechendejlingere Alters- Bad/Dusche und WC mit Bad/Dusche und WC
klasse zugrunde zu legen
(val. Ziff. 3.3) Lageklassen
I V H 1l
DM/m2
- 1829 9,65 10,80 11,35
1930 -~ 1948 10,70 11,30 11,80 Far Wohﬁungen ohne Sammelheizung
o1~ 195 wg | v | e LZ‘f:iii?i?fnéi’;,Siﬁe“ﬁe‘vi‘i"mi?
1955 ~ 1959 11,35 11,60 13,10 dung der Tabelle 3 ein Abschlag von
1950 —~ 1964 11,35 1210 1310 25 % vorzunehmen
1965 — 1969 11,35 12,50 - 13,10
1970 — 1974 12,30 12,50 13,65
1975 — 1979 12,75 13,25 14,45
1980 - 1984 13,45 14,00 15,55
1985 - 1988 14,05 14,90 16,65
1990 - 1995 15,00 1565 17,20

Die Mietrichtwerte beziehen sich auf folgende Qualititsmerkmale in der jewelligen Kategorie:

. Wohnungsgréfie 50 bis 90 m?

Typische Grundrigestaltung
Normaler Unterhaltungszustand

NooT s wN

. Normales WohngeschoR in Mletwohnhausern
Typische Wohnungsausstattung in der jeweiligen Alters- und Ausstattungsklasse

Durchschnittliche Wohniage in der jeweiligen Lagekiasse
Typisches Mietwohnhaus (3- oder mehrgeschossige Bauweise)

2. Zum Begriff ,ortsiibliche Miete®

in Essen

Nach den Feststellungen des Arbeits-
kreis Mietspiegel fallen unter den Begriff
wonsibliche Miete" in Essen gleicher-
mafen Mietvertragsgestaltungen, die die
Mietrichtwerte und Kostenregelungen der
Tabellen 1 und 2 dieses Mietspiegels

berlicksichtigen.

2

-

Mietrichtwerte der Tabelle 1

Die Mietrichtwerte der Tabelle 1 beziehen
sich auf eine ortstibliche Miete in Essen,
die neben dem Entgelt fiir die bestimmungs-
gemale Nutzung der Wohnung auch die
Bewirtschaftungskosten gemaR § 24 der i
Berechnungsverordnung (I1.BV) enthalt:

Bewirtschaftungskosten sind:
— Abschreibung (§ 25)

— Verwaltungskosten (§ 26)
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— Betriebskosten (§ 27), namlich:
Grundsteuer, GebuUhren fur Millabfuhr,
Stralenreinigung und Entwésserung,
Gebilhren fir Schornsteinreinigung,
Prémien ‘fir Sach- und Haftpﬂlchtver-
sicherung;

— Kosten fir Instandhaltung (ohne
Schénheitsreparaturen) (§ 28)

- Mietausfalfwagnis § 29)

Nicht enthalten sind die verbrauchs-
abh#ngigen Betriebskosten fir Heizung,
Wasser, Strom und Gas sowie die Gbrigen
nach § 27 I1.Berechnungsverordnung be-
schriebenen Betriebskosten. Diese wer-
den aufgrund vertraglicher Vereinbarun-
gen neben der Vergleichsmiete erhoben.

Andern sich nach dem Stichtag des
Mietspiegels die Betriebskosten, so be-
steht Anspruch auf Anderung der Miete
entsprechend der Regelung des § 4 MHG.

2.2 Mietrichtwerte der Tabelle 2

Die Mietrichtwerte der Tabelle 2 beziehen
sich auf eine ortsiibliche Miete in Essen,
die neben dem Entgelt flir die bestimmungs-
geméle Nutzung der Wohnung lediglich
die nachstehend aufgeflhrten Bewirt-
schaftungskosten ohne Betriebskosten
gemal § 27 |l. BV enthatt:

- Abschreibung (§ 25)

= Verwaltungskosten (§ 26)

— Kosten fur Instandhaltung (ohne
Schénheitsreparaturen) (§ 28)

— Mietausfaliwagnis (§ 29)
Alle Betriebskosten (§ 27 11.BV) werden
aufgrund vertraglicher Vereinbarungen ne-

ben der Vergleichsmiete durch Umiage
erhoben.

Amtsbl. d. Stadt Essen Nr. 44 vom 30.10.88



Tabelle 2

Mietrichtwerte ohne Betriebskosten gemag § 27 I1.BV (s. Ziffer 2.2)

Stand 01.07.1998

Altersklasse
(Baujahrskiasse)

Bei Modernisierung ist eine dem Moderni-

Ausstattungsklasse

l | 5

abgeschlossene Wohnung

mit Sammelheizung,

ohne Sammelheizung,

sierungsgrad entsprechende JungereAkters- Bad/Dusche und WC mit Bad/Dusche und WC
klasse zugrunde zu legen
(vgl. Ziff. 3.3) Lageklassen
A 1l (]
DM/m?
-~ 1829 8,75 9,95 10,40
1930 ~ 1948 9,75 10,35 10,80 Fir Wohnungen ohne Sammelheizung
1949 -~ 1954 10.05 16.65 11 45 ist ausgehend von den Mietrichtwerten.
i ! ! der Ausstattungsklasse A vor Anwen-
1955 - 1959 10,40 10,65 12,10 dung der Tabelle 3 ein Abschlag von
1960 — 1964 10,40 11,10 12,410 25 % vorzunehmen.
1965 - 1969 10,40 11,50 12,10
1970 - 1974 11,30 11,50 12,50
1975 - 1979 11,75 12,20 13,40
1980 — 1984 12,40 12,95 14,45
1885 - 1989 13,00 13,80 15,50
1990 -~ 1995 13,80 14,55 16,05

Die Mietrichtwerte beziehen SlCh auf folgende Qualitdtsmerkmaleinder Jewemgen Kategone

Wohnungsgréie 50 bis 90 m?

Typische Grundrifigestaltung
Normaler Unterhaltungszustand

NO oA W

Durchschmtthche Wohnlage in.der jeweiligen Lageklasse
Typisches Mietwohnhaus (3- oder mehrgeschossige Bauweise)

- Normales Wohngeschof in Mietwohnh&usern
Typische Wohnungsausstattung in der jewemgen Alters- und Ausstattungskiasse

Erlduterungen zu Tabellen 1und 2
»Mietrichtwerte*

3.1 Typische Ausstattungsmerkmale der Miet-
wohnungenindenjeweiligen Ausstattungs-
klassen

Ausstattungéklasse A

Abgeschlossene Wohnung mit Sammelheizung
oder gleichwertiger Elektrospeicherheizung, Bad
mit Wanne oder Dusche und WC.. Wohnung
mitwohnungseigenem Flur (Diele) mit Abschiufd
zum Treppenhaus, mit Abstellraum; Tren und
Fensterin Norrhalausfﬂhrung; voll ausreichen-
de Elektroinstallation, der zugeordneten Bau-
jahrsklasse entsprechend Ubliche Schall- und
Waérmeisolierung.

Weitere Merkmale bei dlteren Gebauden:
Dielenfubtden; Bad nur tiw. gefliest.

"Weitere Merkmale bei jingeren Geb&uden:
Linoleum- oder Kunststoffuboden auf Estrich;
Fulboden und Wénde im Bad gefliest; ab Bau-
jahr 1975 Fenster mit Isolierverglasung.
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Ausstattungsklasse B -

Abgeéchlossene Wohnung ohne Sammel-
heizung, mit Bad und WC. '

Wohnung mit wohnungseigenem Flur (Diele)
mit Abschiufl zum Treppenhaus, mit Abstell-
raum; Turen und Fenster in Normalausfih-
rung; voll ausreichende Elektroinstallation;
der zugeordneten Baujahrsklasse entspre-
chend Ubliche Schall- und Wérmeisolierung.

Weitere Merkmale bei &lteren Geb&uden:
Dielenfullbdden; Bad nicht oder nur gering-
flgig gefliest.

Wettere Merkmale bei jingeren Geb&uden:
Linoleum- oder Kunststoffutbsden auf Estrich;
Fuflboden und Wénde im Bad tiw. gefliest.

Flr Wohnungen ohne Sammelheizung ist aus-
gehend von den Mietrichtwerten der Aus-
stattungsklasse A vor Anwendung der Tabelle
3ein Abschlag von 25 % vorzunehmen. Weite-
re- bessere oder geringere Ausstattungs-
merkmale sind durch Zu- oder Abschldge ge-

maR der Satze der Tabelle 3, Spalte 5 zu
beriicksichtigen.

3.2 Altersklasse (Baujahre)

Die Werte der Tabellen 1 und 2sind Durch-
schnittswerte fiir typische Wohnungen der
jeweiligen Altersklassen. Sie beziehensich
demnach aufdas mittlere Jahr der angege-
benen Altersspanne.

3.3 Modemisierung

Bei Modernisierung ist eine dem Moderni-
sierungsgradentsprechende Alters-und Aus-
stattungsklasse zugrunde zu legen (siehe
nachstehende Tabelle). Die Einstufung der
Wohnung in eine jlingere Altersklasse ist
dann gerechtfertigt, wenn die VWohnung
durch Modemisierungsmafinahmensover-
bessert wird, daf® sie den Wohnungen ei-
ner jingeren Altersklasse entspricht. Der
Zustand des Gesamtgebaudes ist gemafl
Tabelle 3, Spalte 5 zu beriicksichtigen.

325



Regelsitze zur Berticksichtigung von Modernisierungen

Wohnungs- bzw. Gebiudeanderung

Veranderung der Zuordnung

Einbau einer Sammelheizung

neue Ausstattungsklasse, keine Verjlingung

Modermnisierung von Bad bzw. Bad/WC

Verjungung um 1 Alterskiasse

Einbau einer Sammelheizung und Modernisierung von Bad bzw.
Bad/WC zuziiglich Schaffungder dazu erforderiichen Raumlichkei-
ten durch GrundriBanderung SOWIe etwaige Verbesserungen der
Ausstattung und Gestaltung

neue Ausstattungsklasse und Verjingung um 1 bis 2 Altersklassen

Durchgreifende Modernisierung, die (iber den Umfang der Ziffer 3
hinausgeht

neue Ausstattungskiasse und Verji]ngdng um 3 bis 4 Altersklassenje
nach Umfang der Modernisierung

Gebiude-(Voll)Sanierung, die Gber die durchgreifende Modernisie-
rung hinausgeht

Verjungung um 5 Altersklassen.

Verjingung um 5 Altersklassen, héchstens jedoch bis zum Aus-

Nachtréglicher fachgerechter Ausbau des Dachgeschosses

baujahr

zu beriicksichtigen.

Abweichungen der zu beurteilenden Wohnung von der typischen Ausstattung einer Wohnung der zugeordneten Altersklasse
sind durch Zu- oder Abschlédge nach Tabelle 3, Spalte 5 zu beriicksichtigen. Verbleibende konstruktlve Nachteile sind ebenfalls

3.4 Beschreibung der Lageklassen

Lageklassen stellen zusammenhéngende
Gebiete dhnlicher Infrastruktur und Wohn-
qualitdt dar. Dies schlieRt nicht aus, daf
innerhalb eines Stadtteils unterschiedliche
Lageklassen vorhanden sein kénnen. Lo-
kale Unterschiede gegenlber den durch-
--schnittlichen Eigenschaften einer- Lage-
.. klasse (z.B, besonders ruhige Wohniage
oderLage an einer Durchgangsstrafieetc.)
sindjedoch durchZu- oder Abschidge nach
Tabelle 3 Spalte 1 zu beriicksichtigen. Da-
bei sind Uber- bzw. Unterschreitungen der
Mietwerte einer hoheren bzw. niedrigeren
Lagekiasse durchaus méglich.

Die nachstehend aufgefiihrten Ver-
gleichslagen sollen beispielhaft die Ein-
ordnung einer Wohnlage in die jeweils
zutreffende Lageklasse erieichtern. Im
Einzelfall ist die Zuordnung der zu be-

urteilenden Wohnlage in eine bestimmte -

Lageklasse durch Vergleich mit den
aufgefuhrten typlschen Mietwohnlagen
vorzunehmen.

Lageklasée |
einfache Wohnlage

Mietwohnlagen mit einfacher Gestaltung und
Bauweise des umliegenden Bereiches, ver-
gleichsweise wenig Griin- und Freifldchen,
Uberdurchschnittlicher Beeintrachtigung
durch Industrie, Gewerbe oder Verkehr, wo-
bei nicht alle diese Merkmale zutreffen mssen.

— Kolpingstr. zwischen Altenessener Strale
und im Erlenbruch in Altenessen-Nord

- Kleine HammerstraRe in Altenessen-Std

—  Siedlung Lehrstrale/KopfstraRe in Bochold
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Bereich Richt- / Helmstrae in Frintrop

im Bereich Timpestralle zwischen Ahne-
winkel und Dinastrale in Karnap

Hermannstrale/Hanielstrallein Katernberg
Krayer StralRe/l.ohdiekweg in Kray

Gareisstr. zwischen Karl-Meyer- und
Huestrale in Schonnebeck

Lageklasse |l
mittlere_ Wohnlage

Normale, fiir den iiberwiegenden Teildes Stadt-
gebietes zutreffende Mietwohnlage, die nicht
Uberdurchschnittich durch Industrie, Gewerbe
oder Verkehr beeintrachtigt ist.

Ehrenzeller Strallezwischen Haskenstrafe
und Markscheide in Altendorf

Héltestralle / Nootstrafbe / Ellernstrale in
Altenessen-Sid

zwischen Bandstralte und Aufdem Eichholz
in Bedingrade

Wolfsbankstraiie/Legrandallee in Borbeck

Alte Hauptstrate/Kohlenstrate/Dumberger
Strafe in Burgaltendorf

Klrenbergweg/Von-der-Vogelweide-
StralRe in Freisenbruch

zwischen Méser- und Bérliner Strallé in
Frohnhausen

Siedlung im Bereich Regenbogenweg in
Fulerum

Keplerstrafe zwischen Windmuhien- und
Camphausenstralie in Holsterhausen

Carl-Wolf-Stralle / Bonhoefferweg / Von-
Ossietzky-Ring in Horst -

Siedlung Cremers Heide in Karnap unter
Berucks;chtlgung der hier vorhandenen

: berelchstyplschenzwelgeschosstgen Bau-
weise .

Kaiserstrale / Meisterweg in Kettwig

zwischen Fischweiher und Funfhandbank
in Kray

Sandstrale in Kupferdreh
Zwinglistralle im Nordviertel

Sartoriusstralle zwischen Frankenstrale
und Nebenbankstrale in Rellinghausen

Schoénebecker Strale/Ardelhiitte in
Schénebeck

Grendbach / Hunninghausenweg in Steele
Siedlung Nothofsbusch in Stoppenberg
Theodor-Pyls-Stralke in Stoppenberg

Neptunstrale im nérdlichen Bereich in
Uberruhr-Hinsel

Velberter Strafte zwischen Kellerstrafte und
Kathagen in Werden -
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Tabelle 3

Regelsitze zur Beriicksichtigung von Qualitidtsunterschieden
in der jeweiligen Alters-, Ausstattungs- und Lageklasse durch Zu- oder Abschldge auf die Mietrichtwerte

Spezielle Ein- oder WohnungsgroRe Geschollage Abweichung Garten-
Wohnlage zwei- von typ. Ausstattung nutzung
(ausge- .geschossige Grole Zu-/Abschlag Geschof} Zu-/Abschlag und Gestaltung.
nommen Geb&ude in m? % % sowie vom norm.
Merkmale aufge- Unterhaltungs-
der lockerter zustand
Spalte (2)) Bauweise
m @ @®) @ ®) ®)
bis zu bis zu .3 +135,0 Bei bis zu 4-geschossigen bis zu bis zu
+10% +75% ’ 45 ~+ 50 Hausern ohne Aufzug: +10% - +5%
50 bis 90 + 0,0 '
bis 130 - 50 Unterg. -10 bis -15 bei hervorragender in Aus-
Erdg. - 5 bis -10 Sonderausstattung nahmeféllen
Dachg. - 5 bis -15 bis max. “mehr
- +20%
bei héhergeschossigen ’
Hausern mit Aufzug
bzw. bei
Unterg. -10 bis -15 unterdruch-
Erdg. -5 bis -10 'schnittlicher
dartiber bis Ausstattung
VI[.Oberg. bis'max.
je Geschof? + 1 bis + 2 -20%

Qualititsunterschiede sind nur dann zu beriicksichtigen, wenn ihre Auswirkﬁngen wesentlich sind.
Die Summe der Zu- bzw. Abschldge ist in der Regel auf 30 % zu begrenzen. Hiervon kann nur bei uber- bzw. unterdurchschnittlicher

Ausstattung abgewichen werden.

Zur Bercksichtigung der fehlenden Sammelheizung siehe Ziffer 31
Bei der Mietwertermittiung fur die Nutzung eines Einfamilienhauses ist ein Zuschlag auf den Verglelchsmletwert gerechtfemgt der die Vorteile des
Wohnens im Einfamilienhaus angemessen berlicksichtigt: Der Verglemhsmletwert wird vorab ermrttelt aus dem Mietrichtwert (Tab. 1 oder Tab 2)

zuziiglich der Zu- bzw Abschlage nach Tabelle 3.

Lageklasselll -

gute Wohnlage

- Gut gestaitete, vergleichsweise ruhige oder
bevorzugte Mietwohngebiete in zentraler Lage
oder solcher mit guter Verkehrsanbindung und
Zuordnung zu Griin- oder Erholungsflachen.

— Bergerhauser Stralleinden Bereichen Havel-
ringund Dinnendahlstralein Bergerhausen

Luppostrafe in Uberruhr

 Forstmannstraiie zwischen Rondell und

Diickersiraie in Werden

Lageklasse [V
‘sehr gute Wohnlage

Aus Lageklasse 1l herausragende Miet-

wohniagen.

— zwischen Lelei, Baderweg und Butenbergs
Kamp in Heisingen , -

~ zwischen Hufeland- und Holsterhauser

Stralle in Holsterhausen =

—  sldlich Parkfriedhof im Bereich Mathilde-
Kaiser-Strale/Sunderlandstrafie/

Méhlerweg und Engelsbecke/Schuite- 4.

Pelkum-Stralle in Huttrop
~  RheinstraRe/Gustavstraie in Kettwig
‘= Helgolandring in Margarethenhshe

—  sudlich Klarastrale Bereich Eduard-Lucas-
StraBe in Rittenscheid .

— zwischen HerbriiggenstraRe und

Pollerbecksbrink in Schénebeck

— - Am Dénhof in- Stadtwald
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Am Ruhrstein, Graf-Bemadotte-Strafde in
Bredeney

VirchowstrafRe stdlicher Teil/Hans-Luther-

Allee in Holsterhausen

Erlduterungen zu Tabelle 3
»Regelsdtze zur Berticksichtigung von
Qualitdtsunterschieden*

Bei der Anwendung der Sétze der Tabelle

‘3 sind zu den Mietrichtwerten der Tabelle 2

vorher die zuldssigen Umlagen der Be-
triebskosten hinzuzurechnen.

Zu Spailte (1)
Spezielle Wohniage (mnerhalb der jeweili-

« gen Lageklasse)

Bei wesentlichen Abweichungen gegen-

{iber der beschriebenen Mietwohnlage in
der jeweiligen Lageklasse sind Zu- oder
Abschldge bis zu 10 % begriindet.

Durch diese Zu- oder Abschidge kann im
Einzelfall der Mietwert einer niedrigeren
bzw. héhereri Lageklasse (iber- bzw. unter-
schritten werden. '

Der Hochstsatz kommt nur in besonderen
Ausnahmeféllen in Frage, d.h. bei Zusam-
mentreffen mehrerer Vor- oder Nachteile
oder bei besonders gravierenden Einzel-
umsténden (z.B. bei auergewthnlich gu-
‘ter landschaftlicher Lage oder bei erheblich

- stérenden Gewerbebetrieben bzw. beson-

ders starkem Verkehrslarm). Die Verkehrs-
anbindung und die Lage zu Infrastrukturein-
richtungen sind neben den genannten Zu-
ordnungskriterien auch ein Kriterium fur die
Hohe eines Zu- oder Abschiages.

Bei Wohnlagekiasse IV ist’ auf die
Mietrichtwerte der Lageklasse 1l ein Zu-
schiag von bis zu 20 % mdglich.

Zu Spalte (2)

Ein- oder zweigeschossige Geb&ude in
baurechtlichem Sinne, d.h. ohne Berlick-
sichtigung ausgebauter Dachgeschosse,
in aufgelockerter Bauweise.

Die Mietrichtwerte beziehen sich auf typi-
sche Mietwohnungen in reiner Mietwohn-
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lage. Wohnungen in Wohngebieten mit

~ein- oder zweigeschossiger aufgelockerter

Bauweise bieten demgegeniberwegen der
groferen Ruhe, der stdrkeren Durch-
grinung und dergleichen in der Regel Vor-
teile, die durch entsprechende Zuschlage
zu erfassen sind.

Zu Spalte (3)
Wohnungsgrofie

Die Mietrichtwerte représentieren Mietwer-
te der Wohnungen mit 50 bis 90 m* Wohn-
flache.

Zu- bzw. Abschlége flir Zwischengrofen
sind zu interpolieren.

Der Ermittlung der Wohnflachen liegen die
Vorschriften der Il. BV bzw. der DIN 283
zugrunde; dabei sind Grundfidchen von
Balkonen grundsétzlich mit einem Viertel,
die der Loggien mit der Halfte als Wohnfla-
che anzurechnen,

Wohnungen mit Wohnfléchen Uber 130 m?
bzw. unter 35 m? kdnnen mit Hilfe des
Mietspiegels bewertet werden. Dabei sind
insbesondere die Ausstattungsmerkmale
und die Wohnungsgestaltung besonders

Zu berlicksichtigen.

Zu Spalte (4)
Geschollage

‘Die GeschoRlage einer Wohntng i Ge-

baude kann durch Zu- oder Abschlage
beriicksichtigt werden )

k Zu Spalte (5)

Abweichungen von typtscherAusstattung
und Gestaltung

Abweichungen von der typischen Aus-

stattung der jeweiligen Alters- und Aus-

“stattungsklasse kénnen mietbeein-

flussend sein. Zu beachten sind hier u.a.
einfachere Art der Beheizung gegeniiber
normaler Zentralheizung (z.B. Kachel-
ofenwarmliuftheizung), Elektrospeicher-
heizung in einzelnen Rdumen, oder bes-
sere Artder Beheizung gegeniiber Einzel-
ofenheizung (z.B. Einzelheizktrper mit
Gas-, Elektro- oder OianschiuR), besse-
re oder schlechtere FuRiboden, besonde-
re Ausfihrung der Tiren und Fenster
(z.B. Isolierverglasung): abweichende
Einrichtung und Ausstattung der Bader
und Toiletten, Einbauschranke usw. Zu
beachten sind weitere Einrichtungen wie
Mullschlucker, Gemeinschaftsantenne,
PKW-Parkplétze, Kinderspielpldtze, be-
sondere Gemeinschaftsrdume, Lager-
und Abstellrdume, Aufzug, Waschkiichen
mit ‘automatischer Waschmaschine,
Trockenréume sowie zusétzliche Warme-
dadmmung z.B. von Dach, Kellerdecke

~ und Fassade.
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Durch den Begriff ,Gestaltung* wird in
erster Linie die Funktionsfahigkeit der
einzelnen Wohnungen angesprochen..

Die Mietrichtwerte beziehen sich auf typi-
sche Wohnungen der jeweiligen Katego-
rie (Alters-und Ausstattungsklasse). Von
Bedeutung ist, ob bei abgeschiossenen
Wohnungen der Wohnungsgrundri
zweckmahig geschnitten ist, gefangene
Ré&ume vorhanden sind, die nur von an-
deren Zimmern aus befreten werden kén-
nen, ob Nebenrdume und insbesondere
Flurineinem angemessenen Verhdltnis zu
den Wohnraumen stehen. Ferner ist eine
ausreichende Belichtung und Beltiftung be-
deutsam.

In der Regel miissen mehrere Merkmale
vorhanden sein, um Zu- oder Abschlige
von bis zu 10 % zu rechtfertigen.

Bei durchgreifenden Modernisierungen
bzw. Geb3ude-(Voll)Sanierung sind, unter
Berlicksichtigung verbleibender konstruk-
tiver Nachteile, Zuschldge bis zu 20 %

méglich.

Ebenso sind Zuschiége bis maximal 20 %
nur bei Sonderausstattung der Aus-
stattungskiasse A (Hobbyraum, Sauna,
Schwimmbad u.a.) begrindet.

Abschléage bis maximal 20 % sind nur bei
unterdurchschnittlicher Ausstattung der
Ausstattungsklasse B (z.B. fehlendes Bad,
WC im Treppenhaus, nicht abgeschiosse-
ne Wohnung) begrindet.

Zu Spalte (6)
Gartennutzung

Ist im Zusammenhang mit einer Wohnung
die Nutzung eines Hausgartens gegeben,
kann hierdurch je nach Umfang der Nut-
zungsméglichkeit sowie Art und Qualitat
des Gartens ein.Mietzuschlag gerechtfer-
tigt sein.

- mit der Finanzierungsplanung.

& verhesserte Bausparforderung

Wansch wahr werden lassen.

% Das eigene Hous, die eivene Wohnung sichern ein qures

Sriick Lebensqualicit und Unabhiangiekeir, die durch niches zu
ersetzen sind.

Aber Bauen ist kein Kinderspiel. Wenn Sie schon wissen, wie
Ihr eigenes Heim aussehen soll, dann machen Sie sich vertraur

Sprechen Sie mir unseren Spezialisten. Sie erdutern Thnen
auch die staatlichen Verglinstigungen, wie 2. B.:

% einheirliche Eigenheimzulage fiir alle Bauherren und Kiufer
# steuerliche Begiinstiguny der Kosten vor Bezug

Ll o . o i
Zusammen mit unserer B-Baufinanzierung kénnen Sie Thren

Sparifasse
Essen .
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