DORTMUNDER BEKANNTMACHUNGEN

Freitag, 28. Juni 1996

Mietspiegel filr nicht preisgebundene Wohnungen in Dortmund - Stand: 1. 7. 1996

Der Mietspiege! wurde erstelit unter Mitwirkung
— der Stadt Dortmund, Stadtamt fiir Wohnungswesen,
— der Arbeitsgemeinschaft Dortmunder Wohnungs-

unternehmen,

— des Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Vereins

Dortmund e. V.

1. Aligemeines

Die Angaben des Mietspiegels
entsprechen dem Stand vom
1.7.96.

Der Mietspiegel ist eine Orien-
tierungshilfe, die ermdglichen
soll, die Miethdhe einer Wohnung
unter Beriicksichtigung von Art,
GroBe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage festzustellen.

Die Mietwerttabelle enthalt
Mietspannen je m* Wohnflache
monatlich, getrennt nach Alters-
und Ausstattungsklassen.

Die angegebenen Werte stellen
Schwerpunkte des Wohnungs-
~arktes fir Wohnungen von 40
~ 109 m? Wohnflache in Wohn-

' iuden mit 3 und mehr Woh-

gen dar.

Die Mietwerttabelle enthait

2ine  Vergleichsmieten fiir
Wohnungen in Ein- und Zweifa-
milienh&usern und fiir Apparte-
ments.

Appartements sind Wohnun-
gen mit 1 oder 1%2 Zimmern mit
Heizung, Bad oder Dusche, die
vom Vermieter mit Einbaukiiche
und Einbauschranken ausgestat-
tet sind.

2. Zum Begriff
,ortsiibliche Miete*
in Dortmund

Die ausgewiesene ortsibliche
Miete ist die Grundmiete (Netto-
kaltmiete).
Nicht enthalten sind die Be-
.iebskosten geméaB Anlage 3 zu
7 Absatz 1 der Zweiten Be-
nungsverordnung. Dies sind
sesentlichen:
dgrundsteuer, Sach- und Haft-
pflichtversicherungen, Kosten
-der Wasserversorgung und Ent-
wisserung, Heizungs- und
Warmwasserkosten, Aufzug,
StraBenreinigung, Miillabfuhr,
Schornsteinreinigung, Hausrei-
nigung, Gartenpflege, Allge-

meinbeleuchtung, Hauswart,
maschinelle Wascheinrichtun-
gen, Gemeinschaftsantenne
und Verteileranlage fiir ein Breit-
bandkabel.

Mietvertragliche Vereinbarun-
gen hinsichtlich der Umlage von
Betriebskosten werden durch
den Mietspiegel nicht geandert.
Ebenfalls unberiihrt bleibt die
Méglichkeit der Umlage von Be-
triebs- und Kapitalkosten gem.
§§ 4 und 5 des Gesetzes zur Re-
gelung der Miethohe.

3. Erlauterungen zur
Mietwerttabelle

3.1 Ausstattungsklassen

Fur die Einordnung in die Aus-
stattungsklassen ist zuné&chst
die Grundausstattung der Woh-
nung (Heizung, Bad, WC) ent-
scheidend. Fir die Einordnung in
die Ausstattungsklassen 1 und 2
ist erforderlich, daB die Wohnung
dariiber hinaus Uber Sonderaus-
stattungsmerkmale verflgt.
Grund- und Sonderausstat-
tungsmerkmale sind nur zu be-
ricksichtigen, wenn sie vom Ver-
mieter eingebracht wurden. Son-
derausstattungsmerkmale sind:

- Isolierverglasung bei mehr als
2/3 aller Fenster,

- Satellitenanlage/
KabelanschluB,

— Balkon,

— Abstellkammer in der
Wohnung,

— Gegensprechanlage,

—hochwertige Teppichbbden
oder Parkett
oder Keramikbdden,

— Wannenbad und Dusche,

— Garten/Terrasse/
Dachterrasse,

— Gaste-WC

- eingebaute Wandschrinke,

—des Mieter und Pachtere. V.
- des Mietervereins Dortmund

- Mieterschutzvereins
und Umgebunge. V.

Grundlage ist eine reprasentativ angelegte Befragung, die
von der Gesellschaft fiir Sozialforschung und Statistische
Analysen mbH (FORSA), Dortmund, im Auftrage der Stadt

Dortmund durchgefiihrt wurde.

Ausstattungsklasse 1

Abgeschlossene,  groBzlgig
gestaitete Wohnung mit Sam-
mel-/Etagen-/Nachtstromspei-
cherheizung, Bad mit Wanne
oder Dusche, WC.

Voraussetzung fur die Einord-
nung in die Ausstattungsklasse 1
ist, daB 6 oder mehr Sonderaus-
stattungsmerkmale vorhanden
sind.

Ausstattungsklasse 2
Abgeschlossene Wohnung mit
Sammel-/Etage-/Nachtstrom-
speicherheizung, Bad mit Wanne
oder Dusche, WC.
Voraussetzung fir die Einord-
nung in die Ausstattungsklasse 2
ist, daB 3 bis 5 Sonderausstat-
tungsmerkmale vorhanden sind.

Ausstattungsklasse 3

Abgeschlossene Wohnung mit
Sammel-/Etagen-/Nachtstrom-
speicherheizung, Bad mit Wanne
oder Dusche, WC. Es kénnen bis
zu 2 Sonderausstattungsmerk-
male vorhanden sein.

Ausstattungskiasse 4

Abgeschlossene Wohnung mit
Einzeléfen, Bad mit Wanne oder
Dusche, WC.

Ausstattungsklasse 5
Wohnung mit Einzeldfen, WC,
ohne Bad. -

3.2 Altersklassen (Baujahr)

Das Alter eines Gebiudes
kann die Miete beeinflussen. Die
Mietwerttabelle weist aus die-
sem Grund 5 Geb&udealtersklas-
sen aus.

Fiir Wohnungen, die nach 1975
umfassend modernisiert worden
sind, sind flr die Gebiudealters-
klassen bis 1969 getrennte Fel-
der ausgewiesen. Eine umfas-
sende Modernisierung liegt vor,
wenn nachtraglich Bad, Heizung
und z. B. neue Fenster, Tiren
oder FuBbdden eingebaut wer-

4. Zu- und Abschlage

4.1 WohnungsgriBe

Die ausgewiesenen Spannen
beziehen sich auf Wohnungen
mit einer Wohnfiache von 40 bis
109 m? Die Mieten fir kleinere
und gréBere Wohnungen liegen
nach dem Ergebnis der Befra-
gung in der Regel Uiber den in der
Mietwerttabelle  angegebenen

| Werten. Die Zuschlage sind wie

folgt zu bemessen:

Wohnungs-

groBe m? Zuschlag

bis 30 m? 30 v. H.
31-35 m? 10v. H.
36—-39 m? 5v. H.

ab 110 m? 5v.H.

4.2 Aufzug

Fir Wohnungen aller Ausstat-
tungsklassen ist ein Zuschlag
von 0,20 DM/m? Wohnflache zu
berlicksichtigen, wenn  das
Wohngeb&ude mit einem Aufzug
ausgestattet ist.

4.3 Lage

Die Befragung hat ergeben,
daB die Lage der Wohnung kei-
nen EinfluB auf die Hohe der Mie-
te hat. Daher weist die Mietwert-
tabelle keine Lageklassen aus.

Es wurde jedoch festgestellt,
daB Immissionen Auswirkungen
auf die Miete haben. Daher ist bei
hoher und sehr hoher Beein-
trachtigung durch Larm, Staub
und Geruch in unmittelbarer Um-
gebung des Gebdudes ein Ab-
schlag von 0,50 DM/m? Wohnfla-
che vorzunehmen.

5. Laufzeit

—Einbaukiiche,

—zwei Waschbecken im Bad.

den, so daB die Wohnung heuti-
gen Wohnanspriichen gentigt.

Der Mietspie
bis zum 31.

qel hat eine Laufzeit
2.97

Mietwerttabelle

Baualtersklasse bis 1949 bis 1949 1950-1969 1950-1969 1970-1979 1980-1989 1990-1992
n. mod. mod. n. mod. mod.

Ausstattungsklasse 1 - 8,00-10,80 7,30-10,30 7,90-10,90 8,30-11,30 8,80-11,80 12,30-15,30

Ausstattungsklasse 2 5,70-8,70 6,30-9,20 6,50-9,50 6,90-9,90 8,10-10,30 8,70-11,20 13,10-14,90

Ausstattungsklasse 3 5,80-8,20 6,30-9,10 6,10-9,10 6,90-9,70 7,60-10,00 = =

Ausstattungsklasse 4 4,00-6,60 - 4,90-7,50 - - = -

Ausstattungsklasse 5 3,104,30 - = - - - -

Anwendung der Mietwerttabelle

Entsprechend dem Gesetz zur Regelun
Mietspannen kdnnen insbesondere Vor-

gestaltung) ermdglicht werden.

g der Miethdhe weist die Mietwerttabelle keine festen Mittelwerte, sondern Spannen aus. Innerhalb dieser

und Nachteile einer Wohnung berticksichti
Kriterien (z.B. Ausstattungsqualitat, Zeitpunkt der Modernisierung, Teilmodernisie

gt werden. Durch sie kann eine Anpassung an wohnwertssteigernde’
rung) und an wohnwertmindernde Einflisse (z.B. schlechte Grundri8--




