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Mietspiegel fiir nicht preisyebundene Wohnungen In Dortmund
Stand: 1. 1. 1984

- des Mietervereins Dortmund und Umgebung e, V.,

Der Migtspiegel wurde erstellt unter Mitwirkung
- der Stadt Dortmund, Stadtamt flir Wohnungswesen,
- der Arbeitsgemeinschaft Dortmunder Gemainniitziger

Wohnungsunternehmen,

~ des Haus-, Wohnungs- und Grundeigentlimer-Verelns

Dortmund e. V.,

1. Allgemeines

Die Angaben des Miatspiegels
entsprechen dem Stand vom
1.1. 94

Der Mietspiegel It aine Orian.
tierungshilfe, die erméglichen
soll, die Mieththe einer Wohnung
unter BerGcksichtigung von Art,
Gri8ae, Ausstattung, Beschatfen-
hait und Lage festzustallen.

Die Mietwerttabelle enthélt
Mietspannen je m? Wohnfléche
monatlich, getrennt nach Alters-,
Ausstattungs- und Lageklassen.

Die angagebanan Wette stellen
Schwerpunkte des Wohnungs-
marktes fir Wohnungen ab 36 m?
Wohnfléche in Wohngebiuden
mit 3 und mehr Wohnungen dar.

Die Mietwerttabelle enthilt
keine Vergleichamisten flr
Wohnungen In Ein- und Zweita-
milienhusern und fiir Apparte-
ments.

Appartements sind Wohnun-
gen mit 1 oder 1% Zimmern mit
Heizung, Bad oder Dusche, die
vom Vermieter mit Einbaukiche
und Einbauschrinken ausgestat-
tat sind.

2. Zum Begriff
iortsiibliche Miete®
in Dortmund

Die ausgewiasene ortsibliche
Miete ist die Grundmiete (Netto-
kaltmiete).

Nicht anthalten sind die Be.
trisbskostan gem4B Anlage 3 zu
§ 27 Absatz 1 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung. Dies sind
im wasentlichen:

Grundsteuern, Sach- und
Haftpflichtversicherungen, Ko-
sten der Wasserversorgung und
Entwiisserung, Helzungs- und
Warmwasserkosten,  Aufrug,
StraBenreinigung, Mullabfuhr,
Schomsteinrelnigung, Hauurei-
nigung, Qartenpfiege, Allge-
meinbeleuchtung, Hauswart,
maschinella Waschelnrichtun-
gen, Gemeinschaftaantenne
und Venteileranlage fiir ein Brait-
bandkabel.

Mistvertragliche Verseinbarun-
gen hinsichtlich der Umlaga von

Betrigbskosten werden durch
den Mietspiagel nicht gedndert.
Ebenfalls unberlbrt bleibt die
Mbglichkeit der Umlage von Be-
trisbs- und Kapitalkosten gem.
§§ 4 und 5 des Gesetzes zur Re-
gelung der Mieththe.

3. ErlAuterungen zur
Mietwerttabelle

3.1 Ausatattungsklassen

Typische Ausstattungsmerk-
mala der Mistwohnungen in den
Jewalligen Ausstattungskiassen:

Ausstattungskiasse 1

Abgeschlossene,  groBzligig
gestaltate Wohnung mit Sam-
mel- / Etagen- / Nachtstromspel-
cherhelzung, Bad und WC, Iso-
llerverglasung, Balkon oder Ter-
rasse/Garten, dle aufgrund Ihrer
Sonderausstattung aus der Aus-
stattungsklasse 2 herausragt.

Die Sonderausstattung um-
taBt; Elnbaukilche, hochwertige
Bodenbeldge, Bad mit Wanne
und zusltzlicher Ousche, zwel-
tes Waschbecken im Bad, Qéste-
WC. Dig Einstufung in diese Aus-
stattungsklasse setzt voraus,
daB mindestens drei dieser Merk-
male zutreffen.

Ausstattungsklasse 2

Abgeschlossene Wahnung mit
Sammel-/ Etagen- / Nachtstrom-
speicherheizung, Bad mit Wanne
oder Dusche, |saligrverglasung,
Balkon oder Terrasse/Garten.

Ausstattungsklasse 3

Abgeschlossane Wohnung mit
Sammael- / Etagen- / Nachtstrom-
spsicherheizung, Bad mit Wanne
oder Dusche, WC.

Ausstattungsklasss 4

Abgeschlossena Wohnung mit
Einzeléfen, Bad mit Wanne oder
Dusche, WC,

Ausstattungskioase 5

Wohnung mit Einzeldfen, WC,
ohne Bad.

3.2 Alterskiassen (Baujahr)
Das Alter eines Gebludes
kann dle Miete beeinfluseen. Die
Mletwerttabelle walst aus die-
sem Grund sieben Gebdudeal-
tersklassen aus,
FUr die Gebludsaltersklassen

~ des Vereins Deutscher Mieter und Piichier e. V.
Grundiage Ist eine reprisentativ angelegte Beiragung,
die von der Gesellschaft fiir Sozialforschung und Stnust?-
ache Analysen mbH (FORSA), Dortmund, im Auftrage der
Stadt Dortmund durchgefiihrt wurde,

bis 1966 sind getrennte Felder tur

urnfassend modernisierte Woh-
nungen ausgeflihrt. Eing umfas-
gende Modernisierung lisgt vor,
wenn nachtriglich Bad, Helzung
und z. B. neue Fenster, Tiren
oder FuBbdden elhgebaut wer-
den, so daB die Wohnung heuti-
gen Wohnanspriichen genlgt.

3.3 Lageklassen

Die Lage einer Wohnung kann
die Miete baeinflussen. Die Miet-
werttabelle welst aus diesem
Grund vier Lageklassan aus.

Beschraeibung

der Lagekiassen

Sehr gute Wohnlage

Vorwiegend niedriggeschossi-

¢ Bebauung, Waldnihe oder
ussichtslage, Durchgridnung
des gesamten Wohngebietes,
gute Varkehrsanbindungen zu

inkaufsmaglichkeltan und &f-
fantlichen Einrichtungen, geringe
L&rm-, Staub- und Geruchsbe-
eintrichtigungen.

Gute Wohniage

Vorwlegend aufgelockerte
bzw. ansprechende Bebauung,
City- und citpnaha Lage, Fral-
und Griinfldchen oder Gérten,
Eute Verkehrsankindungen zu

inkaufsmoglichkeiten und of-
fantlichen Einrichtungen, gerin-
gere LArm-, Staub- und Geruchs-
beeintrichtigungen.

Fir die Elnordnung in dle sehr
gute oder die gute Wohnlage Ist
erfordetlich, daB jewells minde-
stens drei der genannten Mark-
male zutreffen,

Die ansprechende Bebauung
kann z.B. durch Uberdurch-
schnittliche Architektur oder ei-
nen glnstigen Gesamteindruck
des Wohnumfaldes gekenhzeich-
net sein.

Der Begriff ,City- und citynahe
Lage“ umfaBt neben der Innen-
stadt selbst auch die Innenstadt-
bezirke. Er kann dariber hinaus
In den Zentrumsbereichen der
Vororte In Betracht kommen.

Normale Wohnlage

Wohnlage ohna besondere
Vor- und Nachtalle, meist dichte
Bebauung, jedoch ausreichende

Verkehrsverbindungen zu Ein-

kaufsmdglichkelten und zu &f-
fentlichen Einrichtungen, durch-
schhittliche Larm-, Staub- und
Geruchsbesintrichtigung.
Einfachs Wohnlage
Vorwiegend Mlatwohnungen (n
dichter Bebauung mit negativer
Wohtibeaintrachtigung durch
stérkere Larm-, Staub- oder Ge-
ruchsbeldstigung, wenig Frei-,
Grlin- und Erholungsfliichen.

4. Zuschlége

4.1 Wohnungsgribe

Die ausgewlissensn Spannen
bezishen sich auf Wohhungen
mit ¢lner Wohnfitche ab 36 m*
Dle Mleten fir kiginare Wohnun-
gen liegen In der Regel iber den
in der Mietwerttabelle angegebe-
nen Werten.

Flr griBere Wohnungen konn-
ten entgegen friheren Erhe-
bungsergsbnissen keine Unter-
schiede mehr festgestelit wer-
den, so dal keine Abschlige
mahr vorzunehmen sind,

Die Zuschlige for Kkleinere
Wohnungen sind wle folgt zu be-
massen;

Wohnungs- Zuschilag
grébe gm

bis 30 m’ 25v. H.
31-3m 20v. H.

4.2 |solisrverglasung

Bei Wohnungen der Ausstat-
tungsklassen 3 und 4, die mit Iso-
larvarglasung bel mehr als %, aller
Fanster ausgestattst sind, ist aln
Zuschlag von 0,30 DM/m* Wohn-
fische monatlich zu beriicksichtl-
gen.

4.3 Aufzug

Fiir Wohnungen aller Ausstat-
tungsklassen lst ain Zuschlag
von 0,20 DM/m? Wohnfliche zu
berlicksichtigen, wenn  das
Wohngabiude mit einem Aufzug
ausgestatiet ist,

5. Laufzeit

Der Mietspiegel hat eine Lauf-
zeit bis zum 31. 12. 1994,

(Mietweritabelie siehe Rlickselte)



Mietwerttabelle

Ausstattungs- Baualtersklasse
i bs 1948 | bis 1948 | 1949—1960 | 19491960 | 19611066 19611966 | 1967—1071 | 10721977 | 1978- 1965 | 1986—1889
Lagoidasza moder- moder- moder-
niglert nistart nislert

Aussiattungs-
Kasse §
teht gute Wohnlage - - - - ' - o 9.30. 1,10 -
it Wohalaga - 7,60—9,70 7,60—8,00 - - - 410—10,20 | 9,40~ 11,10 |10,80—12.70
normale Wohnlage - 6,30—7,90 - = - - 7,40—8,60 -
pinfache Wohnlage - - - - - -
Augstatiungs-
idasgse I
sshr guie Wolwlage - 7,40—8,60 - - - 5,80—7,50 7,80—8,80 §,10—10,40 9,10-- 10,10 -
pute Wohnlaga - 5.80--880 | 620—-8,70 6,80—9,90 | 7.30. 8,80 | 7,20—-8,00 8,90--9,20 6,90—10,00 8,10—10,80 8,80—11,00
pormale Wohnlage | 4,80—6.50 5,00--7,30 | 5.60- 8,60 5,50—8,10 - €.80- 8,40 | 7,60—9,60 8,00 11,60 |8,00- 9.40 10,20—11,00
sintache Wohnlage = - - - - . £.70—7,30 - -
Ausstattungs-
Kasse HI
sehr gute Wobalage - = 6,70—7,70 - : 8,40—7,60 | 6,20—8,30 -
pate Wobnlaga 510—740 | 540 7,80 | 6,00-8.30 | 580—8,80 | 650--8.30 ) 6,50-8,80 6.20.-8,50 | 7,10-8.20
nermals Wobalage | 5,00—7.00 5,10—7,30 | 580 810 550—7.50 | 8,00—7.80 630—8,10 | 6,20—8,20 7.60 930
sniachs Woholage | 5,20—8,40 | 5,70—B.50 = — - _ _ ,
Ausztattungs-
dasse IV
whr gty Wotnlage | — - Anwendung der Mietwerttabelle
::'m :‘hﬁmm x50 - ::gg g'gg Entsprechend dem Gesetz 2ur Regelung der Mieththe weist die Miet-
oo Wolnisgs | 4,60—6,40 - - werttabelle keine festen Mittelwerte, sondern Spannen aus. Innerhalb

- dieser Mietspannen kBnnen insbesondere Vor- und Nachteile elner
":“;‘8‘;‘:‘3"‘9" Wohnung beriicksichtigt werden. Durch sié soll eine Anpassung an
b uta Wobriage _ wohnwaertsteigernde Kriterien (z. B. Ausstattungsqualitit, Zeitpunkt
puls Woliiage _ der Modernisiarung, Tellmodernisierung) und an wohnwertrmindernde
normale Wobalage | 3,00—3,80 Einflisse (z. B. schlechte GrundriBgestattung) ermoglicht werden.

slntache Wohniage




