DORTMUNDER BEKANNTMACHUNGZ=N

Freitag, 5. Juni 1992

Mietspiegel fiir nicht p

Stand: 1

Der Mietspiegel wurde erstellt unter Mitwirkung
— der Stadt Dortmund, Stadtamt fiir Wohnungswesen,
—der Arbeitsgemeinschaft Dortmunder Gemeinniitziger

Wohnungsunternehmen,

- des Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer-Vereins

Dortmund e. V.

1. Allgemeines

Die Angaben des Mietspiegels
entsprechen dem Stand vom
1. 6. 92.

Der Mietspiegel ist eine Orien-
tierungshilfe, die ermdglichen
soll, die Miethdhe einer Wohnung
unter Beriicksichtigung von Art,
GrdéBe, Ausstattung, Beschaffen-
heit und Lage festzustellen.

Die Mietwerttabelle enthait
Mietspannen je m? Wohnflache
monatlich, getrennt nach Alters-,

sstattungs- und Lageklassen.

Die angegebenen Werte stellen
Schwerpunkte des Wohnungs-
marktes flir Wohnungen ab 41 m?
Wohnflache in Wohngeb&uden
mit 3 und mehr Wohnungen dar.

Die Mietwerttabelle enthalt
keine Vergleichsmieten fiir
Wohnungen in Ein- und Zweifa-
milienhéusern und fiir Apparte-
ments.

Appartements sind Wohnun-
gen mit 1 oder 12 Zimmern mit
Heizung, Bad oder Dusche, die
vom Vermieter mit Einbaukiiche
und Einbauschranken ausgestat-
tet sind.

reisgebundene thnungen in Dortmund
. 6. 1992

— des Mietervereins Dortmund und Umgebunge. V.,

- des Vereins Deutscher Mieter und Pachtere. V.
Grundlage ist eine reprisentativ angelegte Befragung,
die von der Gesellschaft fiir Sozialforschung und Statisti-
sche Analysen mbH (FORSA), Dortmund, im Auftrage der
Stadt Dortmund durchgefiihrt wurde.

2. Zum Begriff Warmwasserkosten, Aufzug,
Sa7 e " StraBenreinigung, Miillabfuhr,
»ortsubliche Miete* .| Schomsteinreinigung, Hausrei-
in Dortmund nigung, Gartenptlege, Alige-
Die ausgewiesene ortsiibliche | Meinbeleuchtung, ~Hauswart,

Miete ist die Grundmiete (Netto-
kaltmiete).

Nicht enthalten sind die Be-
triebskosten gem&B Anlage 3 zu
§ 27 Absatz 1 der Zweiten Be-
rechnungsverordnung. Dies sind
im wesentlichen: -

Grundsteuern, Sach- und
Haftpflichtversicherungen, Ko-
sten der Wasserversorgung und
Entwésserung, Heizungs- und

maschinelle Wascheinrichtun-
gen, Gemeinschaftsantenne
und Verteileranlage fiir ein Breit-
bandkabel.

Mietvertragliche Vereinbarun-
gen hinsichtlich der Umlage von
Betriebskosten werden durch
den Mietspiegel nicht geédndert.
Ebenfalls unberiihrt bleibt die
Méglichkeit der Umlage von £~ -
triebs- und Kapitalkosten ge..:.

Mietwerttahelle
Ausstattungs- Baualtersklasse
E:geklasse bis 1948 nri:ozgf_a 1949—1960 19:‘90-‘1-31360 1961—1966 19;10—‘,;3_55 1967—1971 | 1972—1977 | 1978—1985 | 1986—1989
nisiert nisiert nisiert
Ausstattungs-
klasse |
sehr gute Wohnlage - — — — o — - — 8,70—10,40 —
gute Wohnlage - |7.00—9,00 - 7,00—8,40 - = = 6,70—9,70 | 8,90—10,60 | 10,20—11,90
naormale Wohnlage - 5,70—7.20 - - — - - — 7,10—8,30 —
ginfache Wohnlage - - — — - - — - - —
Ansstattungs-
sse i :
shr gute Wohnlage - |6.70—8,80 - = . - 5.30—6,80 | 7,20—8,80 | 7,50—9,70 | 8,40—09,40 -
Wohnlage —  |560-820| 540-7:80 | 630—930 | 670—8,20 | 6,60—8,40 | 590—8,50 | 6,70—9,70 | 7,40—10.10| 8.20—1030. -
winale Wohnlage  [4,10—5,70 |4,60—6,80 | 5,70—8,50 | 5,00—7,50 - 5,80—7.50 | 7.30—9,20 | 8,60—11,10 | 7,60—9,00 | 9,70—10,50
vinfache Wohnlage —_ - - — — — 6,10—6.60 - — -
Ausstattungs-
kiasse IlI
sehr gute Wohnlage - - 6.00—7,00 = = 5,70—6,90 | 550—7,50 =
guts Wohnlage 4.40—6,60 |470—7,00 f 560—7,80 | 530—8,30 | 6,00—8,70 | 580—8,10 | 5,80—8,00 | 6.50—7.50
normale Wohnlage | 4,20—6,10 |4,30—6,40 | 5,40—7,50 | 4,70—6,70 | 530—6,80 | 560—7.30 | 5.60—8.40 | 6.90—8,50
sinfache Wohniage |5,30—7,70 {5,10—7,80 — - — - - -
Ausstattungs-
klasse IV
sehr guts Wohniage |  — - - Anwendung der Mietwerttabelle
gute Wohnlage . - - 4,90—5,30 , 41 g e T
normale Wohniage  |2.80—460| — 3.70—5,60 Entsprechend dem Gesetz zur Regelung der Miethche weist die Miet-
sinfache Wtiitags. |200-580] — _ werttabell keine festen Mittelwerte, sondem Spannen aus. Innerhalb
el dieser Mietspannen kdnnen insbesondere Vor- und Nachteile einer
Ausstattungs- Wohnung berticksichtigt werden. Durch sie soll eine Anpassung an
klasse V wohnwertsteigernde Kriterien (z. B. Ausstattungsqualitit, Zeitpunkt
sehr gute Wohnlage - der Modemisierung, Teilmodemisierung, auBergewshnlich gute La-
gute Wohnlage - ge) und an wohnwertmindernde Einfliisse (z. B. schlechte GrundriB-
normals Wohnlage |2,70—3,40 gestaitung, Verkehrslarm) ermaglicht werden. '
einfache Wohnlage —
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§§ 4 und 5 des Gesetzes zur Re-
gelung der Miethdhe.

3. Eriduterungen zur
Mietwerttabelle

3.1 Ausstattungsklassen

Typische Ausstattungsmerk-
male der Mietwohnungen in den
jeweiligen Ausstattungsklassen:

Ausstattungsklasse 1

Abgeschlossene,  groBzigig
gestaltete Wonnung mit Sam-
mel- / Etagen- / Nachtstromspei-
cherneizung, Bad und WC, Iso-
lierverglasung, Balkon oder Ter-
rasse/Garten, die aufgrund inrer
Sonderausstattung aus der Aus-
stattungsklasse 2 herausragt.

Die Sonderausstattung um-
fagt: Einbaukiche, hochwertige
Bodenteldge, Bad mit Wanne
und zusatzlicher Dusche, zwei-
tas Waschbecken im Bad. Géste-
WC. Die Einstufung in diese Aus-
stattungsklasse setzt voraus,
daB mindestens drei dieser Merk-
male zutreffen.

Ausstattungsklasse 2

*" ~schlossene Wohnung mit
Sa  .l-/Etagen-/Nachtstrom-
speicherheizung, Bad mit ‘Wanne
ocar Nusche, Isolierverglasung,
Bal. . oder Terrasse/Garten.

Ausstattungskiasse 3

Abgeschlossene Wohnung mit
Sammel-/ Etagen-/ Nachtstrom-
speicherheizung, Bad mit Wanne
oder Dusche, WC.

Ausstattungsklasse 4

Abgeschlossene Wohnung mit
Einzeloéfen, Bad mit Wanne oder
Dusche, WC.

4 .de 1968 wurde ,,auf der grinen

: .iese’’ die Universitgt Dortmund
gegriindet. Rund ein Vierteljahr-
hundert spater studieren hier und
an der Fachhochschule Gber
25.000 Studenten beispielsweise
Natur- und Ingenieur-

wissenschaften, Informatik,
Gesellschaftswissenschaften,
Journalistik, P&dagogik, Design,
Wirtschaft oder Sprach- und

Litercturwissenscharten.

Dariber hinaus ist die Dortmunder

Ausstattungskliasse 5 :
Wohnung mit Einzeléfen, WC,
ohne Bad.

3.2 Altersklassen (Baujahr)

Das Alter eines Gebdudes
kann die Miete beeinflussen. Die
Mietwerttabelle weist aus die-
sem Grund sieben Gebiudeal-
tersklassen aus.

‘FUr die Gebdudealtersklassen
bis 1966 sind getrennte Felder fiir
umfassend modernisierte Woh-
nungen ausgefihrt. Eine umfas-
sende Modernisierung liegt vor,
wenn nachtréglich Bad, Heizung
und z.B. neue Fenster, Tiren
oder FuBbdden. eingebaut wer-
den, so caB die Wohnung heuti-
gen Wohnanspriichen geniigt.

3.3 Lageklassen

_Die Lage einer Wohnung kann
die Miete teeinflussen. Die Miet-
werttabelle weist aus diesem
Grund vier Lageklassen aus.

Beschreibung

der Lageklassen

Sehr gute Wohniage

Vorwiegend niedriggeschossi-
ge B_ebauung, Waldnahe oder
Aussichtslage,  Durchgriinung
des gesamten Wohngebietes,
gute Verkehrsanbindungen zu
Einkaufsmdglichkeiten und &f-
fentlichen Einrichtungen, geringe
Larm-, Staub- und Geruchsbe-
eintrachtigungen.

Gute Wohnlage

Vorwiegend aufgelockerte
bzw. ansprechende Bebauung,
auch City- und citynahe Lage,
| Frei- und Grinftichen oder Gar-

Uni mit einer Vielzahl von For-

Auskilinfte: Informations- und Presseamt der Stadt Dortmund, Friedens

schungsaufirégen zu einem wissen-
schaftlichen GroBbetrieb mit be-
deutendem Innovationspotential
geworden. Hochschuleigene
Institute wie das Institut fir Roboter-
technik, aber auch Forschungsein-
richtungen stehen im engen Kontakt §
mit der Uni, internationalen §
Partnern und ausl@ndischen Uni- ¢
versitéten. Von den 17 deutschen §
Forschungsprojekten fur das :
europdische EUREKA-Programm
sind allein finf an die

ten, gute Verkehrsancindungen
zu Einkaufsmdglichkeiten und &f-
fentlichen Einrichtungen, gerin-
gere Larm-, Staub- und Geruchs-
beeintrachtigungen.

Fur die Einordnung in die sehr
gute oder die gute Wohnlage ist
erforderlich, da3 jeweils minde-
stens drei der genannten Merk-
male zutreffen.

Die ansprechende Bebauung
kann z.B. durch berdurch-
schnittliche Architektur oder ei-
nen gunstigen Gesamteindruck
des Wohnumfteldes gekennzeich-
net sein.

Der Begriff ,City- und citynahe
Lage" umfaBt neben der Innen-
stadt selbst auch die Innenstadt-
bezirke. Er kann dartber hinaus
in den Zentrumsbereichen der
Vororte in Betracht kommen.

Normale Wohnlage

Wohnlage ohne besondere
Vor- und Nachteile. meist dichte
Bebauung, jedoch ausreichende
Verkehrsverbindungen zu Ein-
kaufsmdglichkeiten und zu of-
fentlichen Einrichtungen, durch-
schnittliche Larm-, Staub- und
Geruchsbeeintrachtigung.

Einfache Wohniage

Vorwiegend Mietwohnungen in
dichter Bebauung mit negativer
Wohnbeeintréchtigung durch
stérkere Ldrm-, Staub- oder Ge-
ruchsbeldstigung, wenig Frei-,
Grin- und Erholungsildchen.

4, Zuschlage

4.1 WohnungsgroBe

Die ausgewiesenen Spannen
beziehen -sich auf Wohnungen

platz 3 (im Stadtgarten), Postfach 10 50 53,

mit einer Wohnflache ab 41 m2
Die Mieten fur kleinere Wohnun-
gen liegen in der Regel tber den
in cer Mietwerttabelle angegebe-
nen Werten.

Fir gréBere Wohnungen konn-
ten entgegen fruheren Erhe-
bungsergebnissen keine Unter-
schiede menr festgestellt wer-
den, so daB keine Abschlidge
mehr vorzunehmen sind.

Die Zuschlédge flr kleinere
Wohnungen sind wie folgt zu be-
messen:

Wohnungs- Zuschlag
gréBe gm

bis 30 m? 45 v. H.
31-35m? 20v. H.
36 -40 m? Sv.H.

4.2 Isclierverglasung

Bei Wohnungen der Ausstat-
tungsklassen 3 und 4, die mit Iso-
lierverglasung bei mehr als % aller
Fenster ausgestattet sind, ist ein
Zuschlag von 0,50 DM/m? Wohn-
flache monatlich zu bericksichti-
gen.

4.3 Aufzug

Fir Wohnungen aller Ausstat-
tungsklassen ist ein Zuschian
von 0,20 DM/m? Wohnflache z
berticksichtigen, wenn das
Wehngebdude mit einem Aufzug
ausgestattet ist.

5. Laufzeit

Cer Miétspiegel hat eine Lauf-
zeit bis zum 31. 12. 1993.

Dortmunder Hochschule ver-
geben worden.

Direktneben der Universitat wurde
das zukunftsorientierte Technologie-
zentrum errichtet. Rund 40 Firmen
entwickeln hier unter marktwirt-
schaftlichen Bedingungen neue
Produkte und Verfahren. Sie tragen
genauso wie Uni und Forschungs-
einrichtungen zum raschen wirt-
schaftlichen Strukturwandel und
damit zur Zukunftssicherung der
Region bei.

4600 Dortmund 1, Telefon (02 31) 50-2 56 66, Telex 822573 ipado, Teletex 231337, Telefax (02 31) 50-2 21 67
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