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preisgebun

Erstelit unter Mitwirkung

1. des Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentimer-Vereins Dort-
mund e..V. . L

2. des Mietervereins GroB-
Dortmund und Umgebung e. V.

3. des Vereins deutscher Mie-
ter und Pachtere. V.

4. der Arbeitsgemeinschaft der
Dortmunder Gemeinnitzigen
Wohnungsunternehmer

5. des von der Industrie- und
Handelskammer vereidigten

1. Aligemeines

Die Angaben des fortgeschrie-
benen Mietwertspiegels entspre-
chen dem Stadt vom 1. 7. 1983.

Die Mietwerttabelle erhait
Mietrichtwerte je gm Wohnflache
monatiich, getrennt nach Aliers-,
Ausstattungs- und Lageklassen.
Die angegebenen Werte stellen
Schwerpunktwerte des Marktes
dar, die sich auf mittelgroBe Miet-
wohnungen zwischen 50 und €0
gm Wohnflache beziehen. Der
Mietwertspiegel ist-eine Orientie-
rungshllfe die es den Mietpart-

fviie
iisine

fwert

e
Vil

Stand: 1. Juli 1983

 Sachverstandigen Herrn Archi-
tekt Korber
6. des von der industrie-
Handelskammer vereidigten
Grundstickssachversténdigen
Herrn Hennch
7. der von der industrie- und
Handelskammer vereidigten
Sachversténdigen Frau Rober
8. des von der Industrie- und
Handelskammer vereidigten
Sachverstandigen Herrn Archi-

tekt Spiess

nern ermoglichen soll, die Miethd-
he unter Berlicksichtigung von
Art, Gr&Be, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage der Woh-
nungen zu vereinbaren. Sie soll
die eigenverantwortliche Miet-
preisbildung erleichtern und ver-
sachlichen.

Der Mietwertspiegel wird zum
30.9. 1984 Uberpruit. Werden sich
die Beteiligten Uber die Fort-
schreibung bis zum 30. 11. 1984
nicht einig, tritt der Mietwertspie-

gel am 31. 12. 1984 auBer Kraft.

2. Zum Begriff ,,Ortsubn"he Miete“ in Dortmund

Die ortsiibliche Miete beinhal-
tet in Dortmund neben dem Ent-
gelt fir die Nutzung der Wohnung
auch das Entgelt fur die durchden
bestimmungsmaBigen Gebrauch
einer Wohnung laufend entste-
‘henden anteiligen Bewirtschaf-
tungskosten; dies sind: Abschrei-
‘bung, Verwaltungskosten, In-
standhaltungskosten (mit Aus-
nahme vertraglich vereinbarter
Kieinreparaturen), Mitausfail-
wagnis, Grundsteuer, Kosten der
Sach- und Haftpilichtversiche-
rung.

Nicht enthalten sind die Gibrigen
Betriebskosten der Anlage 3 zu §
27 Abs. 1 der Zweiten Berech-
nungsvercerdnung. Das sind z. B.:
Kosten der Muillabfuhr, StraBen-
reinigung und Entwasserung, Ko-
sten der Schornsteinreinigung,
Heizkosten, Kosten flir Wasser-,
Strom- und Gasverbrauch, Ko-
sten der Hausreinigung, Kosten
fiir Wariungspersonal und cgl.

Die Moglichkeitder Umlage ven
Betriebs- und Kapitalkostenerho-

hungen gemaB § 4 und 5 Mietho-
hegesetz bieibt unberihrt.

Durch den Mietwertspiegel
werden mitvertragliche Regelun-
gen hinsichtlich der Umlagen fir
die. Betriebskosten nicht geén-
dert, sofern gewahrieistet ist, daB
die Umiagen nicht doppelt erho-
ben werden.

Beim Ubergang von der Ko-
stenmiete auf die ortslbliche
Miete fiir die mit offentlichen Mit-
teln geforderten Wohnungen
nach Wegfall der Preisbindung ist
es zuldssig, die Ausgangsgrund-
miete um die in der bisherigen Ko-
stenmiete enthaltenen Kosten
der AUllabfuhr, StraBenreini-
gung, Entwéassearung, Aligemein-
beleuchtung, Kosten der Schorn-
steinreinigung, Hausreinigung,
Garienptlege und dgl. zu bereini-
gen. Die Grundmiete ist dann auf
der Basis des Mietwertspiegels
zu ermittein.

In der Tabellenmiete sind die
Kosten.der Schdnheitsreparatur

nicht enthaiten.

3. Erlauterungen zur Mietwerttabelle

3.1 Typische Ausstattungsmerk-

male der Mietwohnungen in den,

jeweiligen Ausstatiungskiassen
Ausstattungskiasse 1
Abgeschlossene,  groBzigig
gestaue.e Wohnung, die auf-
grund ihrer besonderen Ausstat-
tung wesentlich aus der Ausstat-
tungsklasse 2 herausraqgt.
Sonderausstattungen kdnnen
sein z. B. zusatziiche Dusche

6

ter
hochwertige Bodenbeldge, auf-
wendige Ins tallationen, qroBerer
Balkon oder Loggia, Terrasse,
Einbauschrinke, Gemeinschatts-
einrichtungen etc.

Die Einstufung in diese Aus-
statiungskiasse setzt voraus,
daB menrere dieser Merkmale zu-
sammentrefien.

und-

oder Bidst, sep. zweites WC, gu-,
Wérme- und Schallschutz, -

sniggel fitv s@.cuz .
atweobnungen in Bortmund

Ausstattungsklasse 2
Abgeschiossene Wcohnung mit
Heizung, Bad/WC, Zentral- oder
Etagenheizung: Wohnung mit
wohnungseigenem Flur oder Die-
le; dem Baujahr entsprechende
Turen und Fenster; ausreichende
Installationen.
Ausstatiungsklasse .3
Abgeschiossene Wohnung mit
Ofenheizung, Bad/WC: Woh-
nung mit wohnungseigenem Flur
oder Diele; dem Baujahr entspre-

chende Tiren und Fenster; aus-

reichende Installationen.
Ausstattungsklasse 4
Abgeschiossene Wohnung mit
Ofenheizung, ohne Bad, WC in
der Wohnung; Wohnung mit woh-
nungseigenem Flur oder Diele;
dem Baujahr entsprechende Tu-
renund Fenster; ausreichende In-
staliationen; einfache Fuf3béden.
Ausstaitungskiasse 5
Abgeschlossene Wohnung mit
Ofenheizung, ohne Bad, WC im
Treppenhaus; Wohnung mit
wohnungseigenem Flur oder Die-
le; dem Baujahr entsprechende
Ttren und Fenster; einfache In-
stallationen und FuBbdden.
Ausstatiungskiasse 6
Nicht abgeschlossene Woh-
nung mit Ofenheizung, ohne Bad,
WC im Treppenhaus; Wohnung
ohne eigenen Fiur zum Teil mit
gefangenen Zimmern; dem Bau-
jahr entsprechende Tiren und

4, WohnungsgréBe und

4.1 WohnungsardBe

Die Tabellenwerte beziehen
sich auf Normalwohnungen mit
50 bis 90 gm Wohnflache; sie gel-
ten nicht fiir Einfamiiienhauser.
Die gm-Mieten fur Kleinwohnun-
gen unter 50 gm, insbesondere
tir die Appartements, fiegen in
der Regel Uber den in der Miet-
werttabeile angegebenen Wer-
ten, Wohnungen tber 80 gm wer-

Fenster; eintache Installationen
und FuBbdden.
3.2 Alterkiassen (Baujahre)

Das Alter eines Gebidudes be-
einfluBt die Miete. Aus diesem
Grunde wurden als Bewertungs-
kriterien sieben Gebaudealters-
klassen geschaffen.

Bei nachtraglicher umfassen-
der Modernisierung durch den
Vermieter kann die Einstufung in
jingere Alterskiassenin Betracht
kommen.

Der Mietwertspiegel enthalt
keine Vergleichsmieten fir Woh-
nungen, die nachdem31.12. 1977
erstellt worden sind.

3.3 Beschreibung
der Lageklassen b

Lagekiasse | — gute Wohnlage

Aufgelockerte bzw. anspre-
chende Bebauung, begrinte Vor-
garten bzw. Innenhofe, geringe
Larm-, Staub- und Geruchsbeein-
trachtigung, gute Verkehrsver-
bindungen.

Lageklasse Il - mittlere Wohn-
lage

Normalwohnlage ohne beson-
dere Vor- und Nachteile, meist
dichte Bebauung, jedoch ausrei-
chende Verkehrsverbindungen
zu Einkaufsmaoglichkeiten und of-
fentlichen Einrichtungen. Keine
tberdurchschnittlichen  Immis-
sionen. ;

Lageklasse lit =
einfache Wohnlage

Vorwiegend Mietwohnungen in
dichter Bebauung mit starker ne-
gativer Wohnbeeintrachtigung, z.
B.durch Industrieanlagen (Larm-,
Staub- und CGeruchsbeldstigung),
kaum Frei-, Griin- und Erholungs-
fiachen.

GeschoBlage

den dagegen in der Regel zu ge-
ringeren gm-Mieten Uberlassen
Die Zu- und Abschlage sind wic
folgt bemessen, wobei geringfi-
gige Abweichungen berlicksich
tigt bleiben konnen:
4.2 GeschoBlage

Abweichungen in den Mlefwer-
ten auf Grund der GeschoBlage
haben sich durch die Auswertung
nicht belegen lassen

Wohnungs- qroBer
groBe (qm) 50-80 45 40. 35 30 25 als 90
Zu- oder -5%
bis
Abschlag +0% +5% +10% +20% +30% +40% -10%

Fiir Appartements konnen weitere Zuschldge angemessen sein.

5. Am wendung der Maetwerttabel!e

Feste Tabellenwerte kdnnen
nicht alle Besonderheitsn von
Wohnungen im Einzelfalt berlick-
sichtiger. Die neue Mietwertta-
belle sieht deshalb eine Miet-
preisspanne (Bandbreite) flr die
verschiedenen Gruppen Vor.,

Durch sie soll eine Anpassunil
an wohnwertsteigernde Kriterien

(z.°B. AUSStaNL'lg,SQLN"’" au-
Bergewdhnlich gute Wo ’mlar*cn)
und an wohnwertmindernde Ein-
flisse (z. B. Verishrsis
schiechte  Grundrid gzsm..a
gber auch eine bessera Beruck-
sichtigu ."q des Zeilpun! gar
Bezugsfertigkeit des - gl
er'nog'.ch' werden.
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