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Abkurzungsverzeichnis und Erlauterung

Kennzeichnung fehlender oder erlauterungsbedurftiger Werte.

Zeichen | Bedeutung
- nichts vorhanden
() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher

Zur Vereinheitlichung sollen in Tabellen folgende Begriffe und Abklrzungen verwendet
werden.

Abkiirzung | Bedeutung

k.A. keine Angabe

Mittel Mittelwert, im Ausnahmefalle kann das Zeichen & verwendet werden
Bj Baujahr

Q Quartal

Median mittlerer Wert

unterer Ber.  unterer Bereich (unteres Quartil)
oberer Ber. oberer Bereich (oberes Quartil)
Wil Wohnflache
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1 Die Gutachterausschusse und ihre Aufgaben

Die Gutachterausschusse fur Grundstickswerte sind in Nordrhein-Westfalen aufgrund
des Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 eingerichtet worden. Sie bestehen heute in
den kreisfreien Stadten, den Kreisen und teilweise in den grof3en kreisangehdrigen Stad-
ten.

Im Jahr 1981 ist fir das Land Nordrhein-Westfalen ein Oberer Gutachterausschuss ge-
bildet worden. Seine Geschéaftsstelle ist bei der Bezirksregierung Koln eingerichtet.

Die Gutachterausschusse sind als Einrichtungen des Landes unabhangige, nicht an Wei-
sungen gebundene Kollegialgremien. Die Mitglieder des Gutachterausschusses sind von
der Bezirksregierung fur jeweils funf Jahre bestellt und ehrenamtlich tatig. Sie verfigen
Uber Sachkunde sowie Kenntnisse des ortlichen Grundsticksmarktes und kommen in
Dortmund u.a. aus den Berufssparten Architektur, Bau-, Liegen-schafts- und Vermes-
sungswesen, Wissenschaft, Landwirtschaft und dem Bereich der bei der IHK &6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen.

Die Gutachterausschusse bedienen sich zur Vorbereitung und Durchfihrung ihrer Tatig-
keiten einer Geschaftsstelle, die bei der jeweiligen Gebietskorperschaft eingerichtet ist,
fur deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet wurde.

Neben dem an die Stelle des Bundesbaugesetzes getretenen Baugesetzbuch (BauGB)
sind fur die Arbeit der Gutachterausschusse insbesondere die Immobilienwertermitt-
lungsverordnung (ImmoWertV) vom 14. Juli 2021 sowie die Grundstlckswertermittlungs-
verordnung Nordrhein-Westfalen (GrundWertVO NRW) vom 8. Dezember 2020 mal}-
geblich.
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2 Die Lage auf dem Grundstucksmarkt

Die nachfolgende Zusammenstellung gibt Auskunft Uber die Umsatze bis zum
31.03.2026 in Dortmund. Das Datenmaterial der statistischen Auswertungen fur 2026
besteht aus samtlichen Grundstiuckskaufvertragen, die zwischen dem 01.01.2026 und
dem 31.03.2026 notariell beurkundet worden sind und zum Zeitpunkt der Erstellung des
Berichtes vorlagen. Geringfugige Abweichungen zu den Zahlen und Fakten der Vorjahre
sind im Einzelfall durch Nacherhebungen maglich.

Die Anzahl der in den ersten drei Monaten abgeschlossenen Kaufvertrage istum rd. 2 %
zuruckgegangen. Der Geldumsatz lag mit rd. 355 Millionen Euro rd. 15 % Uber dem des
Vorjahres im vergleichbaren Zeitraum.
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3 Uberblick iiber Anzahl, Fliche und Geldumsatz

Nach den Erhebungen des Gutachterausschusses wurden im Zeitraum 01.01. bis 31.03.
des Jahres 2026 die nachfolgend benannten Geldumsatze getatigt. Zum Vergleich wer-
den auch die Daten des gleichen Vorjahreszeitraums angegeben.

Die Anzahl der Kauffalle, die Flachenumsatze und die Summen der Geldumsatze sind
nachfolgend gruppiert nach wesentlichen Arten und Nutzungen.

Art Kauffalle Flachenumsatz Geldumsatz
im Zeitraum 01.01. bis 31.03. Anzahl [ha] [Mio. €]
des Jahres | 2025 2026 2025 2026 2025 2026
° individueller Wohnungsbau 19 12 0,9 0,7 3,0 2,1
% g Geschosswohnungsbau 1 3 04 0,7 k.A. 3,0
g g Wohn- und Geschéaftsnutzung ? - 1 - 0,5 - k.A.
5 % Einzelhandelsbebauung - - - - - -
° Gewerbe und Industrie 1 3 0,6 0,6 k.A. 1,0
Ein- / Zweifamilienhduser 276 237 16,7 14,0 107,4 92,3
o Mehrfamilienhduser " 100 125 8,9 8,6 67,2 119,7
@ § gewerblich genutzte Gebaude 22 17 6,3 6,0 44,3 29,7
g é sonstige Gebaude 2 4 2 1,8 0,1 0,5 0,4
° % Wohnungseigentum Neubau 17 3 - - 6,0 1,7
® Wiederverkaufe | 388 397 - - 66,7 68,7
Teileigentum 67 45 - - 2,70 2,40
) landwirtschaftliche Flachen 2 4 0,2 6,9 0,02 1,85
:‘g o forstwirtschaftliche Flachen - 4 - 5,7 - 0,05
§ % private Griinflachen 8 6 0,7 0,4 0,09 0,39
O T

s 5 Bauerwartungsland 1 - 0,5 - k.A. -
fg) © Rohbauland - 1 - 5,1 - k.A.
= Sonstige 17 14 24,6 1,4 0,51 0,99
5 Erbbaurechte 23 22 - - 5,8 6,6
g Wohnungs-/Teilerbbaurechte 23 46 - - 4,5 51
w Erbbaugrundsticke 1 8 - - k.A. 1,5
Summen | 970 950 - - 308,72 337,48

) auch gemischt genutzte Objekte
2) z.B.: Hotels, Altenheime, Freizeitgewerbe, Garagen, landwirtschaftliche Produktionsgebaude

3 aus Griinden des Datenschutzes wird auf eine Ausweisung verzichtet
Dementsprechend weicht die Umsatz-Summenbildung von dem o.g. Gesamtumsatz ab
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4 Unbebaute Grundstucke

41 Preisentwicklung fur unbebaute Wohnbaugrundstiicke

Im Betrachtungszeitraum wurden insgesamt 6 geeignete Kaufvertrage Uber unbebaute
Wohnbaugrundsticke im Dortmunder Stadtgebiet abgeschlossen. In den ersten drei Mo-
naten lagen die Kaufpreise fur unbebaute Grundstiicke des individuellen Wohnungsbaus
leicht Gber dem Niveau des Vorjahres. Fur den Geschosswohnungsbau bestatigen die
wenigen im ersten Quartal registrierten Kaufpreise in etwa das Preisniveau des Vorjah-
res. Die Entwicklung weist aufgrund der geringen Anzahl der zugrunde liegenden Ver-
trage Unsicherheiten auf und stellt lediglich eine GroRenordnung dar. Zudem kann die
dargestellte Preisentwicklung in den einzelnen Ortsteilen variieren.

5 Bebaute Grundstuicke
5.1 Entwicklung des Grundstiicksmarktes

Aus den nachfolgend ermittelten Durchschnittspreisen (durchschnittlicher Kaufpreis pro
m? Wohnflache - bei Mehrfamilienhausern inklusive gewerblichen Anteil) lassen sich
keine tatsachlichen Preisentwicklungen (z.B. zum Vorjahr) ableiten. Eine solche Betrach-
tung wurde aufgrund zufalliger Entwicklungen, wechselnder raumlicher Verteilungen und
unterschiedlichen Eigenschaften (Baujahr, Wohnflache, Ausstattung, etc.) der Kaufob-
jekte zu unsachgemalen Ergebnissen flihren. Die Daten sind daher nicht unmittelbar
zur Bewertung geeignet, sondern dokumentieren einen allgemeinen Trend.

Es wurden nur geeignete Kauffalle ausgewertet, bei denen die Wohnflache bekannt ist.
5.2 Individueller Wohnungsbau
5.2.1 Entwicklung Geldumsatz und Anzahl Kauffalle

Der individuelle Wohnungsbau wird unterteilt in die Gebaudetypen freistehendes Ein-
und Zweifamilienhaus, Doppelhaushalfte und Reihenendhaus, sowie Reihenmittelhaus.

Bei veraulRerten Ein-/Zweifamilienhdusern ist gebaudeubergreifend die Anzahl ebenso
wie der Umsatz gegenuber dem Vergleichszeitraum 01.01. bis 31.03. des Vorjahres
leicht gesunken. Die Verteilung je Gebaudetyp weist keine Auffalligkeiten auf.
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Anzahl

Geldumsatz in Mio. €
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5.2.2 Durchschnittswerte Wiederverkaufe

Bei vergleichbaren Baujahren ergeben sich fur alle Gebaudetypen der Ein-/Zweifamili-
enhauser leicht gestiegene Durchschnittspreise.

Eine belastbare Aussage zur Kaufpreisentwicklung lasst sich aufgrund der Betrachtung
des gesamten Stadtgebietes nur bedingt treffen.

Baujahr €/m? Wohnflache €/m? Wohnflache
. . . . Median Median Normiert auf Bj 1965
Ein- / Zweifamilienhauser

Jahr Q1 Jahr Q1 Jahr Q1

2025 2026 2025 2026 2025 2026

freistehend 1963 1984 3.085 3.260 3.062 3.155

Doppelhaushdifte /11— o) 1970 2945  2.860 2785  2.970

Reihenendhaus
Reihenmittelhaus 1964 1970 2.635 3.080 2.710 3.010

5.2.3 Durchschnittswerte fiir Neubauten

Zum Zeitpunkt der Berichtserstellung liegt fur unterkellerte Doppelhaushalften bzw. Rei-
henendhauser lediglich ein auswertbarer Kauffall vor; fur nicht unterkellerte Objekte die-
ser Bauformen stehen drei Kauffalle zur Verfligung. Aufgrund der geringen Datenbasis
fur unterkellerte Doppelhaushalften bzw. Reihenendhauser ware eine personenbezieh-
bare Identifizierbarkeit nicht auszuschliel3en. Eine konkrete Nennung erfolgt daher nicht.
Gleichwohl bewegt sich der vorliegende Kauffall oberhalb des in den Vorjahren verof-
fentlichten Durchschnittspreises.

5 - Jahresitberblick
Durchschnittliche Kaufpreise fiir Neubauten
Reihenendhauser und Doppelhaushalften
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~ (3.725)
£ 3750
w3500

3.265 (3:340)
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2750
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= mit Keller Durchschnittswert der Jahre 2022 bis 2025 jeweils zum 31.12.

Durchschnittswert fiir das Jahr 2026 zum 31.03.
m ohne Keller
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5.3 Mehrfamilienhauser

Im Rahmen der Auswertung wurden Kauffalle der Gebaudetypen Mehrfamilienhaus so-
wie Mehrfamilienhaus mit gewerblichem Nutzungsanteil berticksichtigt. Gegenlber dem
ersten Quartal des Vorjahres ist sowohl ein Anstieg der Kauffallzahlen als auch des Ge-
samtumsatzes zu verzeichnen.

Bei Mehrfamilienhausern mit gewerblichem Nutzungsanteil zeigt sich eine deutliche Um-
satzsteigerung, die im Wesentlichen auf einen einzelnen hochpreisigen Kauffall zurtck-
zufuhren ist.

Anzahl Kauffalle Mehrfamilienhauser
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5.4 Wohnungseigentum

5.4.1 Entwicklung Geldumsatz und Anzahl Kauffalle

Der Teilmarkt Wohnungseigentum gliedert sich in die Verkaufsumstande Weiterverkauf,
Erstverkauf aus Umwandlung und Erstverkauf aus Neubau.

Bei verauliertem Wohnungseigentum ist die Anzahl ebenso wie der Umsatz gegentber
dem Vergleichszeitraum 01.01. bis 31.03. des Vorjahres leicht gesunken. Die Verteilung
je Verkaufsumstand weist keine Auffalligkeiten auf.

Aufgrund der geringen Anzahl an Neubauten wird auf eine grafische Aufbereitung ver-
zichtet, sodass ausschliel3lich die Werte der Weiterverkaufe dargestellt sind.

Anzahl Kauffille weiterverkaufter Wohnungseigentume
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Umsatzentwicklung weiterverkaufter Wohnungseigentume
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5.4.2 Durchschnittspreise

Die Angaben beziehen die ausschliel3lich auf Wohnungseigentume in Mehrfamilienhau-
ser. Es wird unterteilt in Erstverkauf aus Neubau und Weiterverkauf. Garagen, Stellplatze
und sonstige Nebengebaude sind nicht mit einbezogen, der Boden(-anteil) hingegen
schon. Auf die Ausfuhrungen im Grundstucksmarktbericht 2026 Ziffer 6.1.1 wird verwie-
sen.

Baujahr €/m? Wohnflache
, Median Median
Wohnungseigentum
Jahr Q1 Jahr Q1
2025 2026 2025 2026
Neubau 2026 2026 4.395 5.110
Weiterverkauf 1971 1967 2.250 2.245
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5.4.3 Durchschnittspreise Erstverkaufe aus Neubau

Zum Zeitpunkt der Berichtserstellung liegt lediglich ein einzelner Kauffall fur eine neu
errichtete Eigentumswohnung vor. Die Veroffentlichung eines durchschnittlichen Kauf-
preises je Quadratmeter Wohnflache wirde aufgrund dieser Einzelfalldaten eine perso-
nenbeziehbare Auswertung ermoglichen. Aus datenschutzrechtlichen Grinden erfolgt
daher keine Veroffentlichung.

Gleichwohl bewegt sich der vorliegende Kauffall oberhalb des in den Vorjahren verof-
fentlichten Durchschnittspreises.

10 - Jahresuberblick
Durchschnittliche Kaufpreise fur Wohnungseigentum
Erstverkauf aus Neubau (WohnungsgréRen 40 bis 100 m?)
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Durchschnittswert der Jahre 2017 bis 2025 jeweils zum 31.12.

5.5 Index Wohnungseigentum sowie individueller Wohnungsbau

Der auf den Daten des Gutachterausschusses Dortmund basierende German Real Es-
tate Index (GREIX) weist im ersten Quartal 2026 gegenuber 2025 eine positive Entwick-
lung des Dortmunder Wohnimmobilienmarkts aus.

Sowohl bei Eigentumswohnungen als auch bei Ein- und Zweifamilienhausern ist eine
Wertsteigerung im niedrigen einstelligen Prozentbereich zu beobachten. Diese Entwick-
lung deckt sich mit den in diesem Bericht Uber das erste Quartal 2026 dargestellten
Durchschnittswerten und deutet auf eine moderate, aber stabile Preisentwicklung hin.

Hinweis: Bei den genannten Werten handelt es sich um allgemeine, auf das Dortmunder
Stadtgebiet bezogene Tendenzen. Abweichungen sind aufgrund der jeweiligen Mikro-
lage sowie objektspezifischer Merkmale grundsatzlich moglich.
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