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Lizenz

Fir die bereitgestellten Daten im Grundsticksmarktbericht gilt die ,Datenlizenz Deutsch-
land — Zero — Version 2.0“ (dlI-de/zero-2-0). Jede Nutzung ist ohne Einschrankungen oder
Bedingungen zulassig.

Der Lizenztext ist unter www.govdata.de/dl-de/zero-2-0 einsehbar.
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Abkurzungsverzeichnis und Erlauterung

Kennzeichnung fehlender oder erlauterungsbedurftiger Werte.

Zeichen | Bedeutung
- nichts vorhanden
() Aussagekraft eingeschrankt, da Wert statistisch unsicher

Zur Vereinheitlichung sollen in Tabellen folgende Begriffe und Abklrzungen verwendet
werden.

Abkiirzung | Bedeutung

k.A. keine Angabe
Mittel Mittelwert, im Ausnahmefalle kann das Zeichen @ verwendet werden
Median mittlerer Wert

unterer Ber.  unterer Bereich (unteres Quartil)
oberer Ber. oberer Bereich (oberes Quartil)
Wil Wohnflache
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1 Die Gutachterausschusse und ihre Aufgaben

Die Gutachterausschusse fur Grundstickswerte sind in Nordrhein-Westfalen aufgrund
des Bundesbaugesetzes (BBauG) von 1960 eingerichtet worden. Sie bestehen heute in
den kreisfreien Stadten, den Kreisen und teilweise in den grof3en kreisangehoérigen Stad-
ten.

Im Jahr 1981 ist fur das Land Nordrhein-Westfalen ein Oberer Gutachterausschuss gebil-
det worden. Seine Geschaftsstelle ist bei der Bezirksregierung Koln eingerichtet. Die Gut-
achterausschusse sind als Einrichtungen des Landes unabhangige, nicht an Weisungen
gebundene Kollegialgremien. Die Mitglieder des Gutachterausschusses sind von der Be-
zirksregierung fur jeweils funf Jahre bestellt und ehrenamtlich tatig. Sie verfligen Uber
Sachkunde sowie Kenntnisse des ortlichen Grundstlicksmarktes und kommen in Dort-
mund u.a. aus den Berufssparten Architektur, Bau-, Liegenschafts- und Vermessungswe-
sen, Wissenschaft, Landwirtschaft und dem Bereich der bei der IHK 6ffentlich bestellten
und vereidigten Sachverstandigen.

Die Gutachterausschisse bedienen sich zur Vorbereitung und Durchfihrung ihrer Tatig-
keiten einer Geschaftsstelle, die bei der jeweiligen Gebietskdrperschaft eingerichtet ist,
fur deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet wurde.

Neben dem an die Stelle des Bundesbaugesetzes getretenen Baugesetzbuch (BauGB)
sind fur die Arbeit der Gutachterausschusse insbesondere die Immobilienwertermittlungs-
verordnung (ImmoWertV) vom 14. Juli 2021 sowie die Grundstlckswertermittlungsverord-
nung Nordrhein-Westfalen (GrundWertVO NRW) vom 8. Dezember 2020 malgeblich.
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2 Die Lage auf dem Grundstuicksmarkt

Die nachfolgende Zusammenstellung gibt Auskunft Gber die Umsatze bis zum 31.03.2024
in Dortmund. Das Datenmaterial der statistischen Auswertungen fur 2024 besteht aus
samtlichen Grundstuckskaufvertragen, die zwischen dem 01.01.2024 und dem
31.03.2024 notariell beurkundet worden sind und zum Zeitpunkt der Erstellung des Be-
richtes vorlagen. Geringfligige Abweichungen zu den Zahlen und Fakten der Vorjahre sind
im Einzelfall durch Nacherhebungen maglich.

Die umsatzstarksten Monate lagen zu Beginn und zum Ende des jeweiligen Geschafts-
jahres. Im ersten Quartal des aktuellen Geschaftsjahres lag der Umsatz rd. 25 % unter
dem des Vorjahres, bei nahezu gleicher Kauffallanzahl. Ursachlich daftr waren im ers-
ten Quartal des Vorjahres 4 hohe Kaufpreise.
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3 Uberblick uber Anzahl, Flache und Geldumsatz
Der Geld- und Flachenumsatz ergibt sich im Berichtszeitraum differenziert nach Teilmark-
ten wie folgt:
Art Kauffille Flachenumsatz Geldumsatz
im Zeitraum 01.01. bis 31.03. Anzahl [ha] [Mio. €]
des Jahres 2023 2024 2023 2024 2023 2024
unbebaute Baugrundstiicke 15 18 21 1,6 12,3 6,8
bebaute Grundstiicke 293 308 44,3 26,7 218,6 146,5
Wohnungs- / Teileigentum 386 385 - - 60,9 62,8
Erbbaurechte und Erbbau-
grundstlicke 22 21 B B 57 77
Summe 716 732 297,5 2238
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3.1 Vertragsabschlusse und Geldumsatz

Nach den Erhebungen des Gutachterausschusses wurden im ersten Quartal 2024 fol-
gende Umsatze getatigt. Zum Vergleich werden auch die Umsatze des Vorjahreszeit-
raums angegeben. Die Differenzierung beschrankt sich hier ausschlie3lich auf die aufge-
fuhrten wesentlichen Teilmarkte.

Art Kauffalle Geldumsatz
im Zeitraum 01.01. bis 31.03. Anzahl [Mio. €]
des Jahres 2023 2024 2023 2024
individueller Wohnungsbau 8 11 3,5 3,6

Geschosswohnungsbau 6 6 7,5 3.1
Wohn- und Geschéaftsnutzung - - - -

Einzelhandelsbebauung - - - -

unbebaute
Baugrundstlcke

Gewerbe und Industrie 1 1 kA.Y kA.Y
Ein- und Zweifamilienhauser 197 204 71,3 72,2
o Mehrfamilienhauser " 78 85 66,0 50,7
o g gewerblich genutzte Gebaude 12 15 81,1 23,0
g é sonstige Gebaude 2 6 4 0,3 0,6
< % Wohnungseigentum Neubau 27 17 11,9 6,6
«® Wohnungseigentum Bestand ) 301 308 47,0 55,1
Teileigentum 58 60 2,0 1,1
landwirtschaftliche Flachen 1 1 kA4 kA4

forstwirtschaftliche Flachen - - - -
private Grunflachen - - - -
Bauerwartungsland - - - -
Rohbauland - - - -
Sonstige 13 23 0,55 0,58

baulich nicht nutzbare
Grundstiicke

Summen 708 735 291,15 216,58

) auch gemischt genutzte Objekte

2 z.B.: Hotels, Altenheime, Freizeitgewerbe, Garagen, landwirtschaftliche Produktionsgebaude
%) inklusive Erstverkauf aus Umwandlung

4 aus Griinden des Datenschutzes wird auf eine Ausweisung verzichtet
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3.2 Bodenpreisentwicklung

Insgesamt wurden 15 geeignete Kaufvertrage Uber unbebaute Wohnbaugrundsticke in
Dortmund abgeschlossen. Im Mittel bestatigt sich das Bodenrichtwertniveau, gleichwohl
sind die Kaufpreise aber recht volatil, d.h. es gibt Abweichungen nach oben und unten.

4 Entwicklung des Grundstiucksmarktes

Aus den nachfolgend ermittelten Durchschnittspreisen (durchschnittlicher Kaufpreis pro
m? Wohnflache - bei Mehrfamilienhausern inklusive gewerblichen Anteil) lassen sich keine
tatsachlichen Preisentwicklungen (z.B. zum Vorjahr) ableiten. Eine solche Betrachtung
wurde aufgrund zufalliger Entwicklungen, wechselnder raumlicher Verteilungen und un-
terschiedlichen Eigenschaften (Baujahr, Wohnflache, Ausstattung, etc.) der Kaufobjekte
zu unsachgemalen Ergebnissen flhren. Die Daten sind daher nicht unmittelbar zur Be-
wertung geeignet, sondern dokumentieren einen allgemeinen Trend.

Es wurden nur geeignete Kauffalle ausgewertet, bei denen die Wohnflache bekannt ist.
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4.1 Wohnungseigentum

Die Angaben beziehen die ausschlieBlich auf Wohnungseigentume in Mehrfamilienhau-
ser. Es wird unterteilt in Erstverkauf aus Neubau und Weiterverkauf. Garagen, Stellplatze
und sonstige Nebengebaude sind nicht mit einbezogen, der Boden(-anteil) hingegen
schon.
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Der aktuelle durchschnittliche Kaufpreis bezogen auf den m? Wohnflache hat sich fur neu
errichtete Wohnungseigentume (Erstverkauf aus Neubau) mit WohnungsgroRen zwischen
40 m? und 100 m? Wohnflache im Vergleich zu den Vorjahren wie folgt entwickelt.

10 - Jahresuberblick
Durchschnittliche Kaufpreise flir Wohnungseigentum
Erstverkauf aus Neubau (WohnungsgroBen 40 bis 100 m?)
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Durchschnittswert der Jahre 2015 bis 2023 jeweils zum 31.12.
Durchschnittswert fiir das Jahr 2024 zum 31.03.
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4.2

Individueller Wohnungsbau

Der individuelle Wohnungsbau wird unterteilt in die Gebaudetypen freistehendes
Ein- / Zweifamilienhaus, Doppelhaushalfte und Reihenendhaus, sowie Reihenmittelhaus.

Anzahl

Geldumsatz in Mio, €

350-

300-

250-

200-

150-

100-

50-

120-
110-
100-
80-
80-
70-
60-
50-
40-
30-
20-
10-

\\

Anzahl Kauffille individueller Wohnungsbau

143

141

120

P
\\\

P

&

Quartal

. Reihenmittelhaus . freistehend |:| Doppelhaushalfte / Reihenendhaus

Umsatzentwicklung individueller Wohnungsbau

Quartal

. Reihenmittelhaus . freistehend |:| Doppelhaushaélfte / Reihenendhaus



1. Quartalsbericht 2024 iber den Grundstiicksmarkt in der Stadt Dortmund 15

Die quartalsweise Entwicklung des individuellen Wohnungsbaus zeigt im Gesamtverlauf
einen tendenziellen Rickgang der Kauffallanzahl einhergehend mit einem leicht sinken-
den Geldumsatz.

Gesamtiibersicht Anzahl und Geldumsatz nach Quartalen
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FiUr neu errichtete Ein- und Zweifamilienhauser als Doppelhaushalfte oder Reihenend-
haus liegt zum Zeitpunkt der Berichtserstellung lediglich ein Kauffall vor. Ein aktueller
durchschnittlicher Kaufpreis pro Quadratmeter Wohnflache wird daher nicht veroffentlicht.
Gleichwohl werden die aktualisierten Daten des Vorjahres dargestellt.

5 - Jahresuberblick
Durchschnittliche Kaufpreise fiir Neubauten
Reihenendhauser und Doppelhaushalften
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Die durchschnittlichen Kaufpreise fur Wiederverkaufe werden im Folgenden unterteilt in
die Gebaudetypen freistehendes Ein-/Zweifamilienhaus, Doppelhaushalfte und Reihen-
endhaus, sowie Reihenmittelhaus.

Durchschnittliche Kaufpreise nach Gebaudetypen
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4.3 Index Wohnungseigentum sowie indiv. Wohnungsbau

Der auf Daten des Gutachterausschusses Dortmund basierende German Real Estate In-
dex (GREIX: Deutscher Immobilienindex) weist eine Entwicklung im ersten Quartal 2024
aus. Im Vergleich zum Jahresindex fur Eigentumswohnungen ist eine leicht positive Wer-
tentwicklung im ersten Quartal ablesbar. Dieser Trend deckt sich mit dem im Quartalsbe-
richt abgebildeten Durchschnittszahlen. Bei Ein- und Zweifamilienhausern deuten die
Durchschnittszahlen als auch der GREIX eher auf eine Stagnation hin.

Hinweis: Es handelt sich in beiden Fallen um globale auf Dortmund bezogene tendenzielle
Angaben, die aufgrund der ortlichen (Mikro-)Lage sowie weiterer besonderer objektspezi-
fischer Merkmale grundsatzlich abweichen konnen.

4.4 Mehrfamilienhauser

Es wurden Kauffalle der Gebaudetypen Mehrfamilienhaus und Mehrfamilienhaus mit ge-
werblichem Anteil ausgewertet. Die Anzahl an verkauften Mehrfamilienhausern liegt leicht
Uber dem ersten Quartal des Vorjahres, der Umsatz im Vergleich zum 1. Quartal auf des-
sen Niveau. Bei Mehrfamilienhdusern mit gewerblichem Anteil ist die Anzahl leicht, der
Umsatz hingegen deutlich zurickgegangen. Ursachlich dafur waren im ersten Quartal des
Vorjahres 4 hohe Kaufpreise.

Erfahrungsgemal bei Betrachtung der letzten 5 Jahre erfolgen die meisten Vertragsab-
schlisse zum Ende des Jahres. Die Ausnahme 2022 liegt begrindet in den damaligen
geopolitischen und wirtschaftlichen Gegebenheiten.


https://greix.de/chart?p=quarterly&d=ind&inf=false&tab=line&y=1971_2024&pr=ETW&co=false&ss=false&md=sqm&c=DO&sy=2023&my=1991_2023&nb=
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Anzahl

Geldumsatz in Mio, €
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