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Mietspiegel

,{Gr nicht &ffentlich geférderte Wohnungen
im Bereich der Stadt Bocholt

ritellt von der Stadt Bocholt — Amt fur Wohnungswesen — in
.wsammenarbeit mit:

ieus-, Wohnungs- und Grundeigentimerverein fir Bocholtund -
imgebung e.V.

lavardistralle 5-7
230 Bocholt
eicfon 02871-13478

fieterschutzverein
Vasel - Bochalt e. V.
a~dslrale 16

230 Wesel

n2fon {0281)2 1155

acholter Wohnungsbaugeselischaften

arwort

2r Mjelsp[egel dient als Richtlinie zur Ermittiung ortstiblicher
rrgleichsmieten, Er bietet den Mielpartnern eine Orientierungs-
Sglichkeit, um in eigener Verantwortung die Miethdhe je nach

\ge, Ausstaltung, Zustand der Wohnung und des Gebaudes zu
‘reinbaren.

eser Mietspiegel ~ Stand: 15.11.7984 - ist eine Fortschreibung des
ietspiegels vom 15.12.1981

scholt, den 15.11.1984

Der S!a_d{ldirektor
iv.

Kuhlemann
Ersler Siadtrat/Stadtkimmerer

achverstdndigengutachten — auch auf ortliche Mietwerttabellen
“letspiegel) gestulzt werden kann,

iie nachfolgenden Ubersichten enthalten Eckwerte, von denen im
inzelfall nach oben wie nach unten abgewichen werden kann.
hschlidge sind z. B. bei Dachgeschoiwohnungen mit erheblichen
chrdgen berechligt.

ar Ein-Zimmerwohnungen mit Kochnische, Bad bzw. Ousche
~d WC {Appartement) sowie Einfamilienhduser sind die Mietwerte nur
adingt anwendbar,

1e Mietrahmen selzen voraus, daf die Sanitar- und Heizungs-
usstattung voll funktionstahig ist und vom Vermieter uberwiegend
nanziert wurde.

iesondere Merkmale

At
rischeidend ist die grundsdtzliche Struktur der Wannung, Z. B.

«..2i- oder Mehrfamiienhaus, abgeschlossene Waohaung bzw. nicht
= z2schlossene Wohnung

) Grofe
= GrdBe der Wohnung bastimmt sich nach der qm-Zahl der im
cantlichen Sinne zum Wohnen bestimmten Riaume, also_ohne
Csatzrdume wie Keller, Boden, Waschkiche, Garage. Fir die
/ohnflachenberechnung sind die §§ 42 — 44 der |1l BV anzu-
2aden,

| Lage im Gebdude

‘ovnungslage im Gebdude: VoilgeschoB-Dachgeschol-Kellerge-
:haB, Vorderhaus-Hinterhaus. Ublich ist es, dad ErdgeschaBwoh-
Jagen und Wonnungen vom 3. GeschofB an in der Regel einen
was geringeren Mietpreis haben als Wohnungen im 1. oder 2.
2scholl {Geschefldifierenzierung). Bei einem mehrgeschossigen
asiude mit Fahrstuhl kann sich eine andere Beurteilung er-

2t52n.

o3

Aligemeine Erlduterungen

Es handelt sich bei den Werten des Mielspiegels um Kaltmiete
ie gm Wohnflache im Monat gemaf I, Berechnungsverardnung

in der zur Zeit glltigen Fassung. Ausgeschlossen sind darin die Ne-
benkosten wie:

a) Wasserversorgung und Entwdsserung

b} Kosten des Betriebs der zentralen Heizungs- und
Warmwasserversorgungsaniagen

c) Betrieb maschineller Aufziige
d) Treppenreinigung
e} Kosten der Milllabfuhr

Die umiegungsfahigen Kosten im einzelnen und die zuléssigen'
Umiegungsmafstdbe bestimmen sich nach den §§20 bis 25 der

Neubaumietenverordnung 1970 - NMV 1970 - in der zur Zeit gdl-
tigen Fassung, :

D_as Mieterhdhungsverfahren fir Althauwohnungen und freilinan-
zierter Neubauwohnungen wird im 2. Wohnraumkindigungsschutz-
gesetz vom 18.12. 1974(BGBI. | S. 3603) geregelt,

Der Vermieter kann vom Mieter die Zustimmung zur Mieter-

héhung unter Beachiung der gesetzlichen Fristen verlangen
wenn '

1.

dqr Mietzins seit einem Jahr unverdndert ist {ausgenommen
Mieterhohungen nach Modernisierung, Erhdhung der Betriebs-
kosten und Fremdkapitaizinsen},

die angestrebte Miete die iblichen Mieten fir veralei
Wohnungen nicht Ubersteigt. AEIRrE

Ortsiblich ist die Miete, die fiir Wohnungen vergleichbarer Art,

Gréfle, Ausstattung, Beschalfenheit und La

r4
e

; n ge im Durchschnitt ge-
ahlt wird. Das 2. Wohnraumkindigungsschutzgesetz 146t zu, dgaﬂ

ine Mieterhdhung — abgesehen von Vergleichsobjekten und

Besondere Erlduterungen

1a) Einfache Wohnlage

Gekennzeichnet durch auflergewdhnliche Beeintrachtigungen, ver-
ursacht durch erheblichen Larm, Abgase, Rauch, starke Mingel
hinsichtlich ausreichender Belichtung und Beliflung,

tb) Mitllere Wohnlage

Allgemeine Wohngebiele, auch bei gréfieren Entlernungen zum
Stadtzentrum bei ausreichender Verkehrsanbindung zu Einkaufs-
zentren und o&Hentlichen Einrichtungen, mit nicht idberhdhtem
Gerduschpegel des iblichen Stralenverkehrs. Die meisten Woh-
nungen innerhalb des Stadigebietes liegen in diesen Wohngegen-
den. Solche Wohngebiete sind zumeist dichl bebaut,

ic} Gule Wohnlage

Wohnlage in verschiedenen Stadizentren sowie in durchgrinten
durch Garten aufgelockerte StraBen mit guter Verkehrsverbin-
dung zum Zentrum.

2. Ausslattung der Wohnungen

Eine besondere Ausstattung von Wohnungen liegt u. a. vor, wenn
gin separates WC und ein separates Zweiltbad oder Dusche, Spe-
zialverglasung (warme- und schailddmmende Verglasung), ein
auflergewdhnlich  guler FuRboden, Einbauschranke gehobener
Qualitdt und eine Einbaukiche sowie ein Balken dber 10 gqm
Grofie gegeben sind.

Es ist erforderlich, dall mehrere dieser Merkmale vorliegen.

3. Appartement

Untar einem Appartement ist eine Einzimmerwohnung zu ver-
stehen, die in der Regel Wohnkochnische eder Kochnische nebst
separatem Bad oder Dusche sowie WC aufweist.



1
Gruppe 1 Gruppe | Gruppa (5 ;';t
Waohnungen brs 31. 12 1943 Wohnungen ab 01. 01 1949 Wohnungen ab 1961 - 31, 12%; |
bezugsfertig bis 37112 1960 bezugsfertig bezugslertig \a‘
amnlacher miltierer guler enfacher mifileigr guler enfachor miltigcar guily x
Vohnlage Vohnlage Viohalage ¥iohniage Wohniage Wohnlage Waohnlage Wohnlage Wizhnlag
Out qm DM qm oM gm oL am oM gm DM gm DM gm DM gm DM qm
A Wohnungen um 50 qm Grde
a) ohne Heizung, ohne Bad, WC im Treppenhaus 240-295 | 3.00-350 330-3350 - - = - - -
b} ohne Heizung, chna Bad, WC In dor Wohnung 290345 | 350-400 | 380 - 440 - - - < - -
€} ahne Heizung mit Bad’WC ader mit Heitung ohne Bad 390-445 | 450-500 480-540 | 4,10-470 | 4p0 - 570 | 495-585 420-480 | 490-585 505 - 805
d) mit Heizung, Bad/wWeC 495-550 | 555-605 | 585-645 | 515« 575 | 585-675 | 600-690 | 525-585 595-69%0 | 610-7.10
B8 Wohnungen um 80 qm Grdte
3} ohne Heizung, ohne Bad, WC im Treppenhaus 240-285 | 270-3.15 J15- 380 - - - - e -
b} ohne Heizung, ohne Bad, WC In der Wohnung 280-2335 | 220265 365~ 440 = - - - - =
c) chne Helzung mit Bad'WC oder mil Heirung ohne Bad 390-435 | 420-465 | 465-540 | 4.10- 460 | 440-535 | 490 -585 420-470 | 490 - 575 505 = 505
d} mit Heizung, Bad/WC 495-540 | 525-570 | 570 - 645 | 5.15-585 545-640 | 595-690 | 525-57¢ 595-680 | 600-7.00
Cc Weh’oungtn um 100 gm Grboe
4) ohne Helzung, ohne Bad, WC im Treppanhaus 210-275 | 270-23,15 | 295-350 - - - - = o
b) ohne Heitung, ohne Bad, WC in der Wahnung 260-325 | 320-~365 | 345-440 - - - - - -
€} ohne Heitung mit 8ad/WC oder mit Heizung ohne Bad 360-425 | 420-4365 | 4.45-540 400~430 | 440-525 | 480 - 575 | 410-4,70 | 4B0-555 .1_75; - 578
d) mit Heizung, Bad/we 465-530 | 525-570 | 550-645 | 505-535 $45-630 | 585-680 { 5.15-575 S85-660 | 580-680
Gtuppe V
Geuppe IV
Gruppe 11 - 31 12.1878 Wohnungen ab 01, 01. 1979
Wohnungen ab 1961 - 31.12. 1871 W"h""““e"::u:a:limg bazrugsleig
bezugsterti C or
. uler cintacher tattigigr Qute
cirtacher e ot ;.:n:a’ﬁ:;; L::::;;E W:hnlaqc \Wohninge | Wohnlage | Wohnlage
Wahniage Wohnlage Vghnlage ohn N DM qm BM qm DM am
s qtrg| ot am OM am oM am Ot am Ohtiam
420-480 | 450-585 | 505-605 - = _ 7.0 - 899 | 750 - 920
- -B00 | 670 -880 | 650-730 | 7, : ¢
525-585 | 595-650 | G10-710 | 570 - 685 | 590
420-470 | 490-5.75 | 505-605 = - - 740 - 910
? -g3 . 660 - 870 | 640-720 | 700-860 | 7
525-575 | 595-680 | 600-7.00 | 560675 [ 580 - 780
410-470 | 4BO-555 | 475-575 - - ) 0 | 730 - 900
i - 50 - 860 | 630-710 | 680~-87 L
515-575 | 585-660 | 580-680 | 550 - 665 | 570780 |6




