..

- Grundstucksmarkt
N
Bocholt

1.Halbjahr 1990

Herausgeber

Der GutachterausschuB fur
Grundstuckswerte in der
Stadt Bocholt

(Geschaftsstelle Rathaus,Berliner Platz 1
Tel 02871/953 -437)




Der GutachterausschuB fiir Gr{ .dstiicks -
werte in der Stadt Bocholt

1.10.1961 | Einrichtung des Gutachterausschusses durch den Reg.-Pras.
Munster fir den Bereich der kreisfreien Stadt Bocholt (heute
Gemarkung Bocholt)

1.1.1975 | Ubertragung der Aufgaben an den Kreis Borken im Rahmen der
kommunalen Neugliederung

Borken
- ’
Reg. Bez. "L._JA.
Disseldorf \ v
Zustandigkeitsbereich ‘«1,.,,...
\
1

1.7.1981 | Ruckubertragung der Aufgaben des Gutachterausschusses als
Einrichtung des Landes NRW an die Stadt Bocholt im Rahmen
der Funktionalreform. Der Zustéandigkeitsbereich ist um die ehe-
maligen Gemeinden des Amtes Liedern-Werth vergroBert.

1.10.1986 | 25 Jahre GutachterausschufB
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Der Baulan )narkt der 80er Jahre unter

verschiedenen Vorzeichen
- kurzer Ruckblick auf das vergangene Jahrzehnt

Welch ein Jahrzehnt! Die Entwicklung der 60er und 70er Jahre mit stetigen tellweise zweisteliigen
Zuwachsraten ber den Baulandpreisen schien sich fortzusetzen Dieses Jahrzehnt schien abermals
eine Steigerung zu erfahren mit Zuwachsraten von 34% (von 79 auf 80) und 47% (von 80 auf 81)
lieBen die 80er Jahre ein weiteres scheinbar unaufhorliches Wachstum erwarten Dieser TrugschiuB
brachte jedoch den einen oder anderen Investor in finanzielle Schwiengkeit

Mit z T negativen bzw stagnierenden Zuwachsraten zur Mitte des letzten Jahrzehnts setzte eine
Trendwende ein Diese — im Verhaltnis zu den vorangegangenen Jahrzehnten positiv ausgedruckt
— gedampfte Baulandpreisentwicklung kennzeichnete im weiteren Verlauf die Situation nicht nur
auf dem Bocholter Baulandmarkt

Insgesamt konnen bet der Preisentwicklung fur die Kategorie baureifes Wohnbauland dret Phasen
abgegrenzt werden Bis 1984 setzte sich die Preissteigerungsphase die Mitte der 70er Jahre begon
nen hatte mit einer Unterbrechung im Jahre 1982 bedingt durch die AufschlieBung des Baugebietes

Hof Knuf in Stenern und einer damit verbundenen Sattigung der Nachfrage — fort Die Jahre 1985
bis 1989 sind gepragt von einem Preisruckgang der Ende 1989 Anfang 1990 durch eine Preisbele
bung abgelost wurde

Gleichzetig mit der Trendwende zur Mitte der 80er Jahre verloren die Entwicklungsstufen Rohbau
land und Bauerwartungsland nahezu ganzlich an Bedeutung im hiesigen Marktgeschehen

Be! der Kategorie Industrieland die weitestgehend kommunal beeinflugt wird befinden wir uns
nach wie vor In einer Phase der Preisstabilitat

Ein Ruckblick sollte zumindest auch einen Ausblick auf die zukunfige Entwicklung beinhalten Eine
Prognose Ist allerdings zur Zeit aufgrund der Unsicherheitskomponenten anhaltender Bedarf Hoch

zinsphase Finanzierbarkeit nur schwer moglich Emnes scheinen die aktuellen Zahlen der 1 Jahres

halfte 1990 zumindest ansatzweise erkennen lassen nach wie vor ist das Streben zum Eigenheim in
der Bocholter Bevolkerung uberdurchschnittiich stark ausgepragt Aufgrund steigener Bodenpreise
in Verbindung mit einem hohen Zinsniveau scheint sich der Trend jedoch zumindest vorubergehend
auf die nachst preisgunstigere Eigentumsform zu verlagern das Wohnungseigentum Die Anzahl
der ubertragenen Eigentumswohnungen mit uber 1001m 1 Halbjahr hat ein AusmabB in einer bisher
nicht gekannten Dimension erreicht Demgegenuber 1st die Ubertragung baureifer Wohnbaugrund

stucke rucklaufig Ob diese Entwicklung allein durch eine erhohte Baulandproduktion umgekehrt
werden kann st zur Zeit aufgrund der hohen Zinslast fraglich

IMMOBILIENMARKT 1990
— Tendenzen in Schlagzeilen

— geringer Flachenumsatz bet weiterhin ungebrochenem Geldumsatz

— ansteigende Preise fur Wohnbauland ber geringem Absatz

— ansteigende Preise bet Eigentumswohnungen bel enorm hohem Absatz

— ansteigende Preise fur Eigenheime in der Preiskategorie bis 300000 DM daruber weiterhin
schwer absetzbar

— Pretserholung bel landwirtschaftichen Nutzflachen

Dipl Ing Bernd Becker
Vorsitzender des Gutachterausschusses



Der Immobilienmarkt im Ube(blick

Geldumsatz — ungebrochen stark
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Angaben in Mio DM (Darstellung auch der Halbjahresumsatze)

Trotz steigender Preise st das Kaufinteresse in Bocholt anhaltend groB Die Umsatzzahlendes 1 Halb
Jahres 1990 lassen auch in diesem Jahr ein Heranreichen an die Rekordmarken der letzten beiden

Jahre vermuten

Flachenumsatz — auffallend gering
Glederung der Verkaufe nach der Grundstucksnutzung

1988 1989 1990 1 Hj

Grundstucksart | Paserc | uster| neverk |3 ustr| e vor |t
Bauland <pommen | 137 | 88| 234| 36]<29 69
Rohbauland 03 0,2 - - - -
Bauerwartungsland 0,1 0,1 - - 2,7 6,5
Landw Nutzflache 86,2 | 55,6 | 5241 80,7 | 23,9 57,2
StraBenland 2,5 1,6 1,5 0,2 0,6 14
bebaute Flache 52,3 33,7 |100,2 15,51 10,7 25,6
insgesamt 155,11100,0 [ 649,2]100,0] 41,8 |100,0

Der Flachenumsalz 1st nach den vom Umfang her auBergewohnlichen Verkauten von landwirtschaftichen Nutzfla
chen in 1989 wieder auf ein normales MaB zuruckgegangen Das gleiche gilt fur den groBen Antell Bauland und
bebauter Flachen der im Jahre 1989 in erster Linie durch umfangreiche Kauffalle von Gewerbearealen zustande
gekommen I1st  Ab 1990 st zur Steigerung der Aussagefahigkeit der Anteil des Baulandes in die Nutzungsarten

Wohnen und Gewerbe unterterit

Insgesamt 1st der Flachenumsatz mit einem Halbjahresergebnis von ca 42 ha auffallend gering




Kaufvertrig )

Gesamtbilanz in Zahlen
(Steigerungsraten beziehen sich jeweils auf den gleichen Vorjahreszeitraum)

Anzahl der | Steige- ha Steige-|Summe der|Steige-
Jahr Kauf- rung in | verkaufte |rung in | Kaufpreise | rung in

vertrage % Flache % in Mio DM %
1983 968 |+208 129,6 +26,2 139,8 +39,0
1984 722 -25,4 93,3 -28,0 97,8 - 30,0
1985 751 +4,0 108,2 +16,0 145,0 +48,3
1986 726 -33 133,7 +23,6 127,4 -12,1
1987 655 -9,8 125,7 -6,0 127,2 - 0,2
1988 749 +14,4 155,2 +23,5 158,1 +243
1989 666 =111 649,2 |+418,3 150,1 - 5,1
1990 343 +55 41,8 -89,5 66,3 - 56
1.Hj.

Die Beteiligten am Bocholter Grundstiicksmarkt im
Jahr 1989 (1. Halbj. 1990 in Klammern angegeben)

Anzahl der Vertrage

Ankauf Verkauf

0,3%

(0,3%) (2,9%)

Gemeinn. Gemeinn.
W.Bau G. W.Bau G.
(6,5%) Offentliche (3,8%) Offentliche

Hand Hand




Wohnbauland (

— jetzt wieder Preisanstieg in allen Gebietsteilen

Die Preise fiir Wohnbauland werden aus den Kaufvertragen insbesondere unter Berticksichtigung
der Grundstuckstiefe (s. Seite 14) und der Lage im betreffenden Bereich abgeleitet. Es handelt sich
hierbei also um indexbereinigte Preise im Gegensatz zu den mittleren Preisen auf Seite 8 dieser Bro-
schure.

Die Preise beziehen sich auf ein 30 Meter tiefes, lagetypisches Baugrundstiick.
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Angaben in DM je m2 Grundstticksflache
* 1. Halbjahr

Nach einem Auf und Ab mit verhaltnismaBig geringen Spriingen in den vergangenen Jahren zeigt die
Preistreppe im 1. Halbjahr 1990 wieder deutlich nach oben.



Die Preiser. icklung der 80er Jahre
— stagnierend bis ricklaufig
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Die Preisentwicklung im vergangenen Jahrzehnt vollzog sichin den einzelnen Indexbereichen sehr unterschiedlich.
Sie wurde u.a. auch beeinfluBt durch kommunale EinfluBnahme wie beispielsweise die AufschlieBung des Bauge-
bietes ,Hof Knuf* in Stenern Anfang der 80er Jahre, die einen zeitweiligen Preisriickgang in den Indexbereichen
Il und 1l zur Folge hatte.

Insgesamt st die Preisentwicklung im Vergleich zur rasanten Entwicklung der 70er Jahre als stagnierend bis ruck-
laufig zu bezeichnen. Im 1. Halbjahr 90 ist jedoch ein sptrbarer Anstieg der Preise in allen Indexbereichen zu ver-
zeichnen, der das Nachfrageverhalten beeinfluBt: In den stadtfernen Bereichen, wie z.B. Suderwick hat ein kraftiger
Nachfrageschub eingesetzt. Hier wurden im 1. Halbjahr bereits so viele baureife Grundsticke verkauft, wie dortin
den vergangenen 2 Jahren insgesamt.

Demgegeniiber gehen die Verkaufe in den anderen Indexbereichen zurtick. Hier ist neben einem hohen Zinsni-
veau in Verbindung mit vergleichsweise hohen Preisen im Verhaltnis zu den stadtfernen Gebieten auch ein geringes
Angebot als Ursache dafur zu vermuten.

Grundstiicksverkaufe
— geringer Absatz

Anzahl
A
400

unbebaute Grundstiicke (insges.,z.B. auch Teilflachen)
baureife Wohnbaugrundstiicke

300

200

100 4

1081 1982 1983 1984 1985 1986 1987

—— zentrale Lage — — stadtnahe Lage (Indexgebiet II)
. — stadtferne Lage (Indexgebiet IlIl')



Preisvergleich mit den Mittelstddten ir( lordrhein-

Westfalen
— Preisniveau in Bocholt liegt noch unter dem der Mittelstadte

Wohnbauland

Mittelstadte in NW *

1988

1987 1989

Stadtgebiet 3
Bocholt 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990
i 1.Hj.

Angaben in DM je m? Grundstiicksflache

* Quelie: Landesamt fir Datenverarbeitung und Statistik

Der Preisriickgang insgesamt (Gesamtmittel aller Verkéufe) fallt im Jahr 1989im Verhaltnis zu den Mit-
telstadten Nordrhein-Westfalens (50-100 T. Einwohner) in Bocholt weitaus hoher aus. Allerdings istzu
bemerken, daB es sich hier um keine indexbereinigten Preise handelt. Eine Aussagen ist daher ledig-
lich zum Preisniveau maglich: In Bocholt bleibt das Preisniveau hinter dem der Mittelstadte noch
zuruck.



i

et e S e

BODENPRE JINDEX

Fur Zwecke der Grundstucksbewertung werden jahriich vom Gutachterausschu Bodenpreisindex
rethen beschlossen

Die Indexrethen geben die jahrlichen Preisentwicklungen fur gleichartige Grundstucke in den jeweilt
gen Bereichen (Indexbereich) an Die Indexzahlen beziehen sich jeweils auf die Mitte des Jahres

Untersuchungsmatenal Baugrundstucke fur 12 Familienhauser in gebietstypischer Lage

Bezugszeitpunkt ist das Jahr 1981 Seit diesem Zeitpunkt ist der Gutachter
ausschuB erneut In der Stadt Bocholt eingerichtet worden

Bezugszeitpunkt

Bereich | Indexgebiet | Indexgebset | Indexgebiet
1 Veranderungen
Biemenhorst Barlo gegenuber
Jahr altes Holtwick Lowick | Spork Liedern Gesamtes dem Vorjahr
Stadtgebiet | Mussum Stenern | Suderwick Stadtgebiet n %
1972 325 217 221 246 -
1973 363 239 230 268 91
1974 419 227 258 280 44
1975 394 291 325 321 145
1976 455 360 390 381 187
1977 504 468 261 409 75
1978 569 493 312 46 2 128
1979 582 540 401 508 99
1980 735 569 854 68 2 343
1981 1000 1000 1000 1000 467
1982 1161 750 781 918 ~82
1983 1300 956 858 1110 209
1984 1361 956 803 1138 25
1985 1145 976 811 1066 -63
1986 1114 1013 746 1065 -10
1987 1110 1004 757 1052 ~03
1988 1143 1069 836 1107 52
1989 1153 1081 793 1113 06
1990 1284 1182 894 1237 111
1 Halbj

nicht zur Wertermittiung

fur einzelne Grundstucke
geeignet
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Entwicklung der Baulandpreise seit 19.(:)|m

Vergleich mit wichtigen Indizes
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Eigentumswohnungen/Relheneigenheime

— Antell am Marktgeschehen enorm hoch
Der Anteill von Reiheneigenheimen (incl Doppelhaushalften) und Eigentumswohungen betragt im 1
Halbjahr 1990 mit mehr als 48% nahezu die Halfte des Grundstucks und Gebaudemarktes gemes
sen an der Anzahl der Kaufvertrage Hier deutet sich eine absolute Spitze dieses Tellmarktes im Ver

1Hj

gleich zu den Vorjahren an 1 Hj
Jahrgang 1983 | 1984 | 1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 | 1990
Relhen n 95 75 84 114 89 105 83 63
etgenhem | % | 12,4 | 10,9 | 12,3 | 15,7 | 13,6 | 14,0 12,5 | 18,4
Wohnungs-| n 96 86 115 89 62 110 79 103
eigentum %1125 | 12,5 | 16,9 | 12,3 9,5 | 14,7 11,9 | 30,0




AUSWER‘I:,NG BEBAUTER OBJEKTE 1989 (Kaufpreise)

— Preissteigerungen spurbar

Ein / Zweifamiienhauser

Baujahr n normierter Grundst Wohn DM/m? umbauter DM/m?
(Anzahn] Kaufpreis flache flache WF Raum uR¢
vor 1960 15 247000 542 124 2017 704 250
1960 1969 3 246 500 716 143 (1780 ) 809 (218 )
1970 1979 | 11 323000 584 143 2173 883 282
1980 1989 9 345000 492 141 2422 813 348
38
Reiheneigenheime (incl Doppelhaushalften)
Baujahr n normierter Grundst Wohn DM/m? umbauter DM/m?
Kaufpreis flache flache WF? Raum uR+
vor 1960 17 160000 238 99 1694 496 274
1960 1969 3 197 000 290 121 (1622 ) 551 (288 )
1970 1979 8 236 000 293 124 1933 700 294
1980 1989 | 35 | 243000 294 108 2254 571 357
63
Eigentumswohnungen
Ber der Baujahrsgruppe vor 1960 handelt es
2
Baujahr n }Il\;orri‘n DM/m™ WF sich um Objekte die groBlentells umfassend
che . modernisiert wurden
vor 1960 9 103 1370
1960 1969 9 80 1431 () wegen geringer Anzahl
] 1970 1979 30 77 1607 nicht geeignet
1980 1989] 27 7 1921 ‘ 'incl Grundstucksanteil
75 t ' ohne Grundstucksanteil

1
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Wohnungseigentum O

— Preisanstieg bei starker Belebung

Baujahr 1990

Baujahr 1980 - 89

Baujahr 1970-79

Baujahr 1960 - 69

DM/m?2 Wohnflache

Beim Wohnungseigentum ergibt sich zur Jahresmitte ein Preisanstieg in allen Baujahrsgruppen der
im Mittel bei ca 13% liegt Dabei fallt der Preisanstieg fur Wohnungen der Baujahre 1960—69 mit ca
5% am geringsten aus

Auffallend st die starke Belebung auf diesem Tellmarkt! Im 1 Halbjahr 1990 wechselten bereits 103
Eigentumswohnungen den Besitzer eine Anzahl in einem noch nicht dagewesenen AusmaR

R



INDEX WOPJUNGSEIGENTUM
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Baujahr 1960 - 1969
DM/m? Wohnflache
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96 0 T
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66,6

3s5 902

1981 |1982 |1983 I1984|1985]1986 I1987 I198E! I1989 l‘1IQH90
1

1981 =1000%
1982= 904%
1983 = 96 8%
1984 = 92 4%
1985= 87 4%
1986= 852%
1987 — 87 1%
1988 = 74 4%
1989= 742%
1990= 83 7%
1 H

1981 =100 0%
1982= 925%
1983= 918%
1984= 812%
1985= 737%
1986= 718%
1987= 678%
1988= 762%
1989= 822%
1990= 953%
1 H

INDEX

1981 =1000%
1982 =103 0%
1983 =104 3%
1984= 86 0%
1985= 828%
1986= 794%
1987 = 666%
1988= 895%
1989 = 902%
1990 = 94 5%
1 H

13
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Wertverhaltnis Bodenwert/Tiefe {

- Anpassung an die Grundstuckstiefe des Bewertungsgrundstucks

Anhand von 500 Verkaufsfallen unbebauter Grundstucke in Bocholt aus den
Jahren 1980-1988 ist untersucht worden inwiewett sich die Grundstuckstiefe
als wesentliches wertbeeinflussendes Kriterium auf den m2 Preis der Baugrund
stucke auswirkt

Angewendet werden die folgenden Formeln wenn beispielsweise der Boden
wert eines 40 m tiefen Grundstucks gesucht ist geeignete Vergleichspreise
jedoch von Grundstucken mit anderen Tiefen vorliegen

Es bedeuten

t, = Tefe des Bewertungsgrundstucks
Wy = Went
ty = Tiefe des Vergleichs bzw Normgrundstucks

Der EinfluB der Grundstuckstiefe st unterschiedlich
- Ist das zu bewertende Grundstuck tiefer als das Vergleichsgrundstuck so gilt

W, = Wi [0,4 s 0,6]

Anwendungsbereich 09t, >ty > 061, d h ber einer gegebenen Tiefe von
40 m sollte die Tiefe des Vergleichsgrundstucks im Bereich von 24 m - 36 m lie
gen Der Vergleichspreis eines 37 m - 39 m tiefen Grundstucks braucht nicht
umgerechnet zu werden da Ubertiefen von ca 10 % sich auf den Bodenwert
nicht auswirken

Obige Formel besagt
Wert des Hinterlandes ~ 60 % des Vorderlandwertes




J

ty=30m —— -

Beispiel Bewertungs
grundstuck
Wy=120-m2 [ L~
Vergleichsgrundstuck-
W, =108,0/m?
t, =40m

ty =30m t; = 40m Wy = 120 DMim? — W, = 1080 DM/m?

- Ist das Vergleichsgrundstuck tiefer als das zu bewertende Grundstuck so gilt

W = W, |:o,2{|L +0,8:|

Anwendungsbereich 17t >ty >

d h hier sollte der Vergleichspreis ber t; = 40 m einem 40 m - max 68 m tiefen
Grundstuck entstammen

Die Formel bringt zum Ausdruck daB fur die (in der Ortlichkeit nicht vorhandene)
Minderflache bis zur Tiefe des Vergleichsgrundstucks nicht der volle m2 Preis
abgezogen wird sondern lediglich 80 % in Abzug gebracht werden

S NS 1] —

Beispiel
Wy =120,-/m?
- -96-/m?
W, =124,8/m2 ool

IN=30mt =25m Wy = 120 DM/m? — W, = 1248 DM/m?

15



WERTVERHALTNIS KAUFPREIS/SACHW{ )T 1989

ber Ein- und Zweifamilienhauser

— kleinere Objekte Preisanstieg
— groBere Objekte unverandert

Um den Kaufpreis (Verkehrswert) eines Objektes zu ermitteln 1st1d R zur Anpassung an die Markt
lage ein Zu bzw Abschlag zum errechneten Sachwert (Herstellungswert abzgl Wertminderung
wegen Alters o a ) erforderlich Nach Untersuchungen wird dieser Marktanpassungsfaktor im wesent
lichen von der Hohe des Sachwertes an sich bestimmt

Ein Vergleich mit der fur 1988 ermittelten Funktion zeigt daB das Verhalten fur groBere Objekte
(>400000 DM) in etwa gleich geblieben st wahrend kleinere Objekte jedoch z T erheblich hoher
gehandelt werden als im Vorjahr Bei Objekten deren Sachwert geringer als 200000 DM 1st st sogar
ein Zuschlag ermittelt worden der bis zu 20 vH betragt

Marktanpassungsfaktor 1989
KP/SW = 12083 — 03131 In (SW/100000)

i

Kaufpreis
Sachwert

KP/SW
134

----:1988
——=1989

s =Kauffalle
In1989

09+

084
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e —_— e e — —

06 Sachwert in DM

e T TR

!
|
|
|
!
|
|
!
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
4
!
!
1
1
!
!
|
T

Lol

U NSO LN S B S S SN LS St w e e e s T
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Anzahl der Vergleichsfalle n = 57
Korrelationskoeffizient r = 074
Anwendungsbeispiel errechneter Sachwert a) 400000 DM b) 150000 DM

Marktanpassungsfaktor a) 0774 b) 1081

marktangepaBter Sachwert (Verkehrswert) a) 309600 DM b)162 150 DM



Llegensch?')mnssatze 1989
— stabil

Der Liegenschaftszinssatz wird als der Zinssatz definiert mit dem der Verkehrswert von Liegenschaf
ten 1m Durchschnitt marktublich verzinst wird

Er wird jahrlich vom GutachterausschuB aufgrund tatsachlicher Marktverhaltnisse ermittelt indem
anhand von Verkaufsfallen Auskunfte uber Rohertrage und Bewirtschaftungskosten vom VerauBerer
erfragt werden

Untersuchungsmatenal 45 Kauffalle aus 1987 bis 1989 ab Baujahr 1950

1) Ein- und Zweifamilienhausgrundstucke 25-35%

2) Mehrfamilienhauser mit mehr als 45 -60%
2 Wohnungen

3) Gemischt genutzte Gebaude mit weniger 50-65%
als 50% gewerblichem Antell

4) Gemischt genutzte Gebaude mit mehr 55 -7,5%
als 50% gewerblichem Antell

b) Geschaftsgrundstucke in innenstadtlage 6,0 - 75%
mit Wohnungen im ObergeschoB gute bis
sehr gute Lage

Der Liegenschaftszins st von wesentlicher Bedeutung fur die Verkehrswertermittiung nach dem
Ertragswertverfahren Er st weitaus weniger zeitlichen Schwankungen ausgesetzt als der Kapitalzins
und neben der allgemetnen Wirtschaftssituation und der Lage auf dem Kapitalmarkt im wesent
lichen abhangig von der ortichen Grundstucksmarktlage

Eine Anderung zu den Liegenschaftszinssatzen des Vorjahres st nicht eingetreten
In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen dafl der Mietspiegel fur den Bereich Bocholt

zum 01071990 fortgeschrieben wurde und gegen eine Schutzgebuhr von DM 2 am Amt fur Woh
nungswesen der Stadt Bocholt Rathaus Berlner Platz 1 erhaltiich ist

17
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BODENRICHTWERTE )

/

Der Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnitticher Bodenwert fur ein
Gebiet mit im wesentlichen gleichen Nutzungs und Wertverhaltnissen er ist bezogen auf
ein Grundstuck dessen Eigenschaften fur dieses Gebiet typisch sind (sog Richtwert
grundstuck)

Er wird vom GutachterausschuB jeweils fur ein Jahr nach vorausgegangenen statistischen
Auswertungen der Kaufpreissammiung ermittelt Stichtag fur die Wertermittiung ist der 31
Dezember jeden Jahres

Das Richtwertgrundstuck ist ein standardisiertes Grundstuck welches sich von einem zu
bewertenden Grundstuck in mancherlel Hinsicht unterscheiden kann

Abweichungen des einzelnen Grundstucks in den wertbestmmenden Eigenschaften wie
Art und MaB der baulichen Nutzung Bodenbeschaffenheit ErschlieBungszustand und
Grundstucksgestaltung (insbesondere Grundstuckstiefe) bewirken Abweichungen sel
nes Verkehrswertes vom Richtwert

Bodenrichtwert in DM/m?
Eigenschaften des Richtwertgrundstucks

Darstellung in der Bodenrichtwertkarte

Zeichenerklarung W = Wohnbauflachen
MI = Mischgebiete
MK = Kerngebiete
G = Gewerbliche Bauflachen
LNF = Landwirtschaftiche Nutzflachen
* = uberwiegend kommunaler Markt
2 B 240 = bis zweigeschossige Bebauung 40 m Grundstuckstiefe

Richtwerte ohne Klammern beziehen sich auf erschlieBungsbettragspfiichtige Grund
stucke d h ErschlieBungskosten nach §§ 127 Baugesetzbuch (BauGB) sind in den Richt
werten nicht enthalten Richtwerte in Klammern gesetzt sind erschlieBungsbeitragsfre:

Die Angaben geben keinen Rechtsanspruch auf die angegebene Nutzungsart oder die
Geschossigkeit der Bebauung sie brauchen nicht mit den in Bebauungsplanen getroffe
nen oder noch zu treffenden Festsetzungen ubereinstmmen

Auskunfte uber Bodenrichtwerte erteilt die iIm Rathaus ansassige Geschaftsstelle des
Gutachterausschusses Dort kann auch die Bodenrichtwertkarte eingesehen bzw erwor
ben werden
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Einfarbiger Auszug aus der Richtwertkarte 1989. Die Richtwertkarte liegt fur das gesamte

Stadtgebiet in 4farbiger Auflage vor.
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Nach einem kontinuierlichen Absinken der Preise flr landwirtschaftliche Nutzflachen seit Anfang der
80er Jahre, als Preise um 10 DM/m2  die Normalitat darstellten, scheint sich nun ein Stillstand einzu-
stellen.

Im Benehmen mit dem GutachterausschuB fir Grundstiickswerte im Kreis Borken, der Landwirt-
schaftskammer sowie dem Finanzamt wurden keine Anderungen zu den Richtwerten 1988 vorge-
nommen.

Im 1. Halbjahr zeigt sich die Tendenz zu einer leichten Erholung der Preise.



