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Der GutachterausschufB3 fiir Gru:)1dstiicks-
werte in der Stadt Bocholt

1961-1986 25 Jahre

1.10.1961 | Einrichtung des Gutachterausschusses durch den Reg.-Pras.
Munster fur den Bereich der kreisfreien Stadt Bocholt (heute
Gemarkung Bocholt)

1.1.1975 | Ubertragung der Aufgaben an den Kreis Borken im Rahmen der
kommunalen Neugliederung

Borken
Reg. Bez. \"""L“_‘X.
Diisseldorf \ s
Zustandigkeitsbereich “‘(;T::;
\
1

1.7.1981 | Rickubertragung der Aufgaben des Gutachterausschusses als
Einrichtung des Landes NRW an die Stadt Bocholt im Rahmen
der Funktionalreform. Der Zusténdigkeitsbereich ist um die ehe-
maligen Gemeinden des Amtes Liedemn-Werth vergroBert.

1.10.1986 | 25 Jahre Gutachterausschuf3
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Der Gutachterausschuf3 - Aufgaben und Ziele

Der vorliegende Bericht uber die Entwicklung des Bocholter Grundstucks-
marktes im Jahre 1986 wurde von der Geschaftsstelle des Gutachter-
ausschusses In der Stadt Bocholt erarbertet

Der GutachterausschuB ermittelt seit 1962 entsprechend den Bestim-
mungen des Bundesbaugesetzes die Grundstuckswerte Er ist eine un-
abhangige und an Weisungen nicht gebundene kollegiale Institution Er
ist kein Organ oder sonstiger Tell des Rates oder der Verwaltung der
Stadt Bocholt, sondern als selbststandige nachgeordnete Landeseinrich-
tung tatig Mitglieder dieses Kollegialgremiums sind behordliche und
privattatige Sachverstandige mit besonderer Sachkunde auf dem Gebiet
der Grundstucksbewertung, vornehmlich Architekten Immobilienkaufleute,
Fachleute aus der Finanzverwaltung, der Wohnungswirtschaft und des
Vermessungswesens

Zur Vorbereitung seiner Arbeiten bedient sich der GutachterausschuB einer
Geschatftsstelle Der Geschaftsstelle obliegt als eine wesentliche Aufgabe
die Einnchtung und Fuhrung der Kaufpreissammlung Nach den gesetz-
lichen Besttmmungen ist jeder Vertrag, durch den sich jemand verpflichtet
Eigentum an emnermn Grundstuck zu ubertragen oder ein Erbbaurecht zu
begrunden, von der beurkundenden Stelle in Abschrift dem Gutachter-
ausschuB zu ubersenden Die Vertrage werden durch die Geschafts-
stelle ausgewertet und 1n die Kaufpreissammiung ubernommen Fur
hochste Vertraulichkeit sorgt ein spezieller Datenschutz

Die Kautpreissammiung dient dem GutachterausschuB und seiner Ge-
schaftsstelle als Grundlage fur die Erfullung der gesetziich ubertragenen
Aufgaben Neben der Erstattung von Gutachten uber den Wert von Grund-
stucken und Gebauden und Rechten an Grundstucken zahlen hierzu
die regelmaBige Ermittlung und Veroffentlichung der Bodennchtwerte Die
Richtwerte sollen zur Transparenz des Bodenmarktes beitragen und fur
Jedermann einen Einblick in die Grundstuckswerte ermoglichen Die nach-
folgenden Grafiken und Tabellen zeigen Marktverhalien und Marktver-
anderungen, wie sie sich zur Mitte des Jahres 1986 1n Bocholt abzeich-
nen Die Geschaftsstelle mochte so zu einem besseren Einblick in den
lokalen Grundstucksmarkt beitragen

Dipl Ing Becker
Vorsitzender des Gutachterausschusses



Der Grundstiicksumsatz ha% keine
Flaute

1981 1982 1983 1984 1985 1986
1.Halbj.

Ein deutlicher Umsatzeinbruch beim Verkauf bebauter und unbebauter
Grundstticke wie im Jahre 1984 ist im Jahre 1985 und voraussichtlich
1986 nicht mehr spurbar.

Das Kaufinteresse ist demnach in Bocholt ungebrochen.



GroBer Flachenverkauf

kauft. Aber auch die verkauften Flachen bebauter Grundstiicke lagen fast

Vorwiegend im landwirtschaftlichen Bereich wurden 1986 Flachen ver-
doppelt so hoch wie in den Vorjahren.
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Die Preistreppe fiir Wohnbh;}land zeigt
deutlich nach unten!

Bis 1984 gingen in Bocholt die Grundstlickspreise flir Wohnbauland
unaufhdrlich nach oben. Doch zeigte 1984 der geringe Grundstlicksum-
satz bereits, daB der Markt die hohen Preise nicht mehr aufnehmen konnte.
Preisriickgange, vorwiegend im innenstadtnahen Bereich, sind nicht mehr
zu Ubersehen. Das Preisniveau riickt in die Nahe der Grundstiickspreise
von1982.

Verflechtungsbereich

ehemaliges
Stadtgebiet
Bocholt

AuBen -
bereich
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Preisvergleich mit den Mittelstadten
in Nordrhein-Westfalen
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Quelle: "Statistische Berichte” des Landesamtes fiir Datenverarbeitung und Statistik NW und

Auswertungen des Gutachterausschusses in der Stadt Bocholt.

Bocholt liegt momentan nicht im allgemeinen Trend. Die (ibrigen Mittel-
stadte haben immer noch — wenn auch nur geringe - Preissteigerungen.
Die Preisberuhigung in Bocholt entspricht der Entwicklung im I&ndlichen
Umraum. Das Preisniveau in Bocholt ist dennoch - trotz des Riick-
ganges — sehrviel hoher als in den benachbarten Stadten und Gemeinden.



Reliheneigenheime und Wohrj\_;)'igselgen-
tum gewinnen an Marktbedeutung

Das klassische Einfamifienhaus ist nicht das einzige Objekt, was der
Kaufer akzeptiert
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Reiheneigenheime Wohnungseigentum
JAHRGANG| ANZAHL |JAHRGANG| ANZAHL
1983 95 =124% 1983 96=12 5%
1984 75=109% 1984 86=125%
1985 84=123% 1985 115=16 9%
1986 63=169% 1986 49=131%
1 Halbj 1 Halbj

Die Prozentangaben beziehen sich auf den Gesamtumfang
des Bocholter Grundstucksmarktes

Der Marktantell der Retheneigenheime und des Wohnungseigentums
hat sich weiter gefestigt Jeder 3 Kaufvertrag wurde 1985 uber ein
Relheneigenheim oder eine Eigentumswohnung abgeschlossen

Die Kaufsumme der Reiheneigenheime und Eigentumswohnungen
war im 1 Halbjahr 1986 genauso hoch wie die Kaufsumme aller son-
stigen bebauten Grundstucke
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Wohnungseigentum

Das Preisniveau fallt insgesamt

Baujahr 1980-86

Baujahr 1970-79

Baujahr 1960-69
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DM /m? Wohnflache

Baujahr 1983 1984 1985
1960 - 69 ca 1657 ca 1524 ca 1315
1970-79 ca 1796 ca 1588 ca 1441
1980 - 86 ca 2506 ca 2392 ca 2263
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GrundstucksgroBen 1981-1986 (1 Halbjahr)

Reithenhausbebauung

1 Halbjahr
1981 1982 1983 1984 1985 1986
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Einzelhausbebauung

1 Halbjahr
1981 1982 1983 1984 1985 1986

Durchschnittlich
GrundstucksgroBen

v I 1086
21 ﬁ75 m2 . 't yiibjahr
/ 430m 518 m% {517 m* 1984 498 m*
1981 v 1983 1985
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Die Beteiligten am Bocholter Grundstiicksmarkt
im 1.Halbjahr 1986

Anzahl der Vertrage

) 4 A '}
Ankauf Verkauf

6,8%
Gemeinn.

06% DN
W.BauG.

Gemeinn.
W.Bau G

Offentl. Offentl.
Hand Hand

Im Berichtszeitraum hat sich das.An- und Verkaufsverhalten in Bocholt
im Vergleich zu den Vorjahren nicht wesentlich verandert.

Gesamtbilanz in Zahlen

Anzahl der :% @ ha o c'g’ Summe der| 2 o
Jahr |verkauften| S 2 o|verkaufte | S -3 2 |Kaufpreise [S.2
Grd.stiicke | % 2 4 25| in Mi -
d.stiicke o3 Flache a“ng in Mio DM ae;n-'e

1983 968 +20.8 129.6 +26.2 139.8 +39.0

1984 722 -254 93.3 - 280 97.8 -30.0
1985 751 + 40 108.2 +16.0 145.0 +48.3
1986 357 - 49 102.5 +89.5 69.5 - 41

1 Halbj.
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BODENRICHTWERTE

Der Bodenrichtwert 1st ein aus Kaufpreisen ermittelter durchschnittlicher
Bodenwert fur ein Gebtet mit im wesentichen gleichen Nutzungs- und
Wertverhaltnissen, er i1st bezogen auf ein Grundstuck dessen Eigen-
schaften fur dieses Gebiet typisch sind (sog Richtwertgrundstuck)

Er wird vom gesamten GutachterausschuB jeweils fur ein Jahr nach voraus-
gegangenen statistischen Auswertungen der Kaufpreissammlung ermittelt
Stichtag fur die Wertfeststellung ist der 31 Dezember jeden Jahres

Das Richtwertgrundstuck ist ein standardisiertes Grundstuck, welches sich
von einem zu bewertenden Grundstuck in mancherler Hinsicht unter-
scheiden kann

Abweichungen des einzelnen Grundstucks in den wertbestmmenden
Eigenschaften, wie Art und MaB der baulichen Nutzung, Bodenbeschaffen-
hett, ErschlieBungszustand und Grundstucksgestaltung (insbesondere
Grundstuckstiefe), bewirken Abweichungen seines Verkehrswertes vom
Bodenrichtwert

Richtwerte ohne Klammern beziehen sich auf erschlieBungsbertrags-
pfichtig Grundstucke, dh ErschlieBungskosten nach §§ 127f Bundes-
baugesetz (BBauG) sind in den Richtwerten nicht enthalten Richtwerte
in Klammern gesetzt sind erschlieBungsbertragsfrer in bezug auf die Er-
schlieBungsanlagen nach §§ 127if BBauG

Bodennchiwert in DM/m?

Darstellung In der Karte Eigenschaften des Richtwertgrundstuckes
Zeichenerklarung W = Wohnbaufiachen

Ml = Mischgebiete

MK = Kerngebiete

G = Gewerbliche Bauflachen

LNF = Landwirtschaftliche Nutzflachen

* = uberwiegend kommunaler Markt

ZB

2-40 = bis zweigeschossige Bebauung,

40 m Grundstuckstiefe

Diese Angaben werden nur insoweit gemacht, als sie dem Gutachter-
ausschuB bekannt sind Sie geben keinen Rechtsanspruch auf die an-
gegebene Nutzungsart oder die Hohe der Bebauung, sie brauchen nicht
mit den Bebauungsplanen getroffen oder noch zu treffenden Festsetzungen
ubereinstimmen
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Entwicklung der Baulandpreise seit 1963 (unter AusschiuB der Auswirkungen

von Struktur - und Widmungsanderungen) verglichen mit Lebenshaltungs -

kosten Baupreisen und Einkommen
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