_Cirundstijcksmarkt
in
Bocholt

1. Halbjahr 1984

Der GutachterausschuB
fur Grundstiickswerte
in der Stadt Bocholt



Bescheidenheit priigte den Markt

Umsatz an Wohnbaugrundstiicken hat sich 1983 erhoht

Rhetne. — Nach einem Tlefstand im i
Jahr 1882 scheint sich die Lage auf
dem Grundstiicksmsrkt in Rheine zu
stabilisieren. Zwar babe sich der Um-
satz an Wohnbaugrundstiicken 1833
insgesamt leicht erhsht, doch sel eine

unterschisdliche Ratwicklung in den 61
Teitmbrkter zu beobachien g : fey; []I
Dieses zog Ver 0, a
Jeiter Wolfyang Miller nach der Bera- e(‘l,”

tung des Gutachterausschusses, der l‘l,,a
die Bodenrichtwerte in der Stadt Rhei- C.

ne neu festsetste.
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Flucht in die Sachwerte - vorbei?

Diese Folgerung kdnnte man ziehen, betrachtet man die au-
genfilligen Riickgdnge im Immobilienumsatz.

Die Schlagzeilen der Presse verkiinden Erfolgs- und Schrek-
kensmeldungen zugleich.Billigere Grundstiicksoreise und zu-
gleich steigende Baupreise, ansteigende Mieten und gleich-
zeitig ansteigende Zahlen fertiggestellter Wohnungen.

Ein wirkliches Zerrbild ?

Man muB bei diesen Meldungen beriicksichtigen, daB der Bau-
und Wohnungsmarkt gegenilber dem Grundstiicksmarkt hdufig
zeitversetzt reagiert, d.h., ein geringer Grundstiicksum-
satz heute wird erst morgen zu einer geringeren Bautdtigkeit

filhren.

Das Jahr 1983 war, was den Grundstiicks- und Immobilienmarkt
anbelangt, m3glicherweise eine Ausnahme.

Der Umsatz stieg auf eine Rekordh¥he von 139,8 Mill. DM.
Einen nicht unbedeutenden Anteil am Marktgeschehen hatte
das Bauherrenmodell. Das Interesse am Bauherrenmodell ist

1984 spiirbar geringer.

Ansonsten 1l#Bt sich in Bocholt im ersten Halbjahr 1984 fol-
gendes feststellen:

1. Die Umsdtze auf dem gesamten Immobilien-
markt gehen 1984 stark zurilick,

2. die Preise fiir baureife Grundstiicke bleiben
im Mittel noch stabil,

3. das Wohnungseigentum ist mit ca. 10% Markt-
anteil am gesamten Immobilienmarkt gefragt,
die Preise sind fiir Neubauwohnungen jedoch
riickldufiqg.

Das Jahr 1984 wird demnach, bezogen auf den Immobilienmarkt,

ein niichternes Jahr werden, ohne snektakulire Erfolaszahlen.

Divl. Ina. Bernd Becker
Vorsitzender des Gutachterausschusses
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Der Umsatz der verkauften bebauten und unbe-
bauten Grundstiicke ging erheblich zurlick.Der

Umsc tzrickgang

Kdufer ist zurlickhaltender geworden.
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Flachenriuckgang
Es ist weniger FlAdche verkauft worden als
1983.

]

ZN\ T Gesamtflache

\\ [ unbebaute FlI.

1?12‘ \ [ bebaute FI.
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Gliederung Mer Verkdufe nach der Grund -
stiicksnutzung

1982 1983 1984 1.Halbj.

2! ha verk.|%-tualer|ha verk.|%-tualer|ha verk.|%tualer
Grundstiicksart | Flache | Anteil |Fldche | Anteil | Fliche | Anteil

Bauland 244 23.7 239 18.4 7.4 19.6
Rohbauland 0.3 0.3 0.1 0.1 00 0.0
Bauerwartungsland| 0.4 0.4 0.3 0.2 0.8 2.1
Landw. Nutzflache | 38.8 37.8 54.3 41.9 17.3 45.9
StraBenland 3.4 3.3 22.2 171 5.8 15.4

bebaute Flache 354 344 28.9 22.3 6.4 17.0

insgesamt 102.7 | 100.0 | 129.6 | 100.0 37.7 | 100.0

Fazit: Der Anteil der verkauften bebauten Flichen
ging gegeniiber 1982 um 50% zurlick, der Anteil der
baureifen Grundstiicke um 20% Der Verkauf landwirt-

schaftlicher Flichen dagegen stieg um 18%.

Gesamtbilanz in Zahlen

Anzahl der | 2 o ha o0 Summe der| 2 o
Jahr verkauften g .g’ o vergaufte S % e Kaufpreise & -g 2
Grd.stucke B 2 Flache ;‘ &% 2| in Mio DM ; &3
1981 635 84.8 84 .4
1982 801 +26 1 102.7 +21.1 100.6 +19.2
1983 968 +20.8 129.6 +26.2 139.8 +39.0
39"8:,1 412 -14.9 37.7 -41.8 42.6 -39.1
_Halb;.

Erhebliche Riickgdnge in der Anzahl, Gr5Re und im
Wert der verkauften Liegenschaften.



Unter :chiedliche Preisentwicklung( innerhalb
des Stadtgebietes

ohne Grundstiicks-
preise aus den Ge-
schaftszonen (Kern-

gebiet)

Kein Grundstiicksausverkauf !

Baureife Grundstiicke haben immer noch ihren Preis.
In stadtnaher Lage gingen sie leicht =zurlick, in
den iibrigen Gehieten zeichnet sich eine leichte
Steigerunqg ab.

Fazit: Wennaleich weniger bebaute Grundstiicke den
Besitzer wechseln, kosten sie nach wie vor ihren
Preis.
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Preisvergleich mit den Mittelstadten in NW
In Bocholt liegen die Preise noch glinstig im
Vergleich zu anderen Mittelstddten in NW. Je-
doch muB man bedenken, daB Bocholt eine Stadt
in ldndlicher Zone ist und nicht der "Sogwir-
kung" benachbarter GroBstddte ausgesetzt ist.
Andererseits werden im Umfeld von Bocholt
Grundstiicke billiger angeboten, als in der
Stadt. Es bedarf daher nach wie vor Anstren-
gungen, der Abwanderung in kleinere Gemeinden

entgegenzuwirken.
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Stadtgebiet Bocholt

Quelle: 'Statistische Berichte" des Landesamtes fiir Daten-
verarbeitung und Statistik NW und Auswertungen des
Sutachterausschusses in der Stadt Bocholt.



W. inungseigentum

Verkauf von Neuwohnungen

Die Preise haben den niedrigsten Stand der
letzten 4 Jahre.

Verkauf von Altwohnungen

Die Preise sind unverdndert.
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Baujahr 1960 1970 1980
Baujahr 1981 1982 1983 1984
1950 -59 | ca. 1.147- | ca. 1.445- | ca. 1.445-| ca. 1.445-
1960 -69 | ca. 1.588- | ca. 1.636- | ca. 1.657-| ca. 1.538-
1970 - 79 | ca. 1.956- | ca. 1.809-| ca. 1.796 - | ca. 1.928-
80-84 | ca. 2.590- | ca. 2.342- | ca. 2.506- | ca. 2.240-

V|19
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Der Marktanteil fiir Wohnungseigentum ist

unverandert
Reiheneigenheime Wohnungseigentum
JAHRGANG| ANZAHL |JAHRGANG| ANZAHL
1981 51=9.0% 1981 71=12.5%
1982 24=31% 1982 75=9.7%
1983 95=124% 1983 96=12.5%
1984 22=6.2% 1984 37=104%
1.Halbj. 1.Halbj.

Die Prozentangaben beziehen sich auf den Gesamtumfang
des Bocholter Grundstiicksmarktes.

Die Beteiligten am Bocholter- Grundstiicksmarkt
im 1. Halbjahr 1984

Angabe in Prozent

ANKAUF VERKAUF
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GrundstiicksgroBen 1982 -1984 (1.Halbjahr)

Reihenhaus -

Einzelhaus -

bebauung bebauung

1982 1983 1984 1.Halb;.

[[302'm3[[[FF=——"T 1084
1982 1. Halbjahr
semaE T sz,
1982 1983 1984
1.Halbjahr

Die GrundstiicksarifRen bei freistehenden Einfa-

milienhdusern bleiben gleich.Bei Reihenhausbe-
bauung gehen die Flichen merklich zurlick. Hier

diirften die im Rahmen des"gosten- und rl&ichen-

sparenden Bauens" errichteten Gebdude auf mig-

lichst kleinen Grundstiicken nicht ohne Einfluf

sein.




Bodenrir ')twerte

Ausschnltt aus der Bodennchtwertkarte Stand 31 12.1983

Ein Bodenrichtwert ist ein aus Kaufpreisen ermittelter, lage-
typischer Bodenwert fiir ein Gebiet mit im wesentlichen gleichen
Nutzungs- und Wertverh&ltnissen. Er ist bezogen auf ein Grund-
stilck, dessen Eigenschaften fiir dieses Gebiet tynisch sind.

Der Gutachterausschufl ermittelt die Richtwerte jeweils zum 31.12
eines jeden Jahres aus den fGrundstiicksverkiufen des abhgelaufenen
Geschiftsjahres.

Der Bereich der Innenstadt Bocholt zeiqt ein Huferst differenzier-
tes Preisgeflige. Gerade das Jahr 1982 war durch viele unterschied-
lich hohe Grundstiicksverkiufe innerhalb des engeren Stadtgebietes
gekennzeichnet. Grundstlckswerte k¥nnen, insbesondere in den Kern-
gebietslagen der Innenst¥dte, je nach Nutzungsmtglichkeit und Lage
sehr unterschiedlich ausfallen. Die Richtwerte geben daher nur An-
haltswerte wieder. Im Einzelfall kann der Wert eines Grundstfickes
nur individuell durch ein Gutachten ermittelt werden.

Anmerkung: Richtwertkarten und Richtwertausklnfte erteilt die Ge-
schéftsstelle des Gutachterausschusses (Tel.: 953-437)
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Geltungsbereich des Gutachterausschusses fiir

Grundstiickswerte in der Stadt Bocholt
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