Weniger Kaufer fiir teures Bauland

Die Zahl der Kaufvertrage ist um zehn Prozent zurtickgegangen.

Michael Schliger

M Bielefeld. Bauland ist in Bie-
lefeld erneut deutlich teurer ge-
worden. Wer in der Stadt ein
Wohnhaus bauen méchte,
muss fiirs Grundstiick im
Schnitt sieben Prozent mehr
bezahlen. Das konnen sich je-
doch immer weniger Men-
schen leisten. Im Vergleich
zum Vorjahr wurden 2022
zehn Prozent weniger Kauf-
vertrige unterschrieben. Das
hat der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in der Stadt
Bielefeld jetzt mitgeteilt.
Insgesamt wurde in Biele-
feld im vergangenen Jahr mit
2.600 Immobilien-Kaufvertra-
gen ein Umsatz von 952,3 Mil-
lionen Euro erzielt. 2021 wa-
ren es noch rund 2.900 Ver-
trige und ein Milliarden-Um-
satz. ,Das sind eindeutige An-
zeichen einer Trendwende am
Immobilienmarkt®, sagen
iibereinstimmend  Dietmar
Hermenau, Vorsitzender des
Gutachterausschusses, und
sein Stellvertreter Egon Strat-
hoff. So sei die Entwicklung der
Baulandpreise ,nach oben
durchaus als bereits geddmpft
anzusehen®. Bauland bleibe
aber auch weiterhin knapp,
und die hohe Nachfrage blei-

be bestehen. Es wiirden auch
dringend weitere Wohnungen
gebraucht.

Spannend ist immer wieder
der Blick auf die teuersten
‘Wohnlagen in der Stadt. War
der Quadratmeterpreisim Mu-
sikerviertel ~unterhalb  von
Sparrenburg und Promenade
2022 auf mehr als 700 Euro ge-
Klettert, sind jetzt 730 Euro fil-

lig — der hochste Wert in Bie-
lefeld. Fiir gute Wohnlagen in
Schildesche miissen zwischen
450 und 550 Euro (am Ober-
see) gezahlt werden. Zwischen
Siegfriedplatz und Alm sind
600 Euro fillig. Unter 300 Euro
isteigentlich nur nochinRand-
lagen wie Schréttinghausen
oder Teilen von Sennestadt
und Senne etwas zu bekom-

Die beliebtesten Wohnviertel der Stadt
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Experten sprechen von einer Trendwende auf dem Immobilienmarkt.

men. Wer es giinstiger haben
mochte, muss in den nordli-
chen Speckgiirtel von Biele-
feld ausweichen. In Enger oder
Spenge liegen die Bodenricht-
werte teils nur bei 110 Euro pro
Quadratmeter. Aber auch dort
handelt es sich dann in der Re-
gel um weniger attraktive
Randlagen.

Die im Schnitt siebenpro-
zentigen Preiserhéhungen in
Bielefeld miissten auch im Zu-
sammenhang mit der Infla-
tion gesehen werden, betont
Egon Strathoff. Die Riick-
ginge bei den Verkiufen hit-
ten ihre Ursachen in den deut-
lich angestiegenen Zinsen.
Auch der Ausbruch des Krie-
ges in der Ukraine und die da-
mit verbundenen wirtschaftli-
chen Sanktionen und nicht
mehr funktionierenden Liefer-
ketten triigen zu der Verinde-
rung bei.

Die Zuriickhaltung der In-
vestoren und privaten Bau-
herren sei aufgrund der ex-
trem verinderten Rahmenbe-
dingungen in allen Bereichen
spiirbar, so die Experten. Siesa-
gen vor allem weitere Belas-
tungen fiir den schon jetzt an-
gespannten  Mietwohnungs-
markt voraus. ,,Das betrifft so-
wohl den frei finanzierten als

auch den wichtigen offentlich
geforderten  Wohnungsbau
ganz besonders.” Verlissliche
Aussagen zur weiteren Ent-
wicklung seien in der jetzigen
Situation jedoch nicht zu ma-
chen, so Egon Strathoff. Wei-
tere Aufschliisse konnte der
Grundstiicksmarktbericht lie-
fern, der im April vorgestellt
wird. Er beschiftigt sich mit
Verkiufen bebauter Grundstii-
cke.

Die aktuellen Bodenricht-
werte hat der Gutachteraus-
schuss im Februar auf der
Grundlage der getitigten Ver-
kiufe des Vorjahres beschlos-
sen. Das Gremium ist eine neu-
trale Landeseinrichtung und
unabhingig. Es setzt sich aus
Sachverstindigen verschiede-
ner Bereiche zusammen. Die
Mitglieder werden von der Be-
zirksregierung fiir finf Jahre
bestellt.

Die Bodenrichtwerte sind
iiber die Geschiftsstelle des
Gutachterausschusses far
Grundstiickswerte in der Stadt
Bielefeld erhiltlich. Sieistunter
den Rufnummern 0521 51-
2677 und 51-3583 erreichbar.
Dariiber hinaus finden sich die
Richtwerte online:

www.gars.nrw/bielefeld
www.boris.nrw.de/boris-nrw



