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Wie werden Sachwertfaktoren 
ermittelt?
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Sachwertfaktor

Sachwertfaktor (früher Marktanpassungsfaktor) = 

Verhältnis zwischen Verkehrswert (Marktwert)

und vorläufigem Sachwert
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▶ Die Ermittlung der vorläufigen Sachwerte im Rahmen der Auswertung 
erfolgte nach dem bisherigen Modell der Arbeitsgemeinschaft der 
Vorsitzenden der Gutachterausschüsse (AGVGA NRW) in Nordrhein-
Westfalen

▶ Modell im Internet unter www.boris.nrw.de veröffentlicht

▶ Kaufjahre 2011 und 2012 rd. 1.380 Ein- und Zweifamilienhäuser  
ausgewertet (Aufwand vergleichbar zu einem Kurzgutachten)

▶ Sachwertfaktoren für insgesamt 29 Gebäudearten / Gebiete / Lagen 
zusammengestellt und veröffentlicht (Grundstücksmarktbericht 2013)
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▶ Bodenwertableitung aus dem Bodenrichtwert oder sonstigen Vergleichswerten 
unter Berücksichtigung der veröffentlichten Umrechnungstabellen 
www.boris.nrw.de

▶ Maßgebliche Gesamtnutzungsdauer in der Regel 80 Jahre
▶ Alterswertminderung nach Ross auf der Grundlage des tatsächlichen Alters oder 

des fiktiven Alters bei wesentlichen Erneuerungen oder Modernisierungen
▶ Preisindex: Landesamt für Datenverarbeitung und Statistik Nordrhein-Westfalen,

Preisindizes für Wohngebäude (Bauleistungen am Bauwerk) in Nordrhein-
Westfalen seit 1962 (Basisjahr 2000 = 100)
www.it.nrw.de/statistik/q/veroeffentlichungen/index.html

▶ Herstellungswert der Gebäude und die Baunebenkosten nach den 
Normalherstellungskosten 2000 (NHK 2000), siehe Wertermittlungsrichtlinien und 
Sachwertmodell der AGVGA NRW
www.boris.nrw.de/standardmodelle.html

▶ Regionalisierungsfaktoren für die Städteregion Aachen (in diesen Werten sind der 
Korrekturfaktoren für das Land NRW sowie der Korrekturfaktor für die 
Ortsgrößen bzw. regionale Besonderheiten berücksichtigt):
▶ für Aachen: 0,98 

▶ für Alsdorf, Baesweiler, Eschweiler, Herzogenrath, Roetgen, Stolberg und Würselen: 0,93 

▶ für Monschau und Simmerath: 0,90

Grundlagen Sachwert-Modell nach NHK 2000
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Sachwertfaktoren für Ein- und Zweifamilien-Reihenhäuser
in der Stadt Aachen in guten Wohnlagen

Grundstücksmarktbericht 2011

Lage
Wohnlage 1)

Bauweise

Wohnflächen 110 m² - 175 m²

Grundstücksgrößen 250 m² - 500 m²

tatsächliches Baujahr 1935 - 2009

vorläufiger Sachwert 150.000 € - 400.000 €

Mittelwert

Median

Anzahl

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit
0,95 - 1,05

Streubereich aller 

Einzelauswertungen
0,92 - 1,08

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstücksmarktbericht

Sachwertfaktor

1,02

Reihenhaus oder
vergleichbares Doppelhaus

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte
Aachen

gut

1,00

16
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Sachwertfaktoren für Einfamilien-Reihenhäuser oder vergleichbare 
Doppelhaushälften in der Stadt Aachen

in guten Wohnlagen in Burtscheid und Laurensberg
Grundstücksmarktbericht 2012
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Sachwertfaktoren für Einfamilien-Reihenhäuser oder vergleichbare 
Doppelhaushälften in der Stadt Aachen

in guten Wohnlagen in Burtscheid und Laurensberg
Aktueller Grundstücksmarktbericht 2013

Vergleich vorläufiger Sachwert/Kaufpreis  (2011 - 2012)

in Aachen für Einfamilenhäuser-Reihenhäuser oder vergleichbare Doppelhaushälfte in guten Lagen nur 

Burtscheid

R2 = 0,8568

125.000 €

175.000 €

225.000 €

275.000 €

325.000 €

375.000 €

125.000 € 175.000 € 225.000 € 275.000 €

vorläufiger Sachwert

b
er

ei
n

ig
te

r 
K

a
u

fp
re

is

Sachwertfaktor = 1,0

Lage

Wohnlage 1)

Bauweise

Wohnflächen 60 m² - 145 m²

Baulandfläche 130 m² - 350 m²

tatsächliches Baujahr 1928 - 1971

Restnutzungsdauer 25 - 54

vorläufiger Sachwert 125.000 € - 300.000 €

Mittelwert

Median

Anzahl

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit
1,08 - 1,57

Streubereich aller 

Einzelauswertungen
1,08 - 1,57

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstücksmarktbericht

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Aachen 
nur Burtscheid 

1,33

1,34

20

gut

Reihenhaus oder
vergleichbare Doppelhaushälfte

Sachwertfaktor
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Sachwertfaktoren für freistehende Einfamilienhäuser oder 
vergleichbare Doppelhaushälften in den Städten
Alsdorf und Baesweiler in mittleren Wohnlagen

Grundstücksmarktbericht 2012

Lage

Wohnlage 1)

Bauweise

Wohnflächen 80 m² - 200 m²

Baulandfläche 150 m² - 900 m²

tatsächliches Baujahr 1920 - 2006

Restnutzungsdauer 15 - 74

vorläufiger Sachwert 65.000 € - 400.000 €

Mittelwert

Median

Anzahl

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit
0,61 - 1,08

Streubereich aller 

Einzelauswertungen
0,52 - 1,11

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstücksmarktbericht

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Alsdorf, Baesweiler

mittel
freistehendes Haus oder 

vergleichbare Doppelhaushälfte

0,81

0,81

65

Sachwertfaktor

Vergleich vorläufiger Sachwert/Kaufpreis  (2010 - 2011)

in Alsdorf  und Baesweiler für freistehende Einfamilenhäuser oder vergleichbare Doppelhaushälfte in 

mitt leren Lagen

R2 = 0,7856

50.000 €

100.000 €

150.000 €

200.000 €

250.000 €

300.000 €

350.000 €

400.000 €

50.000 € 100.000 € 150.000 € 200.000 € 250.000 € 300.000 € 350.000 € 400.000 €

vorläufiger Sachwert

b
er

ei
n

ig
te

r 
K

a
u

fp
re

is

Sachwertfaktor = 1,0
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Lage

Wohnlage 1)

Bauweise

Wohnflächen 75 m² - 190 m²

Baulandfläche 210 m² - 980 m²

tatsächliches Baujahr 1880 - 2006

Restnutzungsdauer 15 - 74

vorläufiger Sachwert 65.000 € - 365.000 €

Mittelwert

Median

Anzahl

Vertrauensbereich bei

95% - Sicherheit
0,62 - 1,10

Streubereich aller 

Einzelauswertungen
0,61 - 1,11

1) vgl. 3. Definitionen zum Grundstücksmarktbericht

0,83

0,83

81

Objektdefinitionen der ausgewerteten Objekte

Alsdorf, Baesweiler

mittel

freistehendes Haus oder 
vergleichbare Doppelhaushälfte

Sachwertfaktor

Sachwertfaktoren für freistehende Einfamilienhäuser oder 
vergleichbare Doppelhaushälften in den Städten
Alsdorf und Baesweiler in mittleren Wohnlagen

Aktueller Grundstücksmarktbericht 2013
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▶ Die Sachwertfaktoren gemäß § 14 Absatz 2 Nr. 1 ImmoWertV werden in 

NRW auf der Basis der Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts 

(Sachwertrichtlinie SW-RL) des Bundesministeriums vom 5. September 

2012 abgeleitet.

▶ Die  Arbeitsgemeinschaft der Vorsitzenden der Gutachterausschüsse in 

Nordrhein-Westfalen (AGVGA NRW) hat dieses Modell zur Ableitung von 

Sachwertfaktoren für Ein- und Zweifamilienhäuser den 

Gutachterausschüssen vorgestellt. Im Juli 2013 soll das Modell der AGVGA 

NRW verabschiedet und anschließend veröffentlicht werden. Dies ist das in 

NRW empfohlene Modell zur Ableitung von Sachwertfaktoren für Ein- und 

Zweifamilienhäuser www.boris.nrw.de

Ableitung von Sachwertfaktoren für Ein- und Zweifamilienhäuser

10



Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Städteregion Aachen

11

▶ Bundesministerium für Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

▶ Sachwertrichtlinie vom 5. September 2012
▶ Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts

▶ Anlage 1: Normalherstellungskosten 2010

▶ Anlage 2: Beschreibung der Gebäudestandards

▶ Anlage 3: Orientierungswerte für die übliche Gesamtnutzungsdauer bei 

ordnungsgemäßer Instandhaltung

▶ Anlage 4: Modell zur Ableitung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer für 

Wohngebäude unter Berücksichtigung von Modernisierungen

▶ Anlage 5: Modellparameter für die Ermittlung des Sachwertfaktors

Neues Sachwert-Modell nach Sachwertrichtlinie (SW-RL)
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▶ Grundlage ist die Sachwertrichtlinie (SW-RL)

▶ Modell zur Ableitung von Sachwertfaktoren für Ein- und 
Zweifamilienhäuser (AGVGA NRW)
▶ Anlage 1: Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010)

▶ Anlage 2: Ermittlung des Gebäudestandard

▶ Anlage 3: Ansatz der Gesamtnutzungsdauer

▶ Anlage 4: Ableitung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer

▶ Anlage 5: Handhabung der NHK 2010 in Dachgeschossen

▶ Anlage 6: Wertansatz für in der BGF nicht erfasste Bauteile

▶ Anlage 7: Ermittlung der Bruttogrundfläche (BGF)

Modell zur Ableitung von Sachwertfaktoren für Ein- und 
Zweifamilienhäuser (AGVGA NRW)
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Kaufpreis 

- 

Bodenwert selbständig verwertbare Grundstücksteile 

+ 

Erschließungsbeiträge und Abgaben 

+ / - 

Besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale 
(z. B.: Wertminderung wegen Mängel und Schäden sowie sonstige 

wertbeeinflussender Umstände) 

= 

Bereinigter und normierter Kaufpreis 

: 

Vorläufiger Sachwert  

= 

Sachwertfaktor 

Schema zur Ableitung von Sachwertfaktoren

13

Quelle: Modell zur Ableitung von Sachwertfaktoren für Ein- und Zweifamilienhäuser, AGVGA NRW 2013
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Ermittlung des vorläufigen Sachwerts

Herstellungskosten der 

baulichen Anlagen

(ohne Außenanlagen)

Erfahrungssätze / 

Herstellungskosten der 

baulichen Außenanlagen und 

sonstigen Anlagen

Bodenwert

- -

Alterswertminderung ggf. Alterswertminderung

= =

Sachwert der baulichen 

Anlagen
Sachwert der Außenanlagen

Vorläufiger Sachwert
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Quelle: Modell zur Ableitung von Sachwertfaktoren für Ein- und Zweifamilienhäuser, AGVGA NRW 2013
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

1) Normalherstellungskosten (Kostenkennwerte)
▶ Anzusehen als Modellgröße innerhalb des Sachwertverfahrens

▶ Sollen in ihrer Größenordnung plausibel und aktuell sein

▶ Korrekturfaktor für Zweifamilienhäuser: 1,05

▶ Genügen aber nicht dem Anspruch, die tatsächlichen Herstellungskosten eines 
Bewertungsobjekts abzubilden.

2) Baunebenkosten
▶ Sind in den Kostenkennwerten der NHK 2010 bereits enthalten (Änderung 

gegenüber den Normalherstellungskosten NHK 2000)

15
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Kostenkennwerte der NHK 2010
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Quelle: Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie–Sachwert-RL), Bundesministerium für Verkehr, Bau und Stadtentwicklung, 2012
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

3) Gebäudebaujahrsklassen
▶ Keine Minderung der Kostenkennwerte aufgrund des Baujahrs (Änderung 

gegenüber den Normalherstellungskosten NHK 2000)

▶ Lineare Alterswertminderung ohne Baujahrsklassen entspricht in etwa der 
Differenzierung nach der Gebäudebaujahrsklasse und der Wertminderung wegen 
Alters nach Roß

4) Gemischte Gebäudearten
▶ Die Wertansätze für z.B. teilunterkellerte oder teilweise ausgebaute 

Dachgeschosse sind wie bisher über anteilige Ansätze abzuleiten (Gebäudemix)

5) Gebäudestandard
▶ Bauteilbezogen in fünf Stufen (sehr einfach bis stark gehoben)

▶ Wägungsanteile der Bauteile teilweise gegenüber den Ansätzen der NHK 2000 
verschoben (Änderung gegenüber den Normalherstellungskosten NHK 2000)

17
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW
- Gebäudestandard 1 -

18
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW
- Gebäudestandard 2 -
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Quelle: Modell zur Ableitung von Sachwertfaktoren für Ein- und Zweifamilienhäuser, AGVGA NRW 2013
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Quelle: Dipl.-Ing. Joachim Schmeck: Sachwertrichtlinie –Einführung in die Praxis; Vortrag 11.09.2012, Herne 14. Wertermittlungstag NRW

Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW
- Gebäudestandard Wägungsanteile -

20
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

6) Modernisierungsmaßnahmen
▶ Ermittlung des Modernisierungsgrads gemäß Anlage 4 der Sachwertrichtlinie

▶ Modell dient der Orientierung zur Ermittlung des Modernisierungsgrads

▶ Maximale Modernisierungspunkte bei Maßnahmen, die erst kurz vor dem 
Wertermittlungsstichtag durchgeführt wurden

▶ Liegen die Modernisierungsmaßnahmen weiter zurück, so können sachverständig 
auch nur Anteile der Maximal-Punkte vergeben werden

▶ Modernisierungsgrad ergibt sich aus der Summe der Modernisierungspunkte

21
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

▶ Verschiedenen Modernisierungselementen sind maximale 
Modernisierungspunkte zugeordnet worden z. B.:
▶ Dacherneuerung inklusive Verbesserung der Wärmedämmung  max. 4 Punkte

▶ Modernisierung von Bädern  max. 2 Punkte

22
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

▶ Diese Anhaltspunkte ersetzen NICHT die sachverständige Einschätzung des 
Modernisierungsgrads

23
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

7) Vollgeschosse
▶ Geschosse mit Dachschrägen werden als Vollgeschosse behandelt, wenn sie auch 

baurechtlich ein Vollgeschoss darstellen. 

8) Nutzbarkeit von Dachgeschossen und Drempel von ausgebauten 
Spitzboden 

?ca. 1,25  

Dachgeschoss 

 

 

  

 

 

nicht nutzbar eingeschränkt nutzbar nutzbar 

Einordnung in 

Gebäudeart mit Flachdach 

oder flach geneigtem Dach 

Gebäudeart mit nicht 

ausgebautem Dachgeschoss 

Gebäudeart mit nicht 

ausgebautem bzw. mit 

ausgebautem Dachgeschoss 

Anrechnung der BGF der Dachgeschossebene 

keine Anrechnung volle Anrechnung volle Anrechnung 

 

? ca. 2,00 m 
m 
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Empfehlungen zur Berücksichtigung des Grades
der Nutzbarkeit des nicht ausgebauten Dachgeschosses

Leichte 
Verschiebung 
dieser Anteile 
zum Modell 

nach
NHK 2000

25
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9) Korrekturfaktor für Land und Ortsgröße (Regionalfaktor)
▶ Keine Berücksichtigung mehr 

10) Bezugsmaßstab
▶ Bruttogrundfläche (BGF) in m²

▶ Anrechenbare Flächen:

▶ Bereiche a und b

▶ Nicht anrechenbare Flächen:

▶ Bereiche c

▶ Spitzboden

Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

11) Baupreisindex
▶ Preisindex für die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamtes (Änderung 

gegenüber den Normalherstellungskosten NHK 2000)

▶ Basis 2010 = 100 (wird ab August 2013 veröffentlicht)

▶ Bis dahin Umindexierung der Indexwerte aus dem aktuellen Index 2005 = 100 
(Jahreswert Index 2005 für das Jahr 2010: 113,9)  

12) Baujahr
▶ Ursprüngliches Baujahr

27
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

13) Gesamtnutzungsdauer (GND)
▶ Modell der AGVGA NRW abweichend von Sachwert-Richtlinie Bund

▶ Abhängigkeit von der Gebäudestandardkennzahl

▶ Überwiegende Anzahl der Objekte liegt bei 2,5 – 3,5 => GND 80 Jahre

▶ Keine weitere Interpolation bei der GND

▶ Orientierungswerte für die übliche Gesamtnutzungsdauer bei 
ordnungsgemäßer Instandhaltung

▶ Je nach Situation auf dem Grundstücksmarkt ist die anzusetzende GND 
sachverständig zu bestimmen und zu begründen

28
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

14) Restnutzungsdauer (RND)
▶ Restnutzungsdauer = Gesamtnutzungsdauer minus Gebäudealter

▶ Bei modernisierten Gebäuden ggf. modifizierte Restnutzungsdauer nach 
Punktetabelle

▶ Angesetzt wird immer die wirtschaftliche Restnutzugsdauer

29
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Modifizierte Restnutzungsdauer bei einer üblichen 
Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren

30

Gebäude-

alter
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

15) Alterswertminderung
▶ Linear nach ImmoWertV (Änderung gegenüber den 

Normalherstellungskosten NHK 2000)

16) Bauliche Außenanlagen, sonstige Anlagen
▶ Pauschalierte Wertansätze

17) In der BGF-Berechnung nicht erfasste Bauteile
▶ Empfehlung: Pauschalierte Wertansätze nach Anlage 6 des Sachwertmodells der 

AGVGA NRW (Beispiel siehe unten)

31
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Merkmale der Modellübersicht AGVGA NRW

18) Besondere objektspezifische Grundstücksmerkmale
▶ Berücksichtigung im Rahmen der Kaufpreisbereinigung

▶ WICHTIG: Ansatz des Werteinflusses und kein Ansatz von Kosten 

19) Bodenwert
▶ Ungedämpfter Bodenwert

▶ i.d.R. aus Bodenrichtwerten ableiten

20) Grundstücksfläche
▶ Objektbezogene Grundstücksgröße

▶ Selbstständig verwertbare Grundstücksteile müssen im Wege der 

Kaufpreisbereinigung abgezogen werden

32



Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Städteregion Aachen

Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW

33

▶ Unterlagen, die vorhanden sind
▶ Kaufvertrag => Gemeinde, Straße, Hausnummer, Kaufpreis

▶ Bodenrichtwert

▶ Katasterangaben => Grundstücksgröße, Kartenausschnitt, bebaute Fläche

▶ Schrägluftbild www.bing.com

(nicht überall vorhanden)
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Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW

34

▶ Ggf. hinzukommen weitere Informationen aus:
▶ Käufer-Fragebögen

▶ Sachverständigen-Exposés

▶ Internet-Exposés

▶ Informationen aus baugleichen Objekten

▶ Spezielle Orts- und Objektkenntnisse

▶ Objekttypische Annahmen bei lückenhaften Informationen
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Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW

35
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Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW

36

▶ Einfamilienhaus
▶ Freistehend

▶ Eingeschossig

▶ Ausgebautes Dachgeschoss

▶ Voll unterkellert
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Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW
Einfamilienhaus freistehend
Gebäudeart: 1.01
Keller-, Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss

Nach sachverständiger Würdigung werden den in Tabelle 1 angegebenen Standardmerkmalen die zutreffenden 
Standardstufen zugeordnet. Eine Mehrfachnennung ist möglich, wenn die verwendeten Bauteile Merkmale mehrerer 
Standardstufen aufweisen, z.B. im Bereich Fußboden 50% Teppichbelag und 50% Parkett.

Standardmerkmal
1 2 3 4 5

Wägungs-

anteilStandardstufe

Außenwände 1 23

Dächer 0,5 0,5 15

Außentüren und Fenster 1 11

Innenwände und -türen 0,5 0,5 11

Deckenkonstruktion und Treppen 1 11

Fußböden 0,5 0,5 5

Sanitäreinrichtungen 1 9

Heizung 0,6 0,4 9

Sonstige technische Ausstattung 0,5 0,5 6

Kostenkennwerte für

Gebäudeart 1.01:
655 € 725 € 835 € 1.005 € 1.260 €

37
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Außenwände 1 x 23% x 835 €/m² BGF = 192 €/m² BGF

Dächer
0,5 x 15% x 835 €/m² BGF + 

0,5 x 15% x 1005 €/m² BGF =
138 €/m² BGF

Außentüren und Fenster 1 x 11% x 1005 €/m² BGF = 111 €/m² BGF

Innenwände
0,5 x 11% x 835 €/m² BGF + 

0,5 x 11% x 1005 €/m² BGF =
101 €/m² BGF

Deckenkonstruktion und Treppen 1 x 11% x 1005 €/m² BGF = 111 €/m² BGF

Fußböden
0,5 x 5% x 835 €/m² BGF + 

0,5 x 5% x 1005 €/m² BGF =
46 €/m² BGF

Sanitäreinrichtungen 1 x 9% x 655 €/m² BGF = 59 €/m² BGF

Heizung
0,6 x 9% x 835 €/m² BGF + 

0,4 x 9% x 1005 €/m² BGF =
81 €/m² BGF

Sonstige technische Ausstattung
0,5 x 6% x 655 €/m² BGF + 

0,5 x 6% x 725 €/m² BGF =
41 €/m² BGF

Ermittelter Kostenkennwert (Summe) 880 €/m² BGF  

Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW

Anteil der Ausstattung je Standardstufe

Wägungsanteil des Standardmerkmals

Kostenkennwert des Standardmerkmals in der Standardstufe
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Ermittlung der Gebäudestandardkennzahl

1 2 3 4 5

Kostenkennwerte für Gebäudeart 1.01 655 € 725 € 835 € 1.005 € 1.260 €

Ermittelter Kostenkennwert des 

Bewertungsobjekts
880 €/m² BGF

Gebäudestandardkennzahl des 

Bewertungsobjekts
3 +(880 - 835)/(1005-835)= 3,3

1 2 3 4 5
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Ermittlung der Gesamtnutzungsdauer in Abhängigkeit von der 
Gebäudestandardkennzahl

Gebäudestandardkennzahl  =  3,3  =>

Gesamtnutzungsdauer  =  80 Jahre
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Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW

41

▶ Restnutzungsdauer ermitteln aufgrund der durchgeführten bzw. 
unterstellten Modernisierungsmaßnahmen

▶ Freistehend

Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Städteregion Aachen

Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW
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▶ Ermittlung der modifizierten Restnutzungsdauer unter 
Berücksichtigung des Modernisierungsgrads

-

-

-

-

2

2

2

2

Summe Modernisierungspunkte:  8
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Anwendungsbeispiel zu Anlage 2 Sachwertmodell AGVGA NRW
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▶ Modernisierungsgrad
▶ 8 Punkte => mittlerer Modernisierungsgrad

▶ Gebäudealter: 2013 – 1960 = 53 Jahre  => Restnutzungsdauer 27 Jahre

▶ Restnutzungsdauer unter Berücksichtigung des Modernisierungsgrads
für die Auswertung: 39 Jahre

Gebäude-

alter

Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Städteregion Aachen

▶ Veröffentlichung von Sachwertfaktoren nach NHK 2010 erst fachlich 
sinnvoll, wenn eine mit den Vorjahren vergleichbare Anzahl von 
ausgewerteten Fällen vorliegt =>

▶ Nachträgliche Auswertung der für Sachwertfaktoren genutzten rd. 
650 Kauffälle aus dem Jahr 2012 nach NHK 2010

▶ Auswertung der Kauffälle aus dem Jahr 2013 nach NHK 2010
▶ Sichten des Datenmaterials und ggf. neue Zusammenstellungen der 

Gebäudearten / Gebiete / Lagen
▶ Freistehende Einfamilienhäuser

▶ Doppel- und Reihenendhäuser

▶ Reihenmittelhäuser

▶ Veröffentlichung der Sachwertfaktoren im Grundstücksmarktbericht 
2014

▶ Auswirkung ggf. auch auf die Zusammenstellung der Ergebnisse von 
Durchschnittswerten und Liegenschaftszinssätzen

Zielsetzung für 2013
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Standardmodelle der AGVGA-NRW

Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Städteregion Aachen
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Wie kann man sich informieren?
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▶ Produkte des Gutachterausschusses
▶ Grundstücksmarktbericht

▶ Bodenrichtwertliste / Bodenrichtwertauskünfte

▶ Online-Informationen / - Auskünfte
▶ www.gutachterausschuss.staedteregion-aachen.de

▶ www.boris.nrw.de

▶ Telefonische Informationen / Auskünfte
▶ Hotline: 0241 / 5198 2555

▶ Schriftliche Informationen / Auskünfte
▶ Geschäftsstelle des

Gutachterausschusses für

Grundstückswerte in der Städteregion Aachen

52090 Aachen

Informations- und Auskunftsmöglichkeiten

Gutachterausschuss für Grundstückswerte in der Städteregion Aachen
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Ausschnitt aus der Bodenrichtwertliste
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kostenlose Veröffentlichung im Internet unter: www.boris.nrw.de

Bodenrichtwerte über BORISplus.NRW
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Allgemeine Preisauskunft (APA) über BORIS.NRW


